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EXPOSICION DE MOTIVOS

a) Las invasiones y ocupaciones ilegales de terrenos constituyen una
problematica recurrente en la region Costa del pais, generando
conflictos sociales, juridicos y urbanisticos de dificil manejo para los
Gobiernos Autbnomos Descentralizados. En este contexto, el canton
Daule no ha estado exento de dicha situacion, siendo el caso del sector
comunmente denominado “Amelia Maria”, ubicado en el sector
Pedregal, dentro de un poligono perteneciente al predio signado con la
clave catastral Nro. 09-06-04-1-1-164-003 de propiedad de la compaiiia
Maquinas y Suministros MAQSUM C. Ltda.

b) Desde el afio 2009, en este sector se han asentado progresivamente
varias familias, en unos casos, por la imperiosa necesidad de contar con
un espacio fisico para establecer su vivienda, y en otros, como
consecuencia de la compraventa de predios que no fueron
legitimamente transferidos por sus propietarios, pues carecian de las
autorizaciones de fraccionamiento de suelo emitidas por este Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal; dichas situaciones han generado
la consolidacién de un asentamiento humano que, pese a haberse
originado de manera irregular, constituye en la actualidad un nucleo
poblacional estable y con permanencia efectiva en el territorio, cuya
problematica requiere ser atendida desde el &mbito técnico y juridico, a
fin de garantizar el derecho a la ciudad, el acceso progresivo a una
vivienda digna y la observancia de los principios constitucionales de
funcion social y ambiental de la propiedad.

c) Conforme se desprende del Diagndstico Integral, se ha establecido de
manera cierta y documentada que en el asentamiento humano de hecho
denominado “Amelia Maria”, ubicado en el sector Pedregal de la
parroquia urbana Emiliano Caicedo del canton Daule, existen
aproximadamente 123 lotes ocupados por alrededor de 311 personas.
Asimismo, se evidencia que los moradores han manifestado de forma
reiterada su voluntad de someterse al proceso de regularizacion,
reconociendo la necesidad de obtener seguridad juridica respecto de los
lotes que poseen, asi como de cumplir con el pago de los valores y
contribuciones que determine esta entidad municipal, en observancia de
la normativa aplicable.

d) La presente regularizacion responde a una situacién excepcional
debidamente sustentada en informes técnicos, juridicos y de
compatibilidad con la planificacion territorial cantonal.
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e) En virtud de lo expuesto, resulta procedente y necesario que el Gobierno
Auténomo Descentralizado llustre Municipalidad del Canton Daule, en
ejercicio de sus competencias en materia de ordenamiento territorial,
uso y gestion del suelo, proceda con la implementacion de las acciones
administrativas y normativas necesarias para viabilizar la regularizacion
del asentamiento humano de hecho denominado “Amelia Maria”, en
atencion al interés social, la planificacion urbana, la seguridad juridica y
el cumplimiento de los principios de equidad territorial y cohesion social.

Corresponde al llustre Concejo Municipal del Canton Daule, en ejercicio de la
facultad normativa que confiere el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, en armonia con lo previsto en los articulos 7 y 57 letra
a) del Codigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion expedir la ORDENANZA DE EXPROPIACION ESPECIAL
PARA LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
DENOMINADO “AMELIA MARIA” UBICADO EN LA PARROQUIA URBANA
EMILIANO CAICEDO DEL CANTON DAULE.
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EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE

CONSIDERANDO:

Que el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que
las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdémica;

Que el articulo 31 de la Carta Magna establece que las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democratica de esta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania;

Que el numeral 2 del articulo 66 de la Norma Suprema sefiala que se reconoce
y garantizara a las personas, entre otros, el derecho a una vida digna, que
asegure la salud, agua potable y vivienda;

Que el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, reconoce y garantiza a las personas el derecho a la propiedad en
todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho
al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas,
entre otras medidas;

Que el articulo 227 de la Carta Magna prescribe que la administracion publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion;

Que el articulo 238 de la Norma Suprema establece que los gobiernos
autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracién y participacién ciudadana. En ningun caso el
ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional;

Que el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador expresa que
los gobiernos autbnomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;



' Calles Padre Aguirre y Sucre, Daule, Ecuador
Teléfonos:(+593-4) 279-6668 / 279-5134
www.daule.gob.ec

Que los numerales 1 y 5 del articulo 264 de la Carta Magna establecen que los
gobiernos municipales tendran como competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacidon nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; y, crear, modificar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras;

Que el articulo 321 de la Carta Magna sefiala que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su
funcién social y ambiental;

Que el articulo 376 de la Norma Suprema prescribe que para hacer efectivo el
derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las
municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo
futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién de beneficios a partir de
practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de
uso, de rustico a urbano o de publico a privado;

Que la letra f) del articulo 4 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante COOTAD) dispone que, entre los
fines de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados esta la obtencion de un
habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la
vivienda en el &mbito de sus respectivas competencias;

Que las letras a) y c¢) del articulo 54 del COOTAD establecen como funciones
del gobierno autébnomo descentralizado municipal: promover el desarrollo
sustentable de su circunscripcién territorial cantonal, para garantizar la
realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; v,
establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que la letra b) del articulo 55 del COOTAD manifiesta que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tendran como competencia exclusiva
el ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén;
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Que el articulo 596 del COOTAD prescribe que, con el objeto de regularizar los
asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de
propietarios  particulares, los gobiernos autonomos descentralizados
metropolitanos o municipales, mediante resolucién del o6rgano legislativo,
pueden declarar esos predios de utilidad publica e interés social con el
propoésito de dotarlos de servicios basicos y definir la situacion juridica de los
posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes. Asi también, cada
Gobierno Autdbnomo Descentralizado municipal o metropolitano establecera
mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano
como consolidado o cualquier otra definicion que requiera a fin de viabilizar la
legalizacion de asentamientos humanos de interés social en sus
circunscripciones territoriales, en atencion a sus propias realidades;

Que la Disposicion Transitoria Décimo Cuarta del COOTAD establece que en el
caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion
de las reformas del presente Cdédigo, el cumplimiento del requisito del
porcentaje minimo de &reas verdes, podra disminuirse gradualmente, segln su
consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a la
adjudicacién, los copropietarios compensaran pecuniariamente, al valor
catastral, el faltante de areas verdes. Excepcionalmente en los casos de
asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la
ley, seran exoneradas de este porcentaje;

Que el articulo 715 del Codigo Civil determina que la posesion es la tenencia
de una cosa determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el
que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su
lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifica serlo;

Que la letra d) del articulo 24 de la Ley Orgéanica de Vivienda de Interés Social
determina que los gobiernos auténomos descentralizados municipales y
metropolitanos, regularizaran los asentamientos humanos de hecho hasta tener
su titularizacion, en las zonas urbanas de su competencia;

Que el articulo 25 de la Ley Orgéanica de Vivienda de Interés Social expresa
que los gobiernos autdnomos descentralizados municipales y metropolitanos,
dentro de sus competencias, expediran la normativa necesaria que agilite los
procedimientos y plazos para la regularizacion de los derechos de propiedad,
particion, fraccionamiento, subdivision, desmembracion, lotizacion y
adjudicacién administrativa hasta poder titularizarlos como cuerpo cierto;
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Que la Resolucion 006-CTUGS-2020 del Consejo Técnico de Uso y Gestion del
Suelo, promulgada en el Registro Oficial 302 de 02 de octubre de 2020, expide
los Lineamientos para Procesos de Levantamiento Periodico de Informacion y
Regularizacion de Asentamientos Humanos de Hecho la cual tiene por objeto
establecer los lineamientos basicos de procesos y procedimientos para el
levantamiento periodico de informacion y la regularizacion de todos los
asentamientos humanos de hecho, ubicados en suelo urbano y de ser el caso
en suelo rural, previo a la autorizacion por parte de la Autoridad Agraria
Nacional, de cambio de la clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de
expansion urbana en la jurisdiccibn de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y metropolitanos, sean estos de dominio publico
o privado;

Que la Ordenanza de Regularizacion de Asentamientos Urbanos fue publicada
en la Gaceta Oficial Nro. 2 de 25 de marzo de 2011.

Que mediante la ORDENANZA QUE ACTUALIZA INTEGRALMENTE EL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2023-2027, Y EL
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO 2021-2032 DEL CANTON DAULE,
publicada en la Edicion Especial Nro. 2097 del Registro Oficial de 13 de febrero
de 2025, se detallo en la Tabla Nro. 16 Planes Urbanisticos Complementarios
del canton Daule, el PUC-15 denominado Asentamiento Humano "Amelia
Maria" con una superficie de 30.877,73 metros cuadrados.

Que la Ficha de Catastro Nro. SAYC-001-2026 del predio indica que el
macrolote propiedad de compafila Maquinas y Suministros MAQSUM C. Ltda.
es de 22,35 has (equivalentes a 223.500,00 m?), de las cuales 26.615,00 m?
corresponden al asentamiento humano de hecho denominado “Amelia Maria”;

Que en el cantdon existen asentamientos humanos de hecho consolidados,
como el denominado “Amelia Maria”, cuyos habitantes han ejercido posesion
prolongada sin contar con titulos de dominio, lo que genera inseguridad juridica
y limita el acceso a servicios basicos;

En ejercicio de la facultad normativa que confiere el articulo 240 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, en armonia con lo previsto en los
articulos 7 y 57 letra a) del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA DE EXPROPIACION ESPECIAL PARA LA REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO DENOMINADO “AMELIA
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MARIA” UBICADO EN LA PARROQUIA URBANA EMILIANO CAICEDO DEL
CANTON DAULE.

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto. - La presente Ordenanza tiene por objeto establecer el
procedimiento administrativo para la regularizacion, legalizacion, particion y
adjudicaciéon de los lotes de terreno a favor de los posesionarios del
asentamiento humano de hecho denominado “Amelia Maria” ubicado dentro de
la jurisdiccion del canton Daule, en aplicacion del régimen de expropiacion
especial previsto en el articulo 596 del COOTAD.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion. - La presente Ordenanza se aplica al
poligono territorial en el que se ubica el asentamiento humano de hecho
denominado “Amelia Maria”, localizado en el sector Pedregal de la parroquia
urbana Emiliano Caicedo del canton Daule. Sus caracteristicas constan en el
levantamiento planimétrico georreferenciado que forma parte integrante de la
presente ordenanza en calidad de Anexo 1.

Articulo 3.- Del asentamiento humano de hecho consolidado. - Para
efectos de la presente Ordenanza debe entenderse que el asentamiento
humano de hecho consolidado es el existente en una proporcion igual o
superior al 70% de su area de ocupaciéon especifica, y, por tanto, inamovible,
es decir, que su traslado impliqgue una grave afectacion a las familias que
habitan en tales asentamientos.

La condicion de asentamiento humano de hecho consolidado se determinara
con base en los criterios establecidos en el inciso precedente. Para este efecto,
el Diagnostico Integral constituye el instrumento técnico mediante el cual se
verifica y registre la realidad fisica, social y territorial del asentamiento, asi
como el cumplimiento de los requisitos para su reconocimiento como
consolidado.

Articulo 4.- Fases. - El proceso de regularizacion del asentamiento humano de
hecho denominado “Amelia Maria” se desarrollara en las siguientes fases:

1. Fase de Regularizacién: Comprende la declaratoria de utilidad publica e
interés social, la expropiacién especial, la ocupaciéon inmediata y la particion
administrativa.
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2. Fase de Titularizacion: Comprende la adjudicacion de lotes, la modalidad de
cobro a los adjudicatarios, la constitucion de patrimonio familiar vy
prohibicion de enajenar y la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

3. Fase de Dotacion de infraestructura y servicios publicos: Consiste en la
ejecucion de obras y provision de servicios basicos conforme al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Daule.

CAPITULO I
PROCEDIMIENTO DE LA EXPROPIACION ESPECIAL

Articulo 5.- Declaratoria de utilidad publica. - EI Concejo Municipal,
mediante resolucion motivada, declarard de utilidad publica e interés social
parte del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho
denominado “Amelia Maria” signado con la clave catastral Nro. 09-06-04-1-1-
164-003, ubicado en el sector Pedregal de la parroquia Emiliano Caicedo del
cantdén Daule, de propiedad de la compafiia Maquinas y Suministros MAQSUM
C. Ltda., cuyo poligono de intervencion se encuentra definido en el Anexo 2 de
la presente Ordenanza, en el cual se detalla linderos, medidas y superficie del
area expropiada, asi como las areas resultantes.

La expropiacion incluye las areas que serviran, de ser el caso, para la dotacion
de servicios basicos tales como: instalaciones de agua potable y alcantarillado,
calles, aceras, parques, areas verdes y comunales, entre otras; en
cumplimiento de lo sefialado en el Cadigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién y demas normativa aplicable.

La titularizacion inmobiliaria esta destinada a favorecer a los posesionarios de
buena fe que constituyen familias de escasos recursos que habitan en
condiciones de marginalidad en el &rea territorial objeto de la expropiacion
especial.

Articulo 6.- Delimitacién del poligono de intervencion. - El poligono de
intervencidn objeto de esta Ordenanza se encuentra delimitado dentro de las
siguientes coordenadas geogréficas:

CUADRO DE COORDENADAS
PTO X Y
1 614889.254 9794248.545
2 615110.768 9794228.584
3 615106.782 9794203.384
4 615093.066 9794205.573
5 615085.239 9794181.693
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6 615091.374 9794180.714
7 615086.161 9794164.171
8 615078.818 9794155.041
9 615073.822 9794135.748
10 615059.234 9794097.261
11 615056.621 9794090.369
12 614837.293 9794092.567
13 614840.475 9794099.454
14 614857.200 9794099.287
15 614885.186 9794099.006
16 614898.203 9794152.594
17 614904.309 9794152.014
18 614908.905 9794170.897
19 614888.899 9794172.878
20 614870.861 9794174.664
21 614872.685 9794180.585
22 614873.802 9794184.436
23 614892.218 9794182.613
24 614925.200 9794179.348
25 614934.908 9794219.731
26 614923.033 9794221.315
27 614916.599 9794222.139
28 614921.244 9794238.753
29 614905.546 9794240.058
30 614887.784 9794241.535
SUPERFICIE= 26.615,00 m?

Articulo 7.- Determinacion del justo precio. - Para efectos del calculo del
justo precio de la expropiacién especial destinada a la regularizaciéon del
asentamiento humano de hecho denominado “Amelia Maria”, se aplicara el
factor de cero coma sesenta (0,60) sobre el valor del metro cuadrado de suelo
correspondiente a la zona geoeconomica en la que se ubique el inmueble
objeto de expropiacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 23 de la
Ordenanza que establece la valoracion de los predios urbanos y rurales, asi
como la determinacién, administracién y recaudacion del impuesto predial a los
predios urbanos y rurales del canton Daule para el bienio 2026-2027.

La Subdireccion de Avallos y Catastros determinara el justo precio mediante la
emision del correspondiente Informe Técnico de Valoracion del predio afectado
por la expropiacion especial con fines de regularizaciéon, considerando
exclusivamente el area objeto de expropiacion y los parametros establecidos
en la normativa aplicable.

www.daule.gob.ec
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Articulo 8.- Del mecanismo y forma de pago de la expropiacion especial. —
El pago del justo precio del inmueble objeto de expropiacion especial se
efectuard con cargo a los recursos recaudados dentro del proceso de
regularizacion, los cuales seran registrados en una cuenta contable especial
creada para tal efecto por el area de Contabilidad de la Direccion General
Financiera. Dichos recursos seran entregados al titular del inmueble expropiado
de manera progresiva, sin que se requiera el otorgamiento previo de escritura
publica de transferencia de dominio, toda vez que esta se perfecciona mediante
la resolucion del 6rgano legislativo debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad.

La liquidacion de los valores recaudados dentro del proceso de regularizacion
sera solicitada semestralmente por el Director General de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial o su delegado a la Direccion General Financiera, a
partir de la inscripcibn de la resolucion administrativa de particion y
adjudicacién en el Registro de la Propiedad. La liquidacion correspondiente
serd notificada al titular del inmueble expropiado por intermedio de la
Secretaria General.

Previo a la entrega de valores al titular del inmueble expropiado, se deduciran
las obligaciones pendientes a favor del Gobierno Autbnomo Descentralizado
llustre Municipalidad del Cantén Daule, por conceptos tributarios o0 no
tributarios, asi como los valores debidamente justificados que hubieren sido
pagados por los posesionarios al propietario original, mediante la respectiva
liquidacion emitida por la Direccién General Financiera.

En caso de controversia sobre la titularidad del dominio, oposicién al proceso
expropiatorio o al cobro de los valores, estos seran consignados ante la
autoridad judicial competente, de conformidad con la normativa vigente.

Si el propietario hubiere realizado procesos de lotizacién en contravencién de la
normativa vigente, no tendra derecho a pago alguno.

Articulo 9.- Inclusién de areas de uso publico. - Las areas destinadas a
vias, espacios verdes, equipamiento y servicios basicos formaran parte de la
expropiacion y su valor estara incluido en los pagos efectuados por los
adjudicatarios.

CAPITULO Il
DEL LEVANTAMIENTO DE INFORMACION Y LA VERIFICACION

10
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Articulo 10.- Levantamiento técnico y censo socioeconOmico. - La
Subdireccion de Avallos y Catastro sera la competente para realizar:

a) Levantamiento planimétrico del poligono;

b) Determinacion de cabidas, linderos y areas;

c) Censo socioeconémico;

d) Verificacion de la posesion pacifica, publica y de buena fe.

Articulo 11.- Determinacién de beneficiarios. - Serdn considerados
beneficiarios quienes, conforme al informe técnico socioeconomico y la
verificacion administrativa, acrediten posesion legitima del lote con fines
habitacionales y cumplan los criterios generales de elegibilidad social y juridica
establecidos en la presente Ordenanza.

Articulo 12.- Requisitos generales para la adjudicacion del lote. - En el
proceso de regularizacion, la posesion se entenderd como la tenencia del
inmueble con &nimo de sefior y duefio, conforme a la normativa civil vigente.
Se considerara como posesionario a quien, previa Vverificacidn técnica
socioecondémica, haya ejecutado actos materiales de dominio, tales como:

a) El mantenimiento y conservacion del inmueble;

b) La existencia de construcciones, totales o parciales;

c) La solicitud, instalacién o uso de servicios basicos; y,

d) Otros actos objetivos verificables relacionados con el ejercicio material
de la posesion, debidamente sustentados en el informe técnico
socioecondémico.

Para ser beneficiario del proceso de adjudicacion, se deberd cumplir ademas
con los siguientes requisitos:

a) Acreditar la posesion publica, pacifica, continua e ininterrumpida del
inmueble por un periodo no menor de tres (3) afos, conforme a los
criterios técnicos de consolidacion del asentamiento humano de hecho;

b) Presentar una solicitud de regularizacion dirigida a la maxima autoridad
ejecutiva, acompafiada de una declaracién responsable en la que
manifieste:

a) Que ni el solicitante ni su conyuge o conviviente en union de hecho
legalmente reconocida son propietarios de otro bien inmueble urbano
dentro del canton;

b) Que ejerce la posesion de buena fe sobre el predio objeto de
regularizacion; y

11
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c) Que asume el compromiso de pago del valor del inmueble objeto
de adjudicacion, de conformidad con la forma, plazo y condiciones
correspondientes establecidas por la administracién municipal.

c) Presentar el comprobante de pago del valor total del inmueble objeto de
adjudicaciéon o, en su defecto, suscribir el instrumento que formalice la
modalidad de pago autorizada por la administracion municipal.

CAPITULO IV
PARTICION ADMINISTRATIVA

Articulo 13.- Particion administrativa. - La méxima autoridad ejecutiva,
mediante resolucion administrativa debidamente motivada, dispondra la
ocupacioén inmediata del predio previamente declarado de utilidad publica e
interés social, sin necesidad de consignacion previa, conforme al régimen de
expropiacion especial; y, de igual forma, resolvera el inicio del procedimiento de
particion administrativa del predio, ordenando la inscripcion de dicha resolucion
en el Registro de la Propiedad del canton Daule, a fin de impedir la inscripcion
de actos traslaticios de dominio o gravAmenes sobre el bien inmueble objeto
del procedimiento.

El expediente administrativo debera contar con el levantamiento planimétrico,
documentacion técnica habilitante y demas informes que sustenten legal y
técnicamente el procedimiento.

Articulo 14.- Informe técnico provisional. - La Direccion General de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, a través de las Subdirecciones de
Ordenamiento Territorial y de Avallos y Catastros, elaborar4 el Informe
Técnico Provisional, al cual se adjuntard como anexo el Plano Urbanistico del
Asentamiento Humano de Hecho, que contendra al menos la siguiente
informacion:

a) La propuesta de particion del inmueble objeto de regularizacion;

b) La identificacidn, codificacion y delimitacion de los lotes resultantes de la
particion propuesta; y,

c) Ellistado de beneficiarios identificados para el proceso de adjudicacion.

Articulo 15.- Notificacion y observaciones. - El extracto del Informe Técnico
Provisional sera notificado a los interesados y a los colindantes del predio de
manera personal o mediante una sola publicacion en un periédico de mayor
circulacién del lugar donde se encuentre ubicado el inmueble, a costa del
Gobierno Autonomo Descentralizado llustre Municipalidad del Canton Daule.
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Las personas que acrediten un interés legitimo deberan sefialar domicilio para
futuras notificaciones y podran presentar observaciones debidamente
fundamentadas dentro del término de tres (3) dias, contado a partir del dia
siguiente al de la notificacién o publicacion, segun corresponda.

El Informe Técnico Provisional permanecera a disposicion de los interesados
en su version integra en las dependencias del Gobierno Auténomo
Descentralizado llustre Municipalidad del Cantén Daule, para su consulta
durante el término previsto para la presentacion de observaciones.

Articulo 16.- Informe técnico definitivo. - Concluido el término para la
presentacion de observaciones, la Direccion General de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial analizar4 aquellas que hubieren sido presentadas v,
de considerarlo procedente, incorporara las modificaciones correspondientes.
Con base en dicho analisis, emitira el Informe Técnico Definitivo, que
constituirhA el sustento técnico para la resolucion administrativa
correspondiente.

CAPITULO V
ADJUDICACION

Articulo 17.- Resolucion administrativa de particion y adjudicacion. - Una
vez emitido el Informe Técnico Definitivo por la Direccion General de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, el ejecutivo cantonal expedira la resolucién
administrativa de particibn y adjudicacion, debidamente motivada, la cual
contendra:

a) La particion del predio objeto de regularizacion;

b) La adjudicacién individual de los lotes a favor de los beneficiarios que
cumplan los requisitos establecidos en la presente Ordenanza;

c) La identificacién de los lotes que se adjudicaran a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado llustre Municipalidad del Cantén Daule, como bien
de dominio privado, para su posterior legalizaciéon e inscripcion; vy,

d) La identificaciébn y delimitacion de las areas de dominio y uso publico

destinadas a areas verdes, equipamiento comunitario, vias y demas espacios
publicos que correspondan conforme a la planificacion urbanistica aplicable.
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La resolucion administrativa de particion y adjudicacion, junto con sus anexos
habilitantes, sera remitida al Registro de la Propiedad del canton Daule para su
inscripciodn y registro correspondiente.

Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucion
administrativa de particion y adjudicacion o de cualquier otro instrumento que
se genere en este procedimiento desde la administracion municipal, no
causaran derecho, tasa, impuesto o prestacion econdémica de ninguna
naturaleza;

Articulo 18.- Naturaleza del titulo. - La resolucion administrativa de particion y
adjudicacién, una vez inscrita en el Registro de la Propiedad, constituira:

a) Titulo de dominio a favor de los adjudicatarios respecto de los lotes
individualizados; v,

b) Titulo de dominio a favor del Gobierno Autdbnomo Descentralizado llustre
Municipalidad del Cantén Daule respecto de los lotes destinados a
procesos posteriores de regularizacion y de las areas de uso y dominio
publico identificadas en la resolucién administrativa, tales como éareas
verdes, equipamiento comunitario y vias.

Articulo 19.- De los lotes no adjudicados.- Los lotes resultantes del proceso
de particion que no fueren adjudicados por inexistencia de posesionarios o por
incumplimiento de los requisitos establecidos en la presente Ordenanza se
incorporaran al patrimonio del Gobierno Autonomo Descentralizado llustre
Municipalidad del Canton Daule.

Las personas que se encuentren en posesion de un lote por un tiempo inferior
al previsto en el articulo 12 de esta Ordenanza o que incumplan cualquiera de
los requisitos para la adjudicacién no podran acceder al dominio del inmueble.

Respecto de los lotes no adjudicados, el Gobierno Autdbnomo Descentralizado
llustre Municipalidad del Cantén Daule podra disponer su enajenacion,
arrendamiento u otra forma de administracion permitida por el ordenamiento
juridico vigente.

Los recursos que se obtengan por estos conceptos se destinaran
prioritariamente al financiamiento del pago del justo precio del inmueble
expropiado, sin perjuicio de la deduccién de los costos asociados al proceso de
regularizacién, urbanizacién y gestion administrativa.
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Articulo 20.- Controversias. - Las controversias relacionadas con el derecho
de dominio seran conocidas por la autoridad judicial competente y se limitaran
a la determinacion de los valores a pagar, sin que ello suspenda el proceso
administrativo de regularizacion y adjudicacion.

Articulo 21.- Precio de los lotes. - Se establece como valor social de
adjudicacion de los lotes en el asentamiento humano de hecho denominado
“‘Amelia Maria” el monto de nueve délares de los Estados Unidos de América
con cuatro mil novecientos sesenta y tres diezmilésimas (USD 9,4963) por
metro cuadrado.

Este valor responde a criterios de interés social, accesibilidad economica y
regularizaciéon de la tenencia de la tierra.

Articulo 22.- Modalidad de cobro a los adjudicatarios. - El adjudicatario
podra optar por una de las siguientes modalidades de pago del valor
correspondiente al proceso expropiatorio:

a) Pago al contado del valor total del lote;

b) Suscribir un convenio de pago por el valor del lote, conforme a los
plazos y condiciones establecidos en el Cédigo Organico Administrativo;

c) Suscribir una declaracion mediante la cual autorice a la Direccidn
General Financiera a contabilizar la deuda por concepto del valor del
terreno a adjudicarse, reconociendo el derecho del Gobierno Auténomo
Descentralizado llustre Municipalidad del Cantén Daule a exigir su pago
hasta por un plazo maximo de diez (10) afios, mediante cuotas que
seran recaudadas conjuntamente con el impuesto predial de la
anualidad correspondiente, sin que ello implique la naturaleza tributaria
de dicha obligacion.
La exoneracion del impuesto predial que pudiere reconocerse a favor del
adjudicatario con posterioridad a la adjudicacion no comprendera, en
ningun caso, los valores adeudados por concepto del lote adjudicado; o,

d) Titulos de créditos con vencimientos semestrales por un plazo de quince
(15) afios.

Para la recaudacion y administracion de los valores previstos en el presente
articulo, la Direccion General Financiera creara la cuenta contable denominada
“Legalizacion Amelia Maria”, cuyos recursos seran recaudados a través de las
cuentas recolectoras o ventanillas de recaudacién municipal.

Articulo 23.- Administraciéon financiera y contable de los recursos de
regularizacion.
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La Direccién General Financiera, a través del area de Contabilidad, mantendra
y administrara una cuenta contable especifica destinada al registro,
seguimiento, control y recaudacion de los valores generados por el proceso de
regularizacion del asentamiento humano de hecho denominado “Amelia Maria”.

Los ingresos provenientes de la venta o adjudicacion de los predios
regularizados se registraran en la siguiente partida presupuestaria:

PARTIDA DENOMINACION
24.02.01 Terrenos — Ingresos provenientes de la venta de predios
urbanos y rurales

La estructura contable debera permitir la identificacion individual de cada
adjudicatario, el control de las obligaciones pendientes de pago, el registro de
los valores recaudados y la generacién de reportes peridédicos para fines de
gestion, control interno y auditoria.

Los recursos recaudados seran administrados de conformidad con la normativa
financiera aplicable y estardn sujetos a los mecanismos de control y
seguimiento establecidos por el Gobierno Autbnomo Descentralizado llustre
Municipalidad del Canton Daule.

Articulo 24.- Incumplimiento del pago. - Cuando el adjudicatario incurra en
mora por el pago de dos (2) o mas cuotas consecutivas, el Gobierno Autonomo
Descentralizado llustre Municipalidad del Cantén Daule iniciara el
procedimiento de ejecucion coactiva para el cobro de la totalidad de los valores
vencidos y exigibles, conforme a las disposiciones del Cdadigo Organico
Administrativo y demas normativa vigente.

Articulo 25.- Constitucion de Patrimonio Familiar y Prohibicion de
Enajenar. - Los lotes adjudicados quedaran constituidos en Patrimonio Familiar
y no podran ser enajenados durante un plazo de 10 afios, contados a partir de
la adjudicacion; luego de lo cual quedara en libertad de enajenarse, siempre y
cuando no tenga valores de pagos pendientes.

Articulo 26.- Tasas y gastos administrativos. - Por tratarse de un proceso de
interés social, el Gobierno Autbnomo Descentralizado llustre Municipalidad del
Canton Daule no cobrara tasas, intereses, ni gastos administrativos
municipales a los beneficiarios del proceso de regularizacion.
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Articulo 27.- De las normas urbanisticas. - El proceso de regularizacion y la
respectiva adjudicacion del asentamiento humano de hecho denominado
“‘Amelia Maria” procedera exclusivamente para fines habitacionales; en
consecuencia, se establece como uso de suelo el residencial de mediana
densidad (RMD-CAB), quedando prohibido cualquier uso distinto al sefalado,
salvo las excepciones previstas en la normativa urbanistica vigente.

La ocupacion del suelo sera la siguiente:

Lote minimo 75.00 m2
Frente minimo 5.00 metros
COoSs 80%

CuUs 2

Retiro lateral 0.00 metros
Retiro frontal 0.00 metros
Retiro posterior 3.00 metros

Articulo 28.- De las zonas no susceptibles a regularizaciéon. - No podran ser
objeto de regularizacién los lotes, predios u ocupaciones localizados en areas
verdes municipales, franjas de derecho de via, zonas de riesgo no mitigable,
areas de proteccion ambiental o cualquier otro espacio restringido por la
normativa vigente.

Articulo 29.- Infraestructura y servicios publicos de soporte. - El Gobierno
Autonomo Descentralizado llustre Municipalidad del Cantén Daule como parte
del proceso de regularizacion realizara la construccion de los sistemas publicos
de soporte necesarios en las zonas objeto del proceso de regularizacion, en
particular respecto del servicio de agua potable, alcantarillado y gestion integral
de desechos.

La programacion de los sistemas publicos de soporte de estos sectores se
realizar4 conforme al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén
Daule.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - En caso de fallecimiento del posesionario debidamente censado,
el proceso de adjudicacion podra continuar a favor de su conyuge sobreviviente
o de sus herederos, quienes deberan acreditar la defuncién y su calidad de
tales conforme a lo dispuesto en la normativa civil vigente.
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En los casos en que existan herederos menores de edad, se reconocera su
derecho a la adjudicacioén, el cual sera ejercido y administrado en su beneficio
por sus representantes legales, de conformidad con el Cédigo Civil.

SEGUNDA. - La resolucion administrativa de particion y adjudicacion no sera
revertida o anulada. En caso de existir adulteracion o falsedad en la
informacion concedida por los beneficiarios, la emision de la resolucion y la
particion y adjudicacion en la parte correspondiente sera nula.

TERCERA. - En los casos en que, como resultado de la planificacion urbana,
se determine la necesidad de destinar uno o varios predios a equipamiento
comunitario de caracter social o recreativo-ambiental, y estos se encuentren
ocupados por posesionarios debidamente reconocidos, el Gobierno Autdnomo
Descentralizado llustre Municipalidad del Canton Daule podra disponer su
reubicacién en otro predio de propiedad municipal ubicado en el mismo sector
0 en un sector cercano.

La reubicacion debera garantizar condiciones equivalentes o mejores a las del
predio original y se realizard previo cumplimiento del debido proceso
administrativo, asegurando el derecho a la defensa de los afectados.

CUARTA. - Para la enajenacion del terreno adjudicado, el beneficiario debera
previamente gestionar el levantamiento del patrimonio familiar y de cualquier
prohibicibn de enajenar o gravamen que pese sobre el inmueble, de
conformidad con la normativa vigente.

Para tal efecto, serd requisito indispensable que el adjudicatario no mantenga
obligaciones pendientes con el Gobierno Auténomo Descentralizado llustre
Municipalidad del Canton Daule, lo cual se acreditara mediante el
correspondiente certificado de no adeudar, expedido por la Direccion General
Financiera.

QUINTA. - En la resolucién de adjudicacion deberan incorporarse de manera
expresa las obligaciones que asume el adjudicatario en su calidad de
propietario, entre ellas: el cumplimiento integro y oportuno del pago; el respeto
a los linderos del predio; la observancia de los retiros obligatorios hacia la via
publica y predios colindantes; y el cumplimiento de la normativa vigente en
materia de uso y gestion del suelo y normas de edificaciéon. El incumplimiento
de estas obligaciones dara lugar a las acciones administrativas
correspondientes conforme a la normativa aplicable.
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SEXTA. - Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado,
declarado de interés social, en el que no es posible cumplir con los porcentajes
minimos de &reas verdes establecidos en la normativa vigente, se exonera
dicho requisito de conformidad con la Disposicion Transitoria Décima Cuarta
del COOTAD.

En todo caso, se reconoce la existencia de areas destinadas a espacios verdes
conforme a la realidad de consolidacion del asentamiento humano de hecho
denominado “Amelia Maria”.

SEPTIMA.- Derdguense expresamente las disposiciones administrativas que
se opongan a la presente Ordenanza, en el &mbito de su aplicacion y conforme
al ordenamiento juridico vigente.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

UNICA. - Las edificaciones preexistentes en los lotes del asentamiento humano
de hecho denominado “Amelia Maria”, que consten en el Diagndstico Integral,
serdn regularizadas autométicamente una vez concluido el proceso de
adjudicacion. Para tal efecto, la Subdireccion de Avallos y Catastro realizara
en el sistema catastral la actualizacion del area de construccion y de las
caracteristicas constructivas correspondientes.

No obstante, los propietarios de las edificaciones existentes que, con
posterioridad a la aprobacion de la presente ordenanza, realicen aumentos o
modificaciones en el area de construccion registrada, deberan obtener el
permiso de construccion correspondiente.

De igual manera, en el caso de los lotes registrados como vacios, toda
construccion posterior a la aprobacion de la presente ordenanza debera contar
con el respectivo permiso de construccion.

DISPOSICION FINAL

La presente ORDENANZA DE EXPROPIACION ESPECIAL PARA LA
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
DENOMINADO “AMELIA MARIA” UBICADO EN LA PARROQUIA URBANA
EMILIANO CAICEDO DEL CANTON DAULE entraré en vigencia a partir de su
publicacién en la Gaceta Oficial Municipal, sin perjuicio de su publicacion en el
dominio web institucional y en el Registro Oficial.
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DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL
CANTON DAULE A LOS xx DIAS DEL MES DE JUNIO DE DOS MiL

VEINTISEIS.
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18,51M+33,14M+41,53M+11,98M+6,49M+17,25M+15,75M+17,82M Y VIA E-48 W etsioram | omums s b euesease | wroissas 15| oueams186 | o7oamn 06
(DAULE—SAN TA LUC|A) CON 7.16M AREA RESULTANTE #3 SUPERFICIE = 191310,69 C 614866,798 9794161,471 16 614898, 203 9794152,594
’ 13 614344,316 9794107,77 17 614904,309 9794152,014
AREA 26615,00 M? INFORME DE LINDEROS MEDIDAS 1‘5‘ Zﬁgz;z; Z;:jig;g;i 18 614908905 9794170,897
PARIS MORENO PITA EUTROPIA; PARIS MORENQO RIVAS NICANOR; MOSQUERA ROMERO 16 614898,205 | 0794152504 19 614533,899 9794172,878
NORTE | ANDRES FERNANDO; PARIS MORENO RIVAS AMADA ANA; VELEZ AURIA GENOVEVA | 1.659,59 m o e | meo T s | ormsans
AREA RESULTANTE #1 ELBIRA Y LOOR RUIZ FELIZ EMITERIO CON 92,59M+780.00M+86.00M+619.00M+82,00M | e e | srairaers 27 | ewssser | orsusasse
20 614370,861 9794174,664
INFORME DE LINDEROS MEDIDAS ROBELLY BRIONES PEDRO ALEJANDRO Y SANCHEZ VALAREZO LAURA JUDITH; MORAN SUPERFICIE = 2904 51 2 | euoran | sroirasis
SUR RUIZ HECTOR EMILIO; MORAN RONQUILLO ERNESTO; SOLIS SIMON AGAPITO Y RUIZ 2.043,66 m 25 614934,908 9794219,731
NORTE AREA A EXPROPIAR CON 69,29 QUINTO FAUSTO CELEDONIO CON 140,66M+800.00M+315.00M+85.00M+703.00M x T e
1 7,82M+ 1 5,75M+ 1 7,25M+6,49M+1 1 ,98M m ESTE CON VERTICE 0,00 m 28 11200 | 9754238753
AREA A EXPROPIAR CON 29 614905,546 9794240,058
+
SUR AREA A EXPROPIAR CON 18,51M+33,14M 51,65 m OESTE 25,51M+13,89M+25,13M+6,21M+17,35M+11,72M+19,93M+41, 16M+7,37M 168,27 m e e
ESTE AREA A EXPROPIAR 41,53 m AREA 191310,69 m* -
OESTE VIA E-48 (DAULE-SAN TA LUCIA) CON 58.83 —
+ + Tm i A
25,99M 17:06'\"2616%78%'\" . POLIGONO DE EXPROPIACION Y L2
AREA m L
! AREAS RESULTANTES
PROVINCIA: CANTON: PARROQUIA:
GUAYAS DAULE EMILIANO CAICEDO Aﬂcaﬂd ﬂ'@ de
FECHA: ESCALA: A \‘
ABRIL - 2026 1:6
\4
CLAVE CATASTRAL:
09-06-04-1-1-164-003 \
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