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ORDENANZA PARA LA PROM OCION DE LA CULTURA, EL ARTEY LA
RECREACION QUE FOMENTE EL USO ADECUADO DEL TIEMPO LIBRE EN EL
CANTON CHUNCHI

EXPOSICION DE MOTIVOS

El fomento de la cultura, el arte y la recreacion en un canton es esencial para el bienestar de su
poblacion y el desarrollo integral de la comunidad. La cultura es un pilar fundamental para
fortalecer la identidad local, mientras que el arte y la recreacién no solo mejoran la calidad de
vida de los ciudadanos, sino que también son medios para promover la integracion social y la
participacion activa, generando proyectos de vida. Ante ello, la creacion de una ordenanza que
regule y potencie estos aspectos resulta una herramienta clave para lograr una sociedad mas
inclusiva, creativa'y cohesionada.

En la actualidad, el canton Chunchi enfrenta retos en cuanto a la accesibilidad y la promocion de
espacios culturales, artisticos y recreativos. Si bien existen iniciativas aisladas, no se cuenta con
un marco normativo claro que fomente unavision integral y coherente para el desarrollo de estos
sectores. En muchos casos, la falta de apoyo institucional y la escasa visibilidad de las
propuestas existentes limitan el crecimiento y la expansion de las manifestaciones culturales y
recreativas que surgen en lacomunidad y en especial de los grupos de atencidn prioritaria.

Los espacios de uso de tiempo libre adecuados son fundamentales para el desarrollo integral de
los nifios, nifias, adolescentes y jovenes en el cantén Chunchi. A continuacion, se presentan
algunas razones por las que estos espacios son necesarios.

1. Desarrollo Fisico y Emocional

- Los espacios de uso de tiempo libre permiten alos nifios y jovenes realizar actividades fisicas y
recreativas que promueven su desarrollo fisico y emocional.
- Estas actividades ayudan a mejorar su salud, coordinacién y habilidades motoras.

2. Aprendizaje y Desarrollo de Habilidades

- Los espacios de uso de tiempo libre ofrecen oportunidades para que los nifios y jovenes
aprendan nuevas habilidades y desarrollen sus intereses y pasatiempos.
- Esto puede incluir actividades artisticas, culturales, deportivas y educativas.

3. Prevencion del Riesgo y la Vulnerabilidad

- Los espacios de uso de tiempo libre adecuados pueden ayudar a prevenir el riesgo y la
vulnerabilidad de los nifios y jovenes frente a situaciones de abuso, explotacion y violencia

- Egtos espacios ofrecen un entorno seguro y protegido donde los nifios y jovenes pueden crecer
y desarrollarse de manera saludable.

4. Fomento de la Cohesion Social y Comunitaria

- Los espacios de uso de tiempo libre pueden fomentar la cohesion social y comunitaria al
ofrecer oportunidades para que los nifios y jovenes interactlen con sus pares y adultos de manera
positiva.

- Eso puede ayudar a fortalecer las relaciones comunitarias y promover un sentido de
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pertenencia.
5. Desarrollo de la Creatividad y la Innovacion

- Los espacios de uso de tiempo libre pueden inspirar la creatividad y la innovacion en los nifios
y jovenes, permitiéndoles expresar sus ideas y talentos de manera libre y segura.

Los espacios de uso de tiempo libre adecuados son esenciales para el desarrollo integral de los
nifios, nifias, adolescentes y jovenes en el cantén Chunchi. Estos espacios ofrecen oportunidades
para €l desarrollo fisico y emocional, el aprendizaje y desarrollo de habilidades, la prevencion
del riesgo y la vulnerabilidad, el fomento de la cohesion social y comunitaria, y €l desarrollo de
lacreatividad y lainnovacion.

Esta ordenanza se fundamenta en la necesidad de:

« Consolidar una identidad cultural local que refleje la diversidad y |a historia del canton,
promoviendo el sentido de pertenenciay orgullo entre sus habitantes.

o Impulsar el desarrollo artistico en sus diversas disciplinas (mUsica, danza, pintura, teatro,
artes visuales, entre otros) y apoyar a los artistas locales, brindandoles el espacio y los
recursos necesarios para crear, mostrar y compartir sus obras.

o« Facilitar el acceso alarecreacion y el esparcimiento, especialmente en aguellos sectores
vulnerables 0 con menos recursos, para fomentar la participacion activa de las nifias,
nifios, jovenes, adolescentes, para una vida saludable, activa y socialmente integrada.

« Crear un ambiente propicio para la innovacion cultural, incentivando nuevas formas de
expresion artistica y cultural que se adapten a las necesidades y cambios de la sociedad
moderna.



Martes 6 de enero de 2026 Edicion Especial N° 899 - Registro Oficial

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON CHUNCHI

CONSIDERANDO

Que, €l literal €) del Art. 4 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina como uno de los fines de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados Municipales “La proteccion y promociéon de la diversidad cultural y el
respeto a sus espacios de generacion e intercambio; la recuperacion, preservacion y desarrollo
de lamemoria social y el patrimonio cultural”.

Que, €l literal g) del Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece como funcion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
el: “Promover y patrocinar las culturas, las artes, actividades deportivas y recregtivas en
beneficio de la colectividad del canton”.

Que, es indispensable que el Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Chunchi dicte la normativa que faculte el fomento y desarrollo de las actividades vinculadas
con la cultura, el arte, el deporte y la recreacion, que inciden en el aspecto socia y tienen
cumplida realizacion en la Conmemoracion Cantonal que celebran sus habitantes con la activa
participacion de las diferentes autoridades del cantén;

Que, es necesario cumplir con los objetivos previstos en el Plan Nacional para el Buen Vivir,
entre otros, los siguientes. “7 Construir y fortalecer espacios publicos interculturales y de
encuentro comun”; “8 Afirmar y fortalecer la identidad nacional, las identidades diversas, la
plurinacionalidad y la interculturalidad” y “8.7 potenciar ladiversidad y el patrimonio cultural.

La Constitucion de la Republica en el articulo 24 describe que: “ las personas tienen derecho a la
recreacion y al esparcimiento, a la practica del deportey al tiempo libre”;

La Constitucion de la Republica en el segundo inciso del articulo 45 sefidla que: “las nifias,
nifios y adolescentes tiene derecho (...) ala educacion y cultura, al deportey recreacion...”;

La Constitucion de la Republica en el articulo 39 establece que: “ El Estado garantizara los
derechos de las jovenes y los jovenes, y promoverd su efectivo gercicio a través de politicas y
programas, instituciones y recursos que aseguren y mantengan de modo permanente su
participacion e inclusion en todos los ambitos, en particular en los espacios del poder publico” .

La Constitucién de la Republica en el articulo 66 nimero 2, reconoce y garantiza a las personas.
“El derecho de una vida digna que asegure la salud, alimentacién y nutricién, agua potable,
vivienda, saneamiento ambiental, educacién, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica,
vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios’ ;

La constitucion en su articulo 66 numeral 24, sefiala“ El derecho a participar en la vida cultural
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de la comunidad.”

El articulo 226 de la Congtitucion de la Republica del Ecuador, prescribe Qué: “ Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas
Queé actlien en virtud de una potestad estatal gjerceran solamente las competencias y facultades
Qué les sean atribuidas en la Congtitucion y la ley. Tendran €l deber de coordinar acciones para
el cumplimiento de sus fines 'y hacer efectivo e goce y gercicio de los derechos reconocidos en
la Constitucion” .

El acuerdo al articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, ordena Qué: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad Qué se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion
participacion, planificacion, transparencia 'y evaluacion” .

El articulo 238 de la carta de estado, sefiala “ Los gobiernos auténomos descentralizados gozaran
de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningun caso el gercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional.”

El articulo 240 de la Carta suprema, indica “ Los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legidativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales._Las juntas parroquiales rurales
tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos autdbnomos descentralizados €jerceran
facultades gjecutivas en € ambito de sus competenciasy jurisdiccionesterritoriales.”

La Carta Magna en el articulo 264 numeral 7, establece como competencia de los gobiernos
municipales. “ Planificar, construir y mantener la infraestructura fisica y los equipamientos de
salud y educacién, asi como los espacios publicos destinados al desarrollo social, cultural y
deportivo, de acuerdo con laley”;

La constitucion del Ecuador en su articulo 380 numeral 8, dispone “ Garantizar los fondos
suficientes y oportunos para la gjecucion de la politica cultural.” .

La Constitucion de la Republica en el articulo 381 sefila: "El Estado protegerd, promovera 'y
coordinard la cultura fisica que comprende € deporte, la educacion fisica y la recreacion, como
actividades que contribuyen a la salud, formacion y desarrollo integral de las personas;
impulsara e acceso masivo al deporte y a las actividades deportivas a nivel formativo, barrial y
parroquial” ;

El articulo 424 de la carta de estado, sefiala “ La Constitucion es la norma suprema y prevalece
sobre cualquier otra del ordenamiento juridico. Las normas y los actos del poder publico
deberdn mantener conformidad con las disposiciones constitucionales, en caso contrario
careceran de eficacia juridica.”
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El articulo 425 de la carta magna, sobre el orden jerarquico de las normas, sefidla “ El orden
jerérquico de aplicacién de las normas sera el siguiente: La Congtitucion; los tratados y
convenios internacionales; lasleyes organicas; lasleyes ordinarias; las normasregionalesy las
ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos;, las ordenanzas, los acuerdos y las
resoluciones; y los demas actos y decisiones de |os poderes publicos. En caso de conflicto entre
normas de distinta jerarquia, la Corte Consgtitucional, las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, 1o resolverdn mediante la aplicacion de la
norma jerarquica superior. La jerarquia normativa considerara, en lo que corresponda, €
principio de competencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de los
gobiernos auténomos descentralizados.”

El articulo 426 del mismo cuerpo legal, sefiala “ Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los
instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Congtitucién, aunque las partes no las invoquen expresamente.”

Que, el Cddigo de laNifiez y Adolescencia, en su articulo 11, establece que el interés superior de
nifias, nifios y adolescentes debe ser considerado de manera primordial en toda medida o politica
publica que los afecte, garantizando su desarrollo integral, fisico, psicologico, espiritual, moral y
social;

El articulo 48 del Cadigo De La Nifiez Y Adolescencia, menciona “ Derecho a la recreacion y al
descanso. Los nifios, nifias y adolescentes tienen derecho a la recreacion, al descanso, al juego,
al deporte y més actividades propias de cada etapa evolutiva. Es obligacion del Estado y de los
gobiernos seccionales promocionar e inculcar en la nifiez y adolescencia, la practica de juegos
tradicionales, crear y mantener espacios e instalaciones seguras y accesibles, programas y
espectaculos publicos adecuados, seguros y gratuitos para e gercicio de este derecho. Los
establecimientos educativos deberan contar con areas deportivas, recreativas, artisticas y
culturales, y destinar los recursos presupuestarios suficientes para desarrollar estas
actividades.”

El articulo 4 literal €) del COOTAD, menciona “La proteccion y promocion de la diversidad
cultural y €l respeto a sus espacios de generacion e intercambio; la recuperacion, preservacion
y desarrollo de la memoria social y e patrimonio cultural;” .

El articulo 5 del COOTAD, sobre la Autonomia, indica“ La autonomia politica, administrativa y
financiera de los gobiernos autonomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Congtitucion comprende €l derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para
regirse mediante normas y 6rganos de gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones
territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio
de sus habitantes. Esta autonomia se gercera de manera responsable y solidaria. En ningin
caso pondra en riesgo € caracter unitario del Estado y no permitira la secesiéon ddl territorio
nacional. La autonomia politica es la capacidad de cada gobierno auténomo descentralizado
para impulsar procesos y formas de desarrollo acordes a la historia, cultura y caracteristicas
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propias de la circunscripcion territorial. Se expresa en e pleno gercicio de las facultades
normativas y eecutivas sobre las competencias de su responsabilidad; las facultades que de
manera concurrente se vayan asumiendo; la capacidad de emitir politicas publicasterritoriales,
la eleccion directa que los ciudadanos hacen de sus autoridades mediante sufragio universal,
directo y secreto; vy, e gercicio de la participacion ciudadana. La autonomia administrativa
consiste en & pleno gercicio de la facultad de organizacion y de gestion de sus talentos
humanos y recursos materiales para € gercicio de sus competencias y cumplimiento de sus
atribuciones, en forma directa o delegada, conforme a lo previsto en la Congtitucion y la ley. La
autonomia financiera se expresa en e derecho de los gobiernos auténomos descentralizados de
recibir de manera directa predecible, oportuna, automatica y sin condiciones 10s recursos que
les corresponden de su participacién en € Presupuesto General de Estado, asi como en la
capacidad de generar y administrar sus propios recursos, de acuerdo a lo dispuesto en la
Congtitucion y la ley. Su gercicio no excluiré la accion de los organismos nacionales de control
en uso de sus facultades constitucionales y legales’

El articulo 6 del mismo cuerpo normativo, sefiala “ Garantia de autonomia.- Ninguna funcién del
Estado ni autoridad extrafia podra interferir en la autonomia politica, administrativa y
financiera propia de los gobiernos autonomos descentralizados, salvo lo prescrito por la
Congtitucion y las leyes de la Republica.”

El articulo 7 de la norma Ibidem, establece “ Facultad normativa.- Para € pleno gercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los
consgos regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para
dictar normas de caréacter general a traves de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables
dentro de su circunscripcion territorial. El gercicio de esta facultad se circunscribira al ambito
territorial y a las competencias de cada nivel de gobierno, y observara lo previsto en la
Congtitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados del régimen especial de la
provincia de Galapagos egjerceran la facultad normativa con las limitaciones que para € caso
expida la ley correspondiente. Las circunscripciones territoriales indigenas, afroecuatorianas y
montubias asumiran las capacidades normativas que correspondan al nivel de gobierno en las
que se enmarqguen sin perjuicio de aquellas que le otorga la Congtitucion y la ley.”

El articulo 54 literal @), b), g) del Codigo ibidem, indica “ Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes. a) Promover e desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizaciéon del buen vivir a través de la
implementacién de politicas publicas cantonales, en € marco de sus competencias
congtitucionales y legales. b) Disefiar e implementar politicas de promocion y construccion de
equidad e inclusion en su territorio, en e marco de sus competencias congtitucionales y legales,
g) del articulo 54 incorpora entre las funciones asignadas a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales la de: "Promover y patrocinar las culturas, las artes, actividades
deportivasy recreativas en beneficio de la colectividad del canton”;

El articulo 56 del Cddigo Ibidem, sefidla “ El concegjo municipal es e érgano de legidacion y
fiscalizacion del gobierno autonomo descentralizado municipal. Estara integrado por €l alcalde
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0 alcaldesa, que lo presidiréa con voto dirimente, y por los concejales o concejalas elegidos por
votacion popular, de conformidad con lo previsto en la ley de la materia electoral.”

El articulo 57 literal &), d), de la norma referida, establece “ Atribuciones del concejo municipal. -
Al concegjo municipal le corresponde: a) El gercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdosy resoluciones.”

El articulo 58 literal b) del COOTAD, sefiala “ Atribuciones de los concejales o concejalas. -Los
concejales o concgjalas serén responsables ante la ciudadania y las autoridades competentes
por sus acciones u omisiones en e cumplimiento de sus atribuciones, estarén obligados a rendir
cuentas a sus mandantes y gozaran de fuero de corte provincial. Tienen las siguientes
atribuciones.

b) Presentar proyectos de ordenanzas cantonales, en € &mbito de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal;”

El articulo 3 del Codigo Organico Administrativo, sefidla “ Principio de eficacia. Las
actuaciones administrativas se realizan en funcion del cumplimiento de los fines previstos para
cada organo o entidad publica, en el &mbito de sus competencias.”

El articulo 4 de la norma ibidem, establece “Principio de eficiencia. Las actuaciones
administrativas aplicaran las medidas que faciliten e gjercicio de los derechos de las personas.
Se prohiben las dilaciones o retardos injustificados y la exigencia de requisitos puramente
formales.”

El articulo 17 del Cddigo Organico Administrativo, nos sefiala “Principio de buena fe. Se
presume que los servidores publicos y las personas mantienen un comportamiento legal y
adecuado en €l gercicio de sus competencias, derechosy deberes.”

El articulo 128 del mismo cuerpo legal, establece “Acto normativo de caracter administrativo.
Es toda declaracion unilateral efectuada en gjercicio de una competencia administrativa que
produce efectos juridicos generales, que no se agota con su cumplimiento y de forma directa.”

En uso de las atribuciones que le confiere el articulo 240 de la vigente Congtitucion de la
Republica, y e articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expide la siguiente:
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ORDENANZA PARA LA PROMOCION DE LA CULTURA, EL ARTE, LA
RECREACION QUE FOMENTE EL USO ADECUADO DEL TIEMPO LIBRE EN EL
CANTON CHUNCHI

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO, FINES Y DEFINICIONES

Art. 1.- Objetoy Ambito de Aplicacion.- La presente Ordenanza tiene por objeto fomentar
y promover el desarrollo de actividades culturales, artisticas y recreativas en el canton
Chunchi a fin de promover el uso adecuado del tiempo libre generando proyectos de vida y
resaltando los valores de nuestra cultura, con la participacion activa de nifios, nifias,
adolescentes, jovenes, personas adultas mayores y ciudadania en general, desarrollando
actividades orientadas al cumplimiento de los objetivos del Plan de Desarrollo Ordenamiento
Territorial PDOT vy el Plan Nacional de Desarrollo.

Art. 2.- Objetivos Especificos- A través de esta ordenanza el Gobierno AutOonomo
Descentralizado Municipal de Chunchi cumplira con los siguientes objetivos:

a) Impulsar el desarrollo de las actividades, culturales, artisticas y recreativas en el
territorio cantonal, especialmente en las fechas de conmemoracidn, tradicion,
identidad, y se exaltaran los sentimientos civicos que fomenten el sentido de
pertenenciaal canton de manera permanente.

b) Promover el uso adecuado del tiempo libre de la ciudadania en especial de los grupos
de atencion prioritaria, en actividades artisticas, recreativas y culturales promovidas
por el GAD Municipal de Chunchi y articulados a otros actores publicosy privados.

c) Generar espacios idoneos para la cultura el arte y la recreacion de la ciudadania
aprovechando el uso del tiempo libre para la activa participacion ciudadana través de
las conmemoraciones cantonales, provincialesy nacionales.

d) Formular y desarrollar actividades que fomenten, entre otros, |os siguientes aspectos
claves:

Desarrollo de las costumbres y tradiciones cantonales.

Actividades de orden cultural, artistico y recreativo

Desarrollo de ferias, festivales artisticos y de promocidn econémica.
Potencializar las actividades culturales, artisticas y recreativas.

Potenciar el sentido de pertenencia cantonal.

Desarrollar el potencial, habilidades y capacidades de los NNA, jévenes, personas
adultas mayores y ciudadania en genera

e Promover actividades culturales, artigticas y recreativas para prevenir el
consumo de alcohol y sustancias sujetas a fiscalizacion.

Art. 3.- De los fines.- Entre los beneficios que se esperan de la implementacion de esta
ordenanza, se destacan los siguientes:

e Cohesién social: Al promover la participacion de todos los grupos sociales, con

prioridad alos grupos de atencidn prioritaria en actividades culturales y recreativas, se
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fortalecera la solidaridad y el sentido de pertenencia de la comunidad.

e Desarrollo econdmico: A través del impulso al arte y la cultura, se pueden generar
nuevos empleos, promover el turismo cultural y mejorar la economia local.

e Megoradela calidad devida: El acceso a espacios de recreacion y cultura contribuira
aunamejor salud mental, emocional y fisica de los ciudadanos.

e Visbhilidad y reconocimiento de los artistas locales. La creacién de espacios y
eventos les permitira alcanzar una mayor proyeccion y reconocimiento dentro y fuera
del canton.

e Aprovechamiento del tiempo: mediante esta Ordenanza se impulsara a la optimizacion
del tiempo en actividades productivas, y no desperdiciarlo en vicios o consumo de
alcohol y drogas.

o Descubrir Talentos: invertir el tiempo en actividades artisticas, culturalesy recreativas,
enriqueciendo la vida, fortaleciendo la mente y nutriendo el espiritu. Desarrollando
habilidades como la creatividad, la pacienciay la disciplina ademas estableciendo metas
y encontrando propdsitos.

Art. 4.- Clases de Eventos: Para efectos de la aplicacion de la presente ordenanza e Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Chunchi llevara a cabo:

a) EVENTOS ARTISTICOS: que promuevan manifestaciones estéticas, creativas,
orientados a promover las expresiones artisticas de carécter musical, escultdrico, pictorico,
fotogréfico, cinematogréfico, literario, de danza, teatro, entre otros, sempre y cuando se
hagan sin fines lucrativos.

b) EVENTOS CULTURALES. que promuevan tradiciones, valores, conocimientos y
costumbres del cantén convocadas por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Chunchi las comunidades locales, las organizaciones sociales y culturales, siempre y cuando
se hagan sin fines lucrativos.

c) EVENTOS RECREATIVOS: que promuevan espacios de entretenimiento,
esparcimiento, interaccion social para el bienestar fisico y emocional de la ciudadania.

Esta clase de eventos se realizaran através de festivales, ferias, encuentros, entre otros.

CAPITULO I
FORTALECIMIENTO DEL PROYECTO USO ADECUADO DEL TIEMPO LIBRE
DEL CANTON CHUNCHI

Art. 5.-Institucionalizacién del proyecto.- Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Chunchi institucionalizaray fortalecera el proyecto “Uso adecuado del tiempo
libre”, que gjecutala Unidad de Desarrollo Comunitario como politica publica del cantdon
Chunchi y que se hard constar en el PDOT.

Art. 6.- Actividades aimplementar se: El Dentro del proyecto “Uso Adecuado del Tiempo
Libre” desarrollara las tres clases de eventos culturales, artisticos y recreativos establecidos en
esta ordenanza para lo cual efectuara actividades como: danza, mUsica, pintura, y mas
actividades fomentando el uso adecuado del tiempo libre.

El Consejo cantonal parala Proteccion de Derechos en coordinacion con los miembros de la Red
del Sistema de proteccién integral, serdn quienes en el marco de sus competencia formulen las
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prioridades de acciones para los grupos de atencion prioritaria a ser implementados.

Art. 7. Enfoque para Nifios Nifias y Adolescentes.- EI Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del canton Chunchi garantizara la implementacion de programas y actividades
culturales, artisticas y recreativas orientadas a desarrollo integral de nifias, nifios y
adolescentes, en cumplimiento del Cddigo de la Nifiez y Adolescencia. Estas actividades
deberan fomentar la creatividad, el pensamiento critico, la participacion activay la construccion
de proyectos de vida saludables, previniendo el consumo de alcohol y otras sustancias nocivas.
La planificacion se realizar4 con la participacion de los Consgjos Consultivos de Nifiez y
Adolescencia, en respeto al principio del interés superior del nifio y la nifia.

Art. 8.- Enfoque de Jovenes.- El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantdn
Chunchi, en el marco de la Ley de la Juventud, impulsara politicas, proyectos y espacios
culturales, artisticos, recreativos y de formacion integral que fortalezcan la identidad, la
creatividad, la organizacion juvenil y la participacion ciudadana. Estas acciones deberan
orientarse a la construccion de proyectos de vida con enfoque intergeneracional, que
contribuyan a prevenir el consumo de alcohol y otras sustancias, promoviendo alternativas de
desarrollo personal y comunitario.

Art. 9.- Enfoque de personas adultas mayores.- El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Chunchi, en observancia de la Ley Organica de las Personas Adultas
Mayores, desarrollard programas y servicios culturales, artisticos y recreativos que promuevan
el envejecimiento activo, digno y saludable. Se fomentard la participacion en actividades que
fortalezcan la socializacion, la transmision de saberes y experiencias hacia las nuevas
generaciones, y la construccion de proyectos de vida en esta etapa, evitando condiciones de
aislamiento y promoviendo alternativas frente al consumo de alcohol y otras sustancias.

Art. 10.- Enfoque intergeneracional para €l uso adecuado del tiempo libre. EI Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Chunchi garantizard que todas las politicas,
programas Yy actividades culturales, artisticas y recreativas orientadas al uso adecuado del
tiempo libre se desarrollen bajo un enfoque intergeneracional, que promueva la participacion
activa de nifias, nifios, adolescentes, jovenes y personas adultas mayores.

Este enfoque transversal se fundamenta en:

a) Participacion: asegurar espacios de consulta, didlogo y decision en los que todos los grupos
poblacionales intervengan en igualdad de condiciones.

b) Derechos. garantizar el ejercicio pleno de los derechos de cada grupo generacional,
respetando sus particularidades y necesidades especificas.

¢) Fortalecimiento de capacidades. impulsar procesos que desarrollen habilidades, destrezas y
conocimientos que potencien la autonomia, creatividad y bienestar colectivo.

d) Proyectos de vida: promover iniciativas que orienten a cada grupo poblacional hacia la
construccién de proyectos de vida dignos, libres de violenciay alejados del consumo de alcohol
y otras sustancias, contribuyendo ala cohesion social y al desarrollo sostenible del canton.

Art. 11.- Talleresy Capacitaciones para e Buen Vivir.- Dentro del proyecto “Uso Adecuado
del Tiempo Libre’, el Gobierno Autobnomo Descentralizado Municipal del Canton Chunchi
implementara talleres y capacitaciones dirigidos a nifios, nifias, adolescentes, jovenes, personas
adultas mayores y ciudadania en general, orientados a la formacion en valores, derechos
humanos, equidad, inclusién y Buen Vivir. Estas actividades se desarrollardn de manera
permanente y articulada con instituciones educativas, organizaciones sociales y entidades
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publicas y privadas, fomentando la construccién de una sociedad més justa, solidaria y
participativa.

Art. 12.- Beneficiarios prioritarios.- Seran beneficiarios de las politicas, programas y
actividades culturales, artisticas y recreativas orientadas al uso adecuado del tiempo libre, las
nifias, nifios, adolescentes, jdvenes y personas adultas mayores del canton Chunchi.

En cumplimiento de la Ley Organica de Discapacidades, se garantizara la inclusion plena y
prioritaria de las personas con discapacidad pertenecientes a estos grupos generacionales,
mediante la eliminacion de barreras fisicas, comunicacionales y actitudinales, asegurando
accesibilidad universal, igualdad de oportunidades y condiciones de participacion en todos los
espacios, actividades y proyectos.

Art.- 13.- Presupuesto.- La Unidad de Desarrollo comunitario que se encuentra ejecutando el
Proyecto Uso Adecuado del tiempo Libre, se encargara de formular el presupuesto anual con las
asignaciones respectivas que servird para el mantenimiento del proyecto incluyendo las
actividades culturales, artisticas y recreacionales que serén planificadas y coordinadas con la
participacion ciudadana.

Art. 14.- Seguimiento y evaluacion.- El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Chunchi, a través de la Unidad de Desarrollo Comunitario y en coordinacion con el
Consgjo Cantonal para la Proteccion de Derechos, realizara evaluaciones periddicas del
impacto de las actividades culturales, artisticas y recreativas implementadas en el marco del
proyecto “Uso Adecuado del Tiempo Libre”.

Estas evaluaciones se efectuardn periddicamente y deberan contemplar indicadores cualitativos
y cuantitativos que permitan medir:

a) La reduccién de conductas de riesgo en nifios, nifias, adolescentes y jovenes, especialmente
relacionadas con el consumo de alcohol y otras sustancias.
b) El aumento de la participacion ciudadana en eventos culturales, artisticos y recreativos.
c) El fortalecimiento del sentido de pertenencia, cohesion social e identidad cultural en la
poblacion.

Los resultados obtenidos seran presentados ante el Concejo Municipal y se publicarén en los
medios oficiales del GAD, con el fin de transparentar la gestion e incorporar mejoras continuas
en las politicas y programas implementados.

Art.- 15.-Articulacion interingtitucional y coordinacién territorial.- La Unidad de
Desarrollo Comunitario sera la responsable de coordinar con las ingtituciones publicas y
privadas la gjecucion de este proyecto con la finalidad de garantizar la proteccion integral de la
atencion a sus beneficiarios.

Este proyecto progresivamente se podra ejecutar en cada una de las parroquias del canton, para
lo cual se coordinard con los Gobiernos Auténomos Descentralizados Parroquiales y otras
entidades publicas y privadas. Estas actividades deberan incluirse en la planificacion de este
proyecto y ejecutarse de manera permanente en cada parroquia, garantizando la participacion
ciudadana, el uso adecuado del tiempo libre y la descentralizacion de los beneficios.
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CAPITULO 111

DE LA IMPLEMENTACION DE OTROSPROYECTOS CULTURALES, ATISTICOS
Y RECREATIVOS

Art. 16.- Implementacion de programas y proyectos.- ElI Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Chunchi promoveré e implementara de forma progresiva
programas y proyectos culturales, artisticos y recreativos destinados a la ciudadania en general.
Para ello, podra establecer convenios y alianzas con ingtituciones publicas, privadas,
comunitarias y de cooperacion, a fin de optimizar recursos y garantizar la sostenibilidad de las
iniciativas en beneficio de la ciudadania.

Art. 17. De los recursos.- EI Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Chunchi
podrd utilizar sus recursos en la promocién y desarrollo de los proyectos culturales, artisticos y
recreativos que se contemplen en la planificacion institucional y con las asignaciones
presupuestarias que se hubieren previsto parael efecto.

Art. 18 De la planificacion institucional.- Los programas y proyectos culturales, artisticos y
recreativos deberan ser incorporados en la planificacion institucional del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Chunchi, de manera articulada con el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y demas instrumentos de planificacion local. Su ejecucion
debera responder a criterios de equidad, inclusion, accesibilidad y sostenibilidad, priorizando la
prevencion del consumo de alcohol y otras sustancias, y la construccion de proyectos de vida.

Art.- 19.- Elaboracion de los proyectos.- Las diferentes unidades del GAD Municipal de
Chunchi en coordinacion con la comisién de Servicios Sociales, Educacion, Cultura, Deporte
Igualdad y Género, elaborara los respectivos proyectos vinculados al ambito cultural, artistico y
recreativo, de acuerdo a lo previsto en la planificacion institucional y al presupuesto asignado
para su gjecucion.

Art. 20.- Dela Inclusion y Diversidad.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Chunchi promovera la participacion equitativa de todos los sectores de la poblacion,
incluyendo a , nifias, nifios, adolescentes, jovenes, personas adultas mayores, personas con
discapacidad, pueblos y nacionalidades y mujeres garantizando el acceso, la no discriminacion y
la representacion en las actividades culturales, artisticas y recreativas.

Art. 21.- Digitalizacion y Nuevas Tecnologias.- La Unidad de Desarrollo Comunitario que he
venido desarrollando y ejecutando el Proyecto Uso Adecuado del tiempo Libre en coordinacion
con el Departamento de relaciones publicas serén los responsables de incorporar el uso de
herramientas digitales y redes sociales para difundir eventos. culturales, crear espacios de
participacion digital, promover la innovacion artistica, cultural, entre otros.

Art. 22.- De la aplicaciéon y seguimiento de esta ordenanza.- La Unidad responsable de la
gjecucion del Proyecto Uso Adecuado del tiempo Libre sera la Unidad de Desarrollo
Comunitario y Asuntos Internacionales o quien haga sus veces.

Art. 23.- Financiamiento y Presupuesto.- El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Canton Chunchi asignara anualmente, dentro de su presupuesto general, una partida
especifica destinada a la €jecucion de las actividades, programas y proyectos derivados de la
presente ordenanza, orientados a la promocién de la cultura, el arte, la recreacion y el uso
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adecuado del tiempo libre.

Esta partida presupuestaria no podra ser inferior de los ingresos propios recaudados al 1.5% del
presupuesto anual asignada de cada gjercicio fiscal, destinado a desarrollo social y cultural, y
podra ser complementada con recursos provenientes de convenios, cooperacion
interingtitucional, autogestion, aportes privados, y otros mecanismos de financiamiento
previstos en la normativa vigente.

El uso de estos recursos estard sujeto a los principios de transparencia, eficiencia y
participacion ciudadana, conforme a los lineamientos establecidos por € sistema nacional de
planificacion y las normativas de control fiscal.

Art. 24.- Vigencia.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién y
publicacion realizada en las formas determinadas en el COOTAD.

DISPOSICION GENERAL .-

PRIMERA .- Luego de su aprobacion esta Ordenanza sera socializada por €l area pertinente en
coordinacion con el Consgjo Cantonal para la Proteccion de Derechos y los Consgjos
Consultivos de nifios, nifias y adolescentes, jovenes y personas adultas mayores.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- La Unidad de Desarrollo Comunitario deberd reformular el proyecto “Uso
Adecuado del Tiempo Libre” conforme lo establecido en esta ordenanza; para lo cual deberd
presentar en un plazo de 30 dias la planificacion y el presupuesto necesario y oportuno.

Para la reformulacion del proyecto contara con €l apoyo del Consegjo Cantonal para la
Proteccion de Derechos en el marco de su atribucion de formulacion, para garantizar el
cumplimiento de los enfoques congtitucionales de igualdad y no discriminacion.

SEGUNDO.- Conforme la aprobacion del nuevo Manual Organico Institucional la Unidad que
haga las veces de Desarrollo Comunitario y Asuntos Internacionales y la Unidad de Accion
Social, Recreacién, Culturay Deporte seran las responsables de la gjecucion de lo dispuesto en
esta ordenanza, las funciones seran asumidas por la unidad que dicho instrumento determine.

Dado vy firmado, en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Chunchi alos 18 dias de Noviembre del afio 2025.

Firmado electrénicamente por:

FRANTZ WILMER
JOSEPH NARVAEZ

AL validar Gnicanente con Firmasc

Sr. Frantz Wilmer Joseph Narvaez Abg. Cristian ernando Landy Molina
ALCALDE DE CHUNCHI SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO
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CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que la presente ordenanza fue conocida,
discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Chunchi, en primer debate en sesion ordinaria
del 05 de noviembre del 2025; y, en segundo debate en sesion ordinaria del 18 de noviembre del
2025, de conformidad con lo que dispone los Arts. 322 y 324 del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia 'y Descentralizacion.

Chunchi, 21 de Noviembre del 2025.

Abg. Crinando Landy Molina
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CHUNCHI.- Abg. Cristian Landy
Molina, a los veinticinco dias del mes de noviembre del afio dos mil veinticinco, a las 10H37.-
Vistos. De conformidad con lo que dispone €l Art. 322 del Caodigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomiay Descentralizacion, remitase la norma aprobada al Sefior Alcalde para su
sancion y promulgacién.- Camplase.

TSTIAN FERNANDO
DY MOLINA
+ Gnicanente con Fimasc

Abg. Cristian Fernando Landy Molina
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO

ALCALDIA DE CHUNCHI .- Sr. Frantz Joseph Narvéez, Alcalde de Chunchi, a los tres dias
del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco, a las 16H00.- De conformidad con las
disposiciones contenidas en e Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la presente
Ordenanza esta de acuerdo con la Constitucion y Leyes de la Republica.- Sanciono la presente
Ordenanza para que entre en vigencia conforme lo establece el Art. 324 del COOTAD.

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

RANTZ WILMER
OSEPH NARVAEZ

alidar dnicamente con FirmakC

Sr. Frantz Wilmer Joseph Narvéez
ALCALDE DE CHUNCHI
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CERTIFICACION DE SANCION.- El infrascrito Secretario General y de Concejo del GAD
Municipal certifica que la presente ordenanza fue sancionada por el Sefior Alcalde el tres de
diciembre del afio dos mil veinticinco.

Chunchi, 09 de Diciembre de 2025

RISTIAN FERNANDO
ANDY MOLINA

n FirmaEC

Abg. Cristian Fnando Landy Molina
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO
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Alcaldia de

DoULE

EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE

a)

b)

d)

f)

9)

EXPOSICION DE MOTIVOS

El numeral 9 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador atribuye a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales la competencia exclusiva para la formacién y administracién
de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

La letra i) del articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante COOTAD)
dispone que los gobiernos autbnomos descentralizados municipales
ejercen la competencia de elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales.

La letra b) del articulo 57 del COOTAD establece como atribucion del
Concejo Municipal regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos
previsto en la ley a su favor.

El articulo 139 del COOTAD determina que la formacion vy
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales constituye
una competencia exclusiva de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales, asi como la actualizaciéon bienal de los
catastros y de la valoracién de la propiedad urbanay rural.

El articulo 492 del COOTAD dispone que las municipalidades
reglamentaran mediante ordenanzas el cobro de sus tributos.

El articulo 494 del COOTAD establece que las municipalidades
mantendran permanentemente actualizados los catastros de los predios
urbanos y rurales, constando los bienes inmuebles con el valor de la
propiedad debidamente actualizado, conforme a los términos previstos
en la normativa vigente.

El articulo 495 del COOTAD prescribe que el valor de la propiedad se
determina por la suma del valor del suelo y, de existir, el de las
edificaciones, constituyendo el valor intrinseco del inmueble para efectos
tributarios y otros, calculado obligatoriamente considerando el precio
unitario del suelo segun comparaciones de mercado, el valor de las
construcciones mediante el método de reposicion y su depreciacion
conforme a la vida util; las municipalidades fijaran por ordenanza los
parametros especificos de aplicacion segun la realidad local, podran
establecer criterios adicionales derivados de intervenciones publicas que
incrementen el valor del inmueble, y los avallos deberan ajustarse a la
metodologia emitida por el oOrgano rector del catastro nacional
georreferenciado.
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h) ElI articulo 496 del COOTAD establece la obligacion de las

j)

k)

municipalidades de realizar cada dos afios la actualizacion general de
los catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y rural, debiendo
la Direccion Financiera notificar por la prensa a los propietarios sobre la
ejecucion del avaluo y, una vez concluido dicho proceso, informar a la
ciudadania para que los interesados puedan conocer la nueva
valoracion de manera presencial o a través de medios digitales.

El articulo 497 del COOTAD prescribe que una vez efectuada la
actualizacion de los avallos, deberan revisarse los montos de los
impuestos prediales urbanos y rurales que regiran para el respectivo
bienio, observando obligatoriamente los principios de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad que informan el sistema
tributario nacional.

El articulo 49 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo establece que los Gobiernos
Autonomos Descentralizados Municipales deben levantar y estructurar la
informacion de los catastros urbanos y rurales dentro de su respectiva
jurisdiccidn, de conformidad con lo previsto en la Norma Técnica y en los
demas instrumentos que, para el efecto, dicte el Consejo Técnico. La
generacion y administracion de dicha informacion constituye
responsabilidad  exclusiva de los  Gobiernos  Autonomos
Descentralizados Municipales y Metropolitanos.

El Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A de 24 de
febrero de 2022, que expide la Norma Técnica Nacional de Catastros,
fue publicado en el Tercer Suplemento Nro. 20 del Registro Oficial de 14
de marzo de 2022.

Corresponde al llustre Concejo Municipal del Canton Daule, en ejercicio de la
facultad normativa que confiere el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, en armonia con lo previsto en los articulos 7 y 57 letras

a) y

c) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion expedir la siguiente “ORDENANZA QUE ESTABLECE LA
VALORACION DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO
PREDIAL A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON DAULE
PARA EL BIENIO 2026-2027" .

18



Registro Oficial - Edicion Especial N° 899 Martes 6 de enero de 2026

EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE

CONSIDERANDO:

Que el numeral 9 del articulo 264 de la Constituciéon de la Republica del
Ecuador atribuye a los gobiernos autonomos descentralizados municipales la
competencia exclusiva para la formaciéon y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que la letra i) del articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante COOTAD) dispone que los
gobiernos autbnomos descentralizados municipales ejercen la competencia de
elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que la letra b) del articulo 57 del COOTAD establece como atribucion del
Concejo Municipal regular, mediante ordenanza, la aplicaciéon de tributos
previsto en la ley a su favor;

Que el articulo 139 del COOTAD determina que la formacién y administracion
de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales constituye una competencia
exclusiva de los Gobiernos Autdbnomos Descentralizados Municipales, asi
como la actualizacion bienal de los catastros y de la valoracién de la propiedad
urbanay rural,

Que el articulo 492 del COOTAD dispone que las municipalidades
reglamentaran mediante ordenanzas el cobro de sus tributos;

Que el articulo 494 del COOTAD establece que las municipalidades
mantendran permanentemente actualizados los catastros de los predios
urbanos y rurales, constando los bienes inmuebles con el valor de la propiedad
debidamente actualizado, conforme a los términos previstos en la normativa
vigente;

Que el articulo 495 del COOTAD prescribe que el valor de la propiedad se
determina por la suma del valor del suelo y, de existir, el de las edificaciones,
constituyendo el valor intrinseco del inmueble para efectos tributarios y otros,
calculado obligatoriamente considerando el precio unitario del suelo segun
comparaciones de mercado, el valor de las construcciones mediante el método
de reposicion y su depreciacion conforme a la vida util; las fijarAn por
ordenanza los parametros especificos de aplicacion segun la realidad local,
podran establecer criterios adicionales derivados de intervenciones publicas
que incrementen el valor del inmueble, y los avallios deberan ajustarse a la
metodologia emitida por el Oorgano rector del catastro nacional
georreferenciado.

Que el articulo 496 del COOTAD establece la obligacion de Ilas
municipalidades de realizar cada dos afios la actualizaciéon general de los
catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural, debiendo la
Direccion Financiera notificar por la prensa a los propietarios sobre la
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ejecucion del avalio y, una vez concluido dicho proceso, informar a la
ciudadania para que los interesados puedan conocer la nueva valoracion de
manera presencial o a través de medios digitales;

Que el articulo 497 del COOTAD prescribe que una vez efectuada la
actualizaciéon de los avallos, deberan revisarse los montos de los impuestos
prediales urbanos y rurales que regiran para el respectivo bienio, observando
obligatoriamente los principios de igualdad, proporcionalidad, progresividad y
generalidad que informan el sistema tributario nacional;

Que el articulo 49 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo establece que los Gobiernos Autonomos
Descentralizados Municipales deben levantar y estructurar la informacién de
los catastros urbanos y rurales dentro de su respectiva jurisdiccion, de
conformidad con lo previsto en la Norma Técnica y en los demas instrumentos
que, para el efecto, dicte el Consejo Técnico. La generacion y administracion
de dicha informacién constituye responsabilidad exclusiva de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos;

Que el Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A de 24 de
febrero de 2022, que expide la Norma Técnica Nacional de Catastros, fue
publicado en el Tercer Suplemento Nro. 20 del Registro Oficial de 14 de marzo
de 2022; vy,

En ejercicio de la facultad normativa que confiere el articulo 240 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, y en armonia con lo previsto en los
articulos 7 y 57 letras a) y c) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE ESTABLECE LA VALORACION DE LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES DEL CANTON DAULE PARA EL BIENIO 2026-2027

CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto regular, mediante
normas juridicas y técnicas, la formacion, organizacion, funcionamiento,
desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural en el territorio
del Cantén Daule, asi como establecer los avallos, tarifas impositivas e
impuestos prediales aplicables a todas las propiedades ubicadas dentro de
esta jurisdiccién, los cuales regiran para el bienio 2026—2027, de conformidad
con la normativa legal vigente.

Articulo 2.- Ambito.- La presente Ordenanza es de aplicacion obligatoria para

todos los bienes inmuebles ubicados dentro de la jurisdiccion territorial del
Canton Daule.
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Articulo 3.- Clases de bienes de los gobiernos autdbnomos
descentralizados municipales.- Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados aquellos sobre los cuales ejerce el dominio. Los bienes se
dividen en bienes de dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al
servicio publico.

Articulo 4.- Del catastro.- Es el inventario de bienes inmuebles urbanos y
rurales del cantén Daule. ElI Gobierno Auténomo Descentralizado llustre
Municipalidad del Canton Daule registrara la informacion correspondiente a
cada predio, tanto los datos basicos, asi como los datos cartograficos
catastrales. Ademéas de los aspectos econdmicos, juridicos y fisicos
tradicionales, se podra integrar con parametros ambientales y sociales del
inmueble que aportaran como insumo valioso no solo para efectos tributarios,
sino también como herramienta para la formulacion de politicas de desarrollo
territorial y toma de decisiones en el territorio, es decir, diversas aplicaciones y
propositos dentro de la gestion municipal y de demas instituciones publicas o
privadas dando como resultado su caracter de multifinalitario.

Articulo 5.- Identificacion del predio.- Cada predio debera estar identificado
de forma inequivoca con una clave catastral siguiendo la estructura establecida
en el articulo 11 de la NORMA TECNICA NACIONAL DEL CATASTRO,
conforme a las siguientes tablas:

Tabla 1: Clave Catastral Urbana

Clave Catastral Urbana

S| 8 | = Propiedad Horizontal
o > [ o = i
Componentes de la Clave c| e gl c| g Sl 5
Catastral 3l & | Q| 2| 5| & . _
g1 © 8 | =S| & |Unidad |Bloque |Piso
Numero de Digitos 212|211 ]|3]|3 3 3 3

Tabla 2: Clave Catastral Rural

Clave Catastral Rural
< - © ©
E|l | 2| | | 8| =2
Componentes de la Clave Catastral s = o S & N 3
S| 8| & | N | 8] 8| &
a aQ =
Numero de Digitos 2 2 2 1 1 3 3

Articulo 6.- Sistema Catastral.- El Sistema de Catastro Inmobiliario Urbano y
Rural del Gobierno Auténomo Descentralizado llustre Municipalidad del
Canton Daule es el conjunto organizado de procedimientos, recursos,
herramientas y bases de datos que permiten identificar, registrar, valorar y
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administrar la propiedad inmobiliaria urbana y rural dentro de la jurisdiccion
cantonal.

Articulo 7.- De la propiedad.- Es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

La posesién es un hecho que no implica la titularidad del derecho de propiedad
ni de ninguno de los derechos reales.

Seran los documentos de tenencia debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén circunscrito, los que constituyan la titularidad de los
bienes inmuebles.

CAPITULO I
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL Y SU APLICACION

Articulo 8.- Del mantenimiento catastral.- La Subdireccién de Avallos y
Catastro tiene la tarea de mantener actualizado el sistema de informacion
catastral permanente, para lograrlo, implementara métodos que hagan posible
una captura sistematica y dinamica de los cambios en los predios, asi como
sera responsable de procesar las bajas y modificaciones en los registros
catastrales, verificando su precision, y de asegurar que toda la informacion
generada se incluya en las bases de datos graficas y alfanuméricas del sistema
de informacion multifinalitario municipal.

Articulo 9.- Del registro catastral.- Todos los bienes inmuebles ubicados en
el canton Daule deberan ser valorados y constar en el Catastro Municipal,
el cual contendra el avalio comercial de los mismos, que sera utilizado de
manera multifinalitaria para efectos de planificacion, programacion,
estadisticas, fines fiscales y otros que resulten pertinentes.

La localizacion, mensura y descripcion de atributos de los bienes inmuebles se
efectuardn mediante el uso de los métodos mas modernos de informacién
geografica y a través de verificacion directa en campo, con el objeto de generar
y mantener actualizada la cartografia catastral.

Todo registro incorporado al sistema catastral debera contener, como minimo,
la siguiente informacion:

1.- Titulo de propiedad debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad,
acompafnado de la documentacion inherente al mismo.

2.- Levantamiento planimétrico georreferenciado con coordenadas en proyeccion
UTM, Datum WGS-84, zona 17S, en el cual conste la informacion sobre las
construcciones existentes, fotografias aéreas y el detalle de alicuotas, en el caso de
propiedades sometidas al régimen de propiedad horizontal.
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3.- Clave catastral, la cual se aplicara de manera progresiva, conforme lo permita el
desarrollo de la infraestructura tecnolégica e informatica institucional.

Articulo 10.- Documentacion complementaria.- Forman parte de la presente
Ordenanza los siguientes:

1. Anexo A: Valoracion del suelo urbano.

2. Anexo B: Mapa de valoracion del suelo urbano.

3. Anexo C: Valores unitarios de los elementos de la construccion en suelo
urbano.

4. Anexo D: Valoracion del suelo rural.

5. Anexo E: Mapa de valoracion del suelo rural.

6. Anexo F: Valores unitarios de los elementos de la construccién en suelo
rural.

7. Anexo G: Vida util de la construccion.

Articulo 11.- Dependencias municipales responsables.- Corresponde a la
Direccion General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, a través de la
Subdireccion de Avaluos y Catastro, de conformidad al articulo 494 del Cdédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, la
administracion, mantenimiento y actualizacion del registro catastral; asi como, la
determinacion del avalio comercial de las edificaciones y de los terrenos, de
conformidad con los principios técnicos que rigen la materia, las normas de
avalio para edificaciones y solares, y el plano del valor base del suelo, a
efectos de establecer la base imponible y la tarifa impositiva para la
determinacion del impuesto a la propiedad.

Es responsabilidad indelegable de la Subdirecciéon de Avallos y Catastro
establecer las politicas y procedimientos necesarios para mantener
permanentemente actualizados los catastros de los predios del cantén, en los
cuales deberan constar los bienes inmuebles con su avallo real debidamente
actualizado.

La Subdireccion de Avalluos y Catastro queda facultada para realizar, en
cualquier momento, de oficio o a peticion de parte, la revision y, de ser el caso,
un nuevo avaluo actualizado de cualquier predio. Cuando dicho avaluo implique
el incremento o la disminuciéon del valor de la propiedad, debera sustanciarse
mediante un expediente debidamente motivado, en el que conste la justificacion
técnica del cambio. De ser procedente, se generard la correspondiente
reliquidacion del impuesto predial desde la vigencia de la presente Ordenanza.

Corresponde a la Subdireccion de Avalios y Catastro la verificacion vy
comprobacion de la base imponible, a través de los avallos individuales, para
efectos impositivos vy tributarios, lo cual servira de sustento para la gestion que
realice la Direccion General Financiera.

A la Direccion General Financiera, a través de las dependencias encargadas de
la determinaciéon impositiva y de las recaudaciones municipales, le compete la
liquidacién y recaudacion de los tributos, asi como la aplicacion de deducciones,
rebajas y exoneraciones, conforme a lo dispuesto en la presente Ordenanza, y
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la atencién de los reclamos tributarios de acuerdo con la normativa legal
vigente.

A la Direccién General de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, por medio de la
Subdireccion de Ordenamiento Territorial, le corresponde emitir los permisos y
autorizaciones de todos los tramites que afecten a las superficies de los predios,
edificaciones, vias y areas de recreacion o comunales, informacion que debera
ser remitida a la Subdireccion de Avaluos y Catastro para su correspondiente
actualizacion.

Articulo 12.- De las actualizaciones catastrales.- Las modificaciones
catastrales se refieren a los cambios que se aplican a los predios registrados
en el sistema catastral municipal.

Los tramites para la actualizacion de los datos cartograficos catastrales se
realizardn a peticion de parte, previa solicitud del o los propietarios, o de oficio
por parte de la administracion municipal, debiendo adjuntarse el levantamiento
planimétrico correspondiente en formato fisico y digital, cuando asi se requiera.

Entre las modificaciones sujetas a actualizacion catastral se encuentran las
siguientes:

a. Inclusion o reinclusion de predios.

b. Baja de registros catastrales.

c. Unificaciéon y division de solares y de edificaciones sujetas al Régimen de
Propiedad Horizontal.

d. Actualizacion por transferencia de dominio, debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad.

e. Rectificaciones por error en nombre, cédigo, parroquia, nUmero de manzana,
calle, numero de departamento, ficha catastral, barrio o ciudadela, linderos,
mensuras, cabidas, entre otros.

f. Actualizaciones derivadas de solicitudes de revision de los registros catastrales y
de reclamos administrativos.

g. Modificaciones y actualizaciones, previa notificacion al propietario, como
consecuencia de procesos de expropiacion, permuta y/o compensacion.

Articulo 13.- Notificaciones a los contribuyentes.- La Direccion General
Financiera, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 496 del Cddigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, notificara
por medio de la prensa a los propietarios de los bienes inmuebles del cantdn
Daule, informandoles sobre la vigencia del avalio correspondiente al bienio
2026—-2027, asi como sobre la obligacion de registrar el dominio de sus
inmuebles y las modificaciones que en ellos se hubieren efectuado.

CAPITULO Il
DE LAS OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES

Articulo 14.- De los propietarios.- Toda persona natural o juridica que, de

manera legal, adquiera el dominio de bienes inmuebles ubicados en el cantén
Daule, esta obligada a inscribirlos en el Registro de la Propiedad, asi como
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incorporar la propiedad dentro de la cartografia en la Subdireccion de Avalluos y
Catastro.

En caso de incumplimiento de esta obligacion, la Subdirecciéon de Avaluos y
Catastro quedara facultada para efectuar la incorporacion al catastro de oficio, a
costa del o de los propietarios del bien inmueble en cuestién.

Articulo 15.- Validacion de levantamientos planimétricos.- En los predios
urbanos ubicados en areas consolidadas que cuenten con escrituras publicas
inscritas en el Registro de la Propiedad, pero en las que no consten linderos,
mensuras y/o la superficie del terreno, el propietario podra solicitar ante la
Subdireccidon de Avallos y Catastro la validacion del levantamiento planimétrico.

La Subdireccion de Avaliuos y Catastro emitir4, de ser procedente, el informe
técnico que sustente la viabilidad de la solicitud. Dicho informe constituira el
documento habilitante para que el propietario, mediante escritura aclaratoria o
rectificatoria, o por el acto juridico que corresponda, perfeccione la
determinacioén de los linderos, mensuras y/o superficie. Una vez inscrito el acto
respectivo en el Registro de la Propiedad del canton Daule, se procedera a la
actualizacion del predio en el sistema catastral.

La presentacion del expediente por parte del usuario contendra:

1.- Comprobante de pago de la tasa de tramite;

2.- Formulario de solicitud debidamente suscrito;

3.- Comprobante de pago del impuesto predial correspondiente al afio en curso;
4.- Certificado de no adeudar obligaciones municipales;

5.- Levantamiento planimétrico georreferenciado en proyeccion U.T.M., Datum
WGS-84, o en el Sistema de Referencia Geocéntrico para las Américas
(SIRGAS), en el que se detallen linderos, mensuras, superficie y los elementos
fisicos existentes en el predio (hitos de hormigén, vias de acceso, canales,
construcciones, lineas de alta tension, acueductos, poliductos, zona de playa y
bahia, afectaciones, entre otros). Debera incluir, ademas, cuadro de linderos,
mensuras y area conforme a escrituras y conforme al levantamiento en sitio,
debidamente firmado por el o los propietarios y por el responsable técnico. Se
presentaran dos (2) juegos de planos;

6.- Copia simple del titulo de dominio debidamente inscrito en el Registro de la
Propiedad del cantén Daule, con historia de dominio actualizada;

7.- Declaracion juramentada de no afectaciéon a propiedad municipal ni a
terceros con ocasion del tramite solicitado;
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8.- Registro fotografico en el que se aprecien las coordenadas de los hitos de
hormigon que delimitan el predio, en los casos en que los colindantes se
encuentren vacios; y,

9.- No encontrarse el predio en litigo judicial.

La Subdireccion de Avalios y Catastro, por ninglun motivo, realizara la
colocacién de hitos en predios de propiedad privada.

Articulo 16.- Superposicion de predios.- La Subdireccion de Avaltos y
Catastro, en los casos en que los predios presenten superposicion al momento
de su incorporacién al catastro municipal, dejara constancia de dicha
observacion tanto en el certificado de incorporacion de la escritura al registro
catastral como en el sistema catastral, conforme a los siguientes supuestos:

a.- Cuando existan discrepancias de linderos entre propietarios y/o poseedores
de predios colindantes, se registrara el area en el catastro mientras se obtenga
una decision legal emitida por la autoridad competente, a fin de que los linderos
definitivos de los predios en conflicto puedan ser inscritos de manera valida.

b.- Cuando las coordenadas descritas en el titulo de dominio, en sentencias de
prescripcion adquisitiva o en el levantamiento topografico sometido a
incorporacion, demuestren que el predio se superpone parcial o totalmente con
uno o varios inmuebles previamente inscritos con titulo de dominio.

En consecuencia, no se emitiran actos administrativos posteriores respecto de
las areas superpuestas hasta que la administracion de justicia determine, con
caracter firme, el titulo prevaleciente o la situacion juridica de las zonas en
disputa. Por tanto, la llustre Municipalidad del Canton Daule Unicamente
expedird actos administrativos sobre las areas del predio respecto de las cuales
no exista conflicto de propiedad o posesiéon. Se exceptian de esta disposicion
los actos administrativos que, por su interés social o utilidad publica, deban ser
emitidos por la autoridad competente con la finalidad de concretar procesos
expropiatorios o la imposiciéon de servidumbres reales.

Articulo 17.- De los Notarias y Registro de la Propiedad.- Las notarias del
canton y el Registro de la Propiedad, suministraran mensualmente la siguiente
informacion:

1. Nombre de los contratantes.

2. Objeto del contrato.

3. Nombre, ordinal del Notario, canton al que pertenece.

4. Descripcion del bien inmueble materia del contrato (medidas, linderos,
superficie del terreno y edificacion).

5. Gravamenes que sobre el bien inmueble urbano se constituyan,

nombre del acreedor y deudor, de haberlo.
6. Fecha de inscripcion del contrato en el Registro de la Propiedad del
7. Canton Daule.

26



Registro Oficial - Edicion Especial N° 899 Martes 6 de enero de 2026

8. Clave Catastral.

9. Descripcion de la ubicaciéon del predio (manzana, numero de lote,
calles, barrio, parroquia, etc.).

10.NUmero de cédula de identidad o Registro Unico de Contribuyente
(en su caso).

Las Notarias deberan enviar a la Direccion General de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, en los
formularios que les remitira dicho 6rgano, el registro completo de las
transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, particiones
entre condéminos, adjudicaciones por remate y otras causas.

~ CAPITULO IV
DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 18.- Existencia del hecho generador.- La Subdireccién de Avaltos y
Catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos, que establecen la
existencia del hecho generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

Identificacion predial.

Tipo de Tenencia.

Informacion legal del predio.
Caracteristicas del predio.
Infraestructura y servicios.

Uso del suelo.

Caracteristicas de la edificacion.
Adicionales constructivos o mejoras.
. Esquema del predio.

10. Cotitulares.

11.0Observaciones generales.
12.Informante y responsable.

COoNOOAWNE

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de los sectores urbano y
rural, se considerara incluido, a los efectos tributarios, en el sector donde
quedarad mas de la mitad del valor de la propiedad, de conformidad al articulo
501 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia Yy
Descentralizacion.

Articulo 19.- Avaluo del solar.- Es el precio unitario de suelo, determinado
por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie del inmueble.

a.- Valor base del suelo urbano.- El valor se determinara mediante un estudio
de valoracion que establezca zonas homogéneas en funcién de la ubicacion,
uso y ocupacion del suelo, equipamientos urbanos, accesibilidad, redes de
infraestructura basica y disponibilidad de servicios publicos. El valor por metro
cuadrado resultante sera ajustado mediante los coeficientes de incremento o
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reduccion que correspondan. Dicho valor por metro cuadrado constarad en el
Anexo A de la presente Ordenanza.

a.l.- Factores de aumento y reduccién. — El valor base determinado a partir
del estudio de mercado y de la correspondiente zona geoecondmica sera
ajustado mediante los factores que inciden sobre dicho valor, ya sea
incrementandolo o reduciéndolo. Estos factores son los siguientes:

a.1l.1.- Factores por Infraestructuras: En una zona urbana permite el
desarrollo de la misma y consolidacion de sectores en los cuales predomina lo
residencial, comercial o industrial.

De tal manera que la tabla mostrada a continuacion son los factores de
correccion de infraestructura:

Tabla 3: Factor por infraestructura (Finf)

NO TIENE 0.0000
PAVIMENTO RIGIDO 1.0000
PAVIMENTO FLEXIBLE 0.9000
TIPO DE CALZADA | ADOQUIN DE CEMENTO 0.9660
(TIC) ADOQUIN ORNAMENTAL 0.9660
EMPEDRADO 0.6080
LASTRE 0.5390
TIERRA 0.4720
NO TIENE 0.0000
ENTUBADA 0.8000
AGUA(TI_?,;FABLE RED PUBLICA 1.0500
CARRO CISTERNA 0.5260
POZO VERTIENTE 0.5200
NO TIENE 0.0000
ENERGIA RED PUBLICA 1.0250
ELECTRICA (EE) |PANEL SOLAR 0.9000
PLANTA PROPIA 0.8000
ALUMBRADO NO TIENE 0.0000
PUBLICO (APU) |s| TIENE 1.0000
NO TIENE 0.0000
SANITARIO 1.0500
PLUVIAL 0.8520
ALCANIAAS'LLADO COMBINiADA 0.8690
POZO SEPTICO 0.6230
LETRINA 0.5690
OTRO 0.5690
NO TIENE 0.0000
ACERAS (AC)

SI TIENE 1.0600
BORDILLOS (BO) |NO TIENE 0.0000
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| SI TIENE 1.0500

Formula:

F TIC + AP + EE + APU + AL + AC + BO

a.1.2.- Factor Frente (Fy,.): Corresponde al ajuste aplicable a la dimension del

o los frentes de un terreno con relacién a los lotes tipo de la manzana, nos
acogeremos a la formula matematica propuesta por IBAPE (Instituto Brasilefio
de Avaluos y Peritajes en Ingenieria), muy usada en algunas municipalidades
del Pais.

Férmula:

0.25
a

F
0.84 (7“) < Fre = (E) < 1.19(2F))

Donde:

e Fg. : Factor Frente.

F,: Frente total del solar a avaluarse, es decir el solar tipo.
F;: Frente del solar de la muestra.

e 0.25: Exponente que equivale a obtener la raiz cuadrada o dos veces la
raiz cuadrada.

Particularidades:

a.1.2.1.- Cuando el frente del solar a avaluarse (solar tipo) sea menor de la
mitad del frente del solar de la muestra, se aplicara directamente el coeficiente
0.84.

a.1.2.2.- Cuando el frente del solar a avaluarse (solar tipo) sea mayor al doble
del frente del solar de la muestra, se aplicara directamente el coeficiente 1.19.

a.1.2.3.- El factor maximo de variacion por frente es 1.19 y el minimo de 0.84.

a.1.3.- Factor Fondo (Fyenq): Para aplicar este factor se utilizara el criterio
Harper, cuya expresion matemaética es:

Formula:

F 0.50
0.80 < Frop = (Fﬂ) < 1.20

X
Donde:

e Fy,y : Factor Fondo.

F,:: Fondo relativo/equivalente de la muestra.
E.: Fondo del solar a avaluar (solar tipo).
e 0.50: Exponente que equivale a sacar raiz cuadrada.

29



Martes 6 de enero de 2026 Edicion Especial N° 899 - Registro Oficial

Particularidades:

a.1.3.1.- El factor maximo de variacion por fondo es 1.20 y el minimo de 0.80.
siempre y cuando el fondo a evaluarse sea menor al determinado como tipo.

a.1.3.2.- Para los solares con forma irregular y que superen las areas tipo
determinadas en el PUGs, el fondo equivalente se calculard con la siguiente
formula:

Fondo relativo:

Donde:

e P, :Fondo equivalente.
e S: Area del solar.
e F: frente total del solar.

a.1l.4.- Factor Tamafno (Fenq): Esta formula tiene la funcion de ofrecer un
factor de ajuste entre los solares con diferentes tamarfio, superficie o area.

Férmula:

0.25xS,

0.75 < Fygm = ( <

) +0.75 < 1.20

Donde:

e F..n : Factor de tamafo.
e S,: Area del solar tipo.
e S: Areadel solar a avaluar.

De ser el caso también se puede trabajar con la siguiente tabla:

Tabla 4: Factor tamafio (Ftam)

1001.00-10000.00 0.7500
10001.01 -20000.00 0.7000
>20.000.01 0.5500

a.1.5.- Factor Forma (Fg,,: Corresponde al coeficiente que se determina en

funcion de la configuracion geomeétrica del solar, clasificandolo como regular,
irregular o muy irregular, conforme a los parametros técnicos establecidos.

Tabla 5: Factor forma (Ffor)

Regular 1.0000
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Irregular 0.8500
Muy irregular 0.7500

a.1.6.- Factor Tipo de Suelo (F.): El suelo varia de acuerdo a las
caracteristicas fisicas y bioldgicas, las cuales hacen que el suelo sea apto o no
para el proceso constructivo, cultivo o de caracter industrial, inclusive, como
proceso de explotacion minera.

Tabla 6: Factor tipo de suelo (Ftsu)

Seco 1.0000
Cenagoso 0.8000
Inundable 0.7000
Inestable 0.5000

a.l.7.- Factor Localizacion (Fg,.): La manzana esta conformada por el
conjunto de predios, dentro de una misma unidad territorial, segin su posicion
y configuracion, se le asignara el siguiente factor:

Tabla 7: Factor por localizacion (Floc)

Esquinero 1.1500
En cabecera 1.1000
En cruz 1.1000
EnT 1.0500
Manzanero triangular 1.0500
EnL 1.0000
Medianero 1.0000
Triangular 0.9500
En callejon 0.9000
Interior 0.6500

a.1.8.- Factor por nivel (F,;,): Este factor estd enfocado en la factibilidad de
ingreso al terreno desde una via de acceso.

Tabla 8: Factor por nivel (Fniv)

A nivel 1.0000
Sobre nivel 0.9000
Bajo nivel 0.8000
Accidentado 0.6000

a.1.9.- Factor Estado de la construcciéon (F..,): Este factor va enfocado al
estado constructivo del suelo.
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Tabla 9: Estado de la construccion en el predio (Feco)

Edificado 1.0000
En construccion 0.9000
No edificado (con relleno) 0.8000
No edificado 0.7000

a.1.10.- Factor por uso de suelo (F,s,): El uso del predio, es decir la finalidad
con la que el terreno es adquirido, subdivido o unificado, toda propiedad
dependiendo el factor econdmico o la zonificacion en la que se encuentre
permitira darle algunos usos como los siguientes: residencial, educacion,
comercial, residencial, de industria, para agricultura, entre otros. Esto implica
que su valor dependiendo su uso se incremente o demerite para lo cual se
manejara la siguiente tabla.

Tabla 10: Factor por tipo de uso del predio (Fuso)

1| Agricola 1.1500
2 | Agricultura 1.1500
3 | Agroindustrial 1.1500
4 | Area no urbanizable 0.3000
5 | Bienestar social 1.1000
6 | Casa comunal 0.9000
7 | Cementerio privado 1.0000
8 | Cementerio publico 1.0000
9 | Cementerio publico 1 0.3900
10 | Comercial 1.1000
11 | Comercial y residencial 1.1000
12 | Comunal 1.0000
13 | Conservacion 0.3000
14 | Cultural 1.0000
15 | Diplomético 1.1000
16 | Educacion 1.1000
17 | Espacio publico 0.9500
18 | Espacio publico - area verde 0.9500
19 | Financiero 1.1500
20 | Forestal 0.3000
21 | Hidrocarburos 1.1500
22 | Industrial 1.1500
23 | Institucional privado 1.0000
24 | Institucional publico 1.0000
25 | Mercado 1.1000
26 | Minero 1.1500
27 | Pecuario 1.1500
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28 | Preservacioén patrimonial 0.9000
29 | Proteccion ecoldgica 0.3000
30 | Recreacion y deporte 0.9500
31 | Religioso 1.0000
32 | Residencial 1.0000
33 | Residencial interés social 1.0000
34 | Salud 1.1000
35 | Seguridad 1.0000
36 | Servicios 1.1500
37 | Servicios especiales 1.0000
38 | Transporte 1.0000
39 | Turismo 1.1000
40 | Sin especificar 1.0000

a.1.11.- Factor por riesgo (F,): El riesgo de las zonas urbanas resulta de la
combinacion de dos factores: la ubicacion y la exposicion a los riesgos.

Tabla 11: Factor por riesgo (Fr)

Ninguno 1.0000
Zona deslizamiento 0.5000
Zona inundable hasta el 50% 0.4500
Zona inundable +50% 0.3000
Zona de amenaza multiple 0.2500

b.- Célculo del avaluo individual del terreno.- El avaltuo del terreno sera el
producto de multiplicar el Valor Unitario del Suelo por el Factor Resultante y por
la superficie del terreno.

Férmula de calculo:

Vs
_ ASXVZGX (Finf + Ffre + Ffon + Ftam + IZOT + Ftsu + Floc + Fniv + Feco) xFusoxFr
Donde:
VS = Valor del suelo
AS = | Area del suelo
Vzg = | Valor zona geoecondmica base
Finf = | Factor de modificaciéon por infraestructura
Ffre = | Factor de modificacién por frente
Ffon = | Factor de modificacion por fondo
Ftam = | Factor de modificaciéon por tamafio
Ffor = Factor de modificacion por forma del terreno
Ftsu= Factor de modificacion por tipo de suelo
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Floc = | Factor de modificacién por localizacion (ubicacién del predio en la
manzana)
Fniv = | Factor de modificacién por nivel
Feco = | Factor de modificacion por estado de la construccion
Fuso = | Factor de modificacién por uso del predio
Fr= Factor de modificacion por riesgo

Articulo 20.- Actualizacion de Avaluos por Desarrollos Urbanisticos.- Los
presupuestos aprobados por la Municipalidad para nuevos proyectos
urbanisticos ya sean estos municipales o privados, se consideran como
parte de los factores que permitan incrementar los valores del suelo por metro
cuadrado, los mismos que se dividiran para el area util vendible del proyecto,
segun el procedimiento establecido en la Ordenanza de la materia.

Las Areas No Urbanizables (ANU), canales y demas afectaciones aprobados
mediante fraccionamiento o proyecto urbanistico mantendran el valor del
predio matriz de origen de acuerdo a la fecha de aprobacion del mismo.

Articulo 21.- De las Casa Club o Club Social (ACV).- Para efectos de la
valoracion y determinacion del avalluo catastral, a los predios catalogados como
Areas Comerciales Vendibles (ACV), cuyo destino sea funcionar como Casa
Club/Club Social en beneficio de los residentes o como equipamiento
comunitario, y que se encuentren ubicados dentro de una urbanizaciéon o
conjunto residencial, se les aplicara un coeficiente de 0,20 sobre el valor del
metro cuadrado de suelo previsto en la presente ordenanza.

El coeficiente sefalado se mantendra vigente mientras la titularidad del
inmueble permanezca en dominio de la Asociacion de Propietarios.

Es obligacion de los promotores urbanisticos transferir, a titulo gratuito, el
dominio de las Areas Comerciales Vendibles (ACV) destinadas a Casa
Club/Club Social de cada urbanizaciéon o conjunto residencial a favor de la
Asociacion de Propietarios que corresponda, una vez que esta se encuentre
legalmente constituida conforme a la normativa aplicable.

Articulo 22.- Inconformidad del Avaltuo del Suelo.- El propietario en caso de
estar en desacuerdo con el avaltuo del solar, podra solicitar una revision y/o
reavallo, el cual podra ser sustentado con un informe de un Perito Avaluador
Registrado ya sea en la Superintendencia de Compaifiia, Valores y Seguros
0 en la Superintendencia de Bancos; o en la Asociacion Ecuatoriana de Peritos
Avaluadores. La llustre Municipalidad del Canton Daule verificard la
fundamentacién técnica del informe entregado y valorizara el suelo, segun el
analisis realizado por la Subdireccion de Avaluos y Catastro.

Este recurso podra ser solicitado una vez por cada Bienio en vigencia, a

excepcion de casos no imputables al propietario, los cuales deberan ser
debidamente justificados.
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Articulo 23.- Valores de suelo para procesos de legalizacion vy
regularizacion.- En aquellos casos que la llustre Municipalidad del Cantdn
Daule resuelva expropiar inmuebles para la construccién de viviendas de
interés social o para llevar a cabo programas de urbanizacion y de vivienda
popular, o para la regularizacion de asentamientos humanos de interés
social en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana se aplicara el
factor de 0.60 sobre el valor de metros cuadrados de suelo establecido en la
presente ordenanza. Todo lo cual, a fin de establecer el avalio de la
afectacion, efectuar el pago del justo precio y realizar el cobro a los
adjudicatarios de los lotes de terreno en razon de lograr la materializacion
efectiva del interés general.

Articulo 24.- Factor coeficiente agricola.- Si fuere necesario, se aplicara
coeficientes de correccion de avalio en predios ubicados en area territorial
urbana dedicados a ganaderia, forestal cultivo de ciclo corto o perennes,
agricola para efecto de valoracion del terreno, no se aplicaran los factores
previstos en esta ordenanza, en su lugar, se aplicard directamente el factor
0.50 sobre el valor de metros cuadrados de suelo en la totalidad del predio o
Unicamente sobre la porcion efectivamente utilizada para dichos fines.

Este factor serd considerado en la determinacion del impuesto predial, cuya
aplicacion estara a cargo de la Direccion General Financiera a través del area
de recaudacion.

Articulo 25.- Avalio de la edificacién.- Se establece el avalio de las
edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente
sobre el solar.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros
especificos de calculo, a cada indicador le correspondera un numero definido
de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de
participacion. Se aplicara el método de ensamblaje, este método permite
agrupar cada elemento constructivo de una edificacibn con su respectivo valor
por individual de metros cuadrados, dando como resultado el costo por metros
cuadrados de construccion.

Una vez determinado el costo/metros cuadrados de la construccidon se
multiplica por el area levantada en campo y se obtiene el costo de reposicion.

Para el caso y de acuerdo al tipo de construccidn existente, se consideran
coeficientes de vida util para cada estructura.

a. Calculo del avaluo de las edificaciones.-
a.l.- Valor del piso de edificacion: Encierra todos los factores inmersos en un

proceso de valoracion de construcciones a nivel de cada piso y permite un
mejor avaluo, conforme la presente formula

Férmula:
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ACE = Z(vcl + vcy +ves + -+ ve,) + 0,

Donde:

ACE : Avaluo catastral de la edificacion.

e VC(C,,3, : Valor actual de cada piso de la construccion analizada.

e O.: Adicionales parametrizables que puede tener el predio y que
pueden sumarse a la edificacion.

a.2.- Valor de la edificacion por pisos: Constituye el precio de las
construcciones que se hayan levantado con valor de la edificaciéon o Grensi
solar, calculado sobre el método de reposicidon, conforme la presente formula

Formula:
VC = (A¢c*V,) » ROSS « FA x FU = CF * EC
Donde:
e VC: Valor actual de cada piso de la construcciéon analizada.
e A.: Area de Construccion de cada piso analizado.
e V, : Costo por m2 de construccion de cada piso.
e ROSS: Factor de Depreciacion por Vida Util y estado de

conservacion Método de Ross-Heidecke por cada piso.
FA: Factor por acabados de piso.

FU: Factor por uso de cada piso.

CF: Factor por la condicion fisica del piso analizado.
EC: Factor por estado de la construcciéon analizada.

a.3.- Método de Reposicion.- Es el que se utiliza aplicando un proceso de
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada a costos
actualizados de construccion y depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

Se establece en la presente ordenanza el valor de reposicion como producto de
multiplicar: area constructiva por la sumatoria del valor de metro cuadrado de
construccion, una vez determinadas las caracteristicas que conforman la
edificacion, conforme al Anexo C.

a.4.- Factores de correccién del avalio de la construccidon.- Se consideran
los siguientes factores de correccion:

a.4.1.- Factores acabado.-

Tabla 12: Factores de Acabados

1 Basico 1.1000

2 Bueno 1.2000

8 De primera 1.5 1.5000

4 De primera 1.6 1.6880
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De primera 1.9 (3-4 pisos)

1.9880

De primera 1.8

1.8000

De primera 2.2

2.2000

De primera 2.3

2.3000

De primera 2.4

2.4000

De primera 2.5

2.5000

De primera 2.6

2.6000

De primera 2.63

2.6300

De primera 3.1

3.1000

De primera 3.15

3.1500

De primera 3.3

3.3000

De primera 3.47

3.4700

De primera 4.1

4.1000

Edificio mas de 3 pisos (tradicional)

1.9880

Edificio mas de 3 pisos (econémico)

3.1500

Edificio mas de 3 pisos (de primera)

5.2500

Edificio mas de 3 pisos (de lujo)

8.2500

Econdémico

1.1500

Tradicional

0.5100

a.4.2.- Factor por uso de la construcciéon. —

Tabla 13: Tipo de Uso de la Construccion (Fu)

1 No tiene 0.0000
2 Balcon 0.9000
3 Banco 1.0000
4 Bafo sauna/turco/hidro 0.9000
5 Bodega 0.9000
6 Caslvivienda 0.9000
7 Casa comunal 0.9000
8 Cuarto de maquina/basura 0.9000
<) Departamento 0.9000
10 Garita-guardiania 0.9000
11 Gimnasio 0.9000
12 Guarderia 0.9000
13 Hospital 1.0000
14 Hostal 0.9000
15 Hosteria 0.9000
16 Hotel 0.9000
17 Iglesia 1.0000
18 Lavanderia 0.9000
19 Local comercial 0.9000
20 Malecoén 0.9000
21 Maternidad 1.0000
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22 Mercado 0.9000
23 Mirador 0.9000
24 Motel 0.9000
25 Museo 1.0000
26 Nave industrial 0.9000
27 Oficina 0.9000
28 Orfanato 0.9000
29 Organismo internacional 0.9000
30 Parqueadero 0.9000
31 Patio/jardin 0.8000
32 Pension 0.9000
33 Plantel avicola 0.9000
34 Plaza de toros 0.9000
85 Porqueriza 0.9000
36 Recinto militar 1.0000
37 Recinto policial 1.0000
38 Reclusorio 1.0000
39 Representaciéon diplomatica 1.0000
40 Restaurante 0.9000
41 Retén policial 1.0000
42 Sala comunal 0.9000
43 Sala de cine 1.0000
44 Sala de exposicion 0.9000
45 Sala de juegos 0.9000
46 Sala de ordefio 0.9000
47 Sala de culto/templo 1.0000
48 Sala de hospitalizacion 1.0000
49 Salén de eventos 0.9000
50 Teatro 1.0000
51 Terminal de transferencia 0.9000
52 Terminal interprovincial 1.0000
53 Terraza 0.9000
54 UPC 1.0000

a.4.3.- Factor por condicion fisica. —

Tabla 14: Estado por condicion fisica

1 Terminada 1.0000
2 En acabados 0.9000
3 En construccion 0.7000
4 Reconstruccion 0.9500

a.4.4.- Factor por etapa de la construccién. —
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Tabla 15: Etapas de la Construccion

1 Terminada 1.0000
2 En estructura 0.7000
3 En cimentacion 0.5000

a.4.5.- Formulas para la depreciacion de las edificaciones:

Formula de Estado de Conservacion:

Donde:

. 100 — FD
100

E: Factor por estado de conservacion.
FD: Factor de depreciacion por estado de conservacion (ver tabla

16)

Tabla 16: Estado de conservacion

1 Bueno 0.9748
2 Deficiente 0.6780
3 Intermedio 0.9191
4 Malo 0.4740
5 Muy bueno 0.9997
6 Muy malo 0.2780
7 Optimo 1.0000
8 Regular 0.8190
9 Ruina/obsoleto/demolicion 0.2000

Formula de Ross-Heidecke:

1/ X X \?
ROSS=|1-= —+( ) x E

Donde:

2\vu " \vu

ROSS: Factor de Depreciacion por Vida Util y estado de
conservacion Método de Ross-Heidecke por cada piso.

X: Edad de la construccion

VU: Vida Util de la construccion
E: Factor por estado de conservacion. (ver tabla 17)

Tabla 17: Estado de construccion
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1 Terminado 1.0000
2 En construccion 0.8000

Estas formulas permiten determinar el porcentaje que se enmarca en las tablas
de Ross-Heidecke sobre el estado de conservacion y vida util, para luego ser
usado en la formula general y de ahi su aplicacion correspondiente. Con estas
formulas se determinard el valor de una edificacion conforme vayan pasando
los afios.

De esta forma se calculard el valor de una construccion donde ésta se
encuentre edificada urbana o rural y dependiendo los elementos de los cuales
este constituida.

a.4.6.- Valoracion de adicionales constructivos.- Se calcula en base a los
costos que tienen estos adicionales constructivos mediante el analisis de
precios unitarios, con lo cual se tiene el costo de cada rubro:

Tabla 18: Elementos adicionales a la edificacion

1 Alarma comunitaria U $200.00 10
2 Asadero o bbq u $2,500.00 20
3 Ascensor U $28,077.38 30
4 Bomba hidroneumética U $2,330.87 5

5 Cancha (clase b) M2 $10.00 30
6 Cancha deportiva de cemento M2 $55.00 30
7 Cancha deportiva de césped natural M2 $90.00 15
8 Cancha deportiva de césped sintético M2 $85.00 15
9 Cancha deportiva de tierra M2 $50.00 15
10 Central telefénica U $1,138.58 10
11 Cerramiento de adobe M $67.67 20
12 Cerramiento hierro/malla M $38.77 20
13 Cerramiento/hierro-mamposteria M $68.00 20
14 Cerramiento/ladrillo-bloque enlucido M $50.00 20
15 Cerramiento/ladrillo-bloque sin enlucido M $40.00 20
16 Cerramiento/malla-mamposteria M $45.00 25
17 Cisterna U $750.00 35
18 Escalera eléctrica U $97,116.88 25
19 Estacionamiento (clase b) M2 $10.00 25
20 Gas centralizado U $1,200.00 5

21 Muro de piedra M $68.00 100
22 Piscina (clase b) M2 $150.00 40
23 Piscina cubierta M2 $380.00 40
24 Piscina descubierta M2 $350.00 40
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25 Planta eléctrica U $3,200.00 30
26 Portén automatico de hierro U $1,500.00 15
27 Portén automatico de madera-hierro U $1,900.00 15
28 Reservorio U $230.00 20
29 Silos de hasta 1000 ton ] $72,000.00 20
30 Silos de hasta 200 ton U $12,900.00 20
31 Silos de hasta 25 ton U $1,250.00 20
32 Silos de hasta 5000 ton ] $106,450.00 20
33 Sistema aire acondicionado U $1,493.93 12
34 Sistema climatizacion U $18,869.57 10
85 Sistema contra incendios U $1,860.24 10
36 Sistema de vigilancia U $350.00 3
37 Sistema transmision satelital U $450.00 15
38 No tiene S/n $0.00 0

a.4.7.- Formula para el calculo general de los adicionales o mejoras: A
esta formula se le ha incorporado las variantes de estado de conservacion y
estado de la construccién como factores que demeritarian un poco mas el
adicional analizado.

Formula:
Vaa = (VR — [(VR - VT‘) * K]> * fes * Egc
Donde:

V.q: Valor de cada adicional presente en el predio

e VR: Valor de Reposicion del adicional calculado.

e Vr : Valor residual (Monto neto que se obtendria vendiéndolo en
el mercado, una vez finalizada su vida util, operativa o
tecnoldgica. (Se estima entre 5 a 20% el VR)

e K: Coeficiente de depreciacion en base al numero de afos del
adicional en funcién de la vida util
f.s: Factor por estado de conservacion
E,.Factor por estado de la construccion.

a.4.8.- Férmula para el calculo del Valor de Reposicion del adicional o
mejora:

Formula:
VR = Cm2x UNIM
Donde:

e VR: Valor de Reposicion del adicional calculado.
e Vm?2 : Costo metro cuadrado del adicional.
e UNIM: Unidad de medida del adicional.

a.4.9.- Formula para el calculo del Valor Residual:
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Formula:

Vr =0.20x VR

Donde:

e VR: Valor de Reposicion del adicional calculado.

e Vr : Valor residual (Monto neto que se obtendria vendiéndolo en
el mercado, una vez finalizada su vida util, operativa o
tecnoldgica. (Se estima entre 5 a 20% el VR)

a.4.10.- Formula determinar la depreciacion:

Formula:

(ol @]
2
Donde:

e K: Coeficiente de depreciacion en base al nUmero de afios del
adicional en funcién de la vida util.

e X: Antigiedad del bien en afos:

e Vy:. Vida util del inmueble.

a.4.11.- Férmula determinar el valor X:
Formula:
X = Afnos analisis — Anos de construccion
Donde:

e X: Antigiedad del bien en afos:

e Afios andlisis: Fecha en que se va analizar:

e .Afios de construccién: Fecha que inicia el funcionamiento de la
instalacion:

a.4.12.- Formula para sumar todos los adicionales:

Formula:

Oc = z Vadl +Vad2 + Vad3 + ---+ Vadn

Donde:

e Oc: Sumatoria de todos los adicionales o mejoras en el predio.
e Vad: Valor de cada adicional o mejora presente en el predio.

Articulo 26.- Valor individual de la propiedad. - Se establecera mediante la
suma del valor del suelo y de las construcciones, de haberlas. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base
para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios y no
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tributarios, de conformidad con lo establecido en el articulo 495 del Cddigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Formula:
V=Vt+Vc+Vad

Donde:

e Vt: Avallo del terreno
e Vc: Avallo de la construccion.
e Vad: Valor de cada adicional o mejora presente en el predio.

Articulo 27.- Inconformidad del Avaltio de la Edificacion: El propietario que
no esté conforme con el avallo de la edificacidon podra solicitar su revision y/o
reavallo, para lo cual podra presentar un informe elaborado por un Perito
Avaluador registrado en la Superintendencia de Compafias, Valores vy
Seguros, en la Superintendencia de Bancos o en la Asociacién Ecuatoriana de
Peritos Avaluadores. La Subdireccion de Avallios y Catastros verificara la
fundamentacion técnica del informe presentado y procederd a valorizar la
edificacion conforme al analisis correspondiente.

CAPITULO V
DE LA DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL
URBANO

Articulo 28.- Periodo Impositivo.- El impuesto sobre la propiedad urbano es
de periodicidad anual y estda comprendido en el periodo que va del 01 de
enero al 31 de diciembre del respectivo afo.

Articulo 29.- Tarifa del impuesto sobre la propiedad urbana.- La banda
impositiva conforme al articulo 504 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se calculara de la siguiente manera:
Al valor de la propiedad urbana se aplicara un porcentaje que oscilara entre un
minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25 %) y un maximo del cinco por
mil (5%o).

En tal virtud se expone la siguiente tabla:

Tabla 19: Rango para el calculo de base de pago de impuesto predial bienio

2026-2027
0 11,750.00 0.5000
11,250.01 25,000.00 1.0000
25,000.01 160,000.00 1.0200
160,000.01 250,000.00 1.1700
250,000.01 800,000.00 1.2800
800,000.01 1,500,000.00 1.3000
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1,500,000.01 5,000,000.00 1.3200
5,000,000.01 En adelante 1.3500

Nota:

Para la determinacion de los rangos de avallos se ha tomado en consideracion que el salario
basico unificado vigente se encuentra establecido en CUATROCIENTOS SETENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 470,00).

Articulo 30.- Deducciones y exoneraciones del impuesto predial urbano.-
Determinada la base imponible se consideraran las deducciones vy
exoneraciones consideradas en los articulos 503, 509 y 510 del Coddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon y demas
deducciones y exenciones establecidas por la Ley, de asi requerirse mediante
la presentacién de la solicitud correspondiente por parte de contribuyente ante
la Direccion General Financiera quien resolvera su aplicacion.

Por constituir un caso especial, en el Cementerio Camposanto Parque de la
Paz la Direccion General Financiera, a través del area de Rentas, aplicara
directamente sobre la base imponible del impuesto predial un coeficiente de
0,10 a los predios cuya superficie no supere los 25 metros cuadrados o que se
encuentren bajo régimen de propiedad horizontal, siempre que su titular sea
una persona natural.

Articulo 31.- Recargo a los inmuebles no edificados.- Se establece un
recargo anual del dos por mil (2%0) que se cobrara sobre el avalio de la
propiedad, que gravara a los inmuebles no edificados hasta que se realice la
edificacion, cuyas regulaciones constan establecidos en el articulo 507 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Articulo 32.- Recargo anual adicional a inmuebles no edificados en zonas
de promocion inmediata.- Los propietarios de solares no edificados y
construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocién inmediata descrita
en el articulo 508 del Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia
y Descentralizaciéon, pagaran el siguiente impuesto adicional:

a) El uno por mil (1%0) adicional que se cobrara sobre el avalio imponible
de los solares no edificados; vy,

b) El dos por mil (2%0) adicional que se cobrara sobre el avalio imponible de
las propiedades consideradas obsoletas.

Las zonas de promocion inmediata son definidas por el Gobierno Autdbnomo
Descentralizado llustre Municipalidad del cantén Daule en su respectiva
ordenanza.

CAPITULO VI
DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD RURAL

Articulo 33.- Clasificacion de tierras por calidad de suelo.- De acuerdo con
la presente Ordenanza, las tierras se clasifican en: tierras aptas para cultivo,
tierras aptas para cultivo limitado y tierras no aptas para el cultivo.
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Tabla 20: Clasificacion de Tierras por Calidad de Suelo.

CALIDAD DE SUELO 1
CALIDAD DE SUELO 2
CALIDAD DE SUELO 3

TIERRAS APTAS PARA EL
CULTIVO

TIERRAS APTAS PARA EL CALIDAD DE SUELO 4

CULTIVO
CALIDAD DE SUELO 5
TIERRAS NO APTAS PARA EL CALIDAD DE SUELO 6
CULTIVO CALIDAD DE SUELO 7

CALIDAD DE SUELO 8

Articulo 34.- Destino de la parcela.- Tiene relaciéon con el uso de suelo
existente en la parcela, los destinos mas usuales y sus combinaciones se
identificaran segun consta a continuacion:

Tabla 21: Identificaciéon numeral destino de parcela

1 Agricola
2 Ganadero
3 Forestal
6 Recreacional
7 Habitacional
8 Comercial
9 Agricola Minifundio
10 Avicola
11 Agricola - Ganadero
12 Agricola - Forestal
13 Ganadero - Forestal
14 Agricola - Ganadero - Forestal
15 Educacional
16 Religioso
17 Salud
18 Militar
19 Bioacuéatico
20 Agricola - Bioacuatico
21 Ganadero - Bioacuatico
22 Forestal - Bioacuético
23 Agricola — Bioacuéatico - Ganadero
24 Agricola — Bioacuético - Forestal
25 Ganadero — Forestal - Bioacuatico
26 Agricola - Avicola
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27 Agricola — Ganadero - Avicola
28 Ganadero - Industrial

29 Agricola - Industrial

30 Agricola — Ganadero - Forestal
31 Agricola - Explotacion De Materiales

Articulo 35.- Valor base del suelo rural.- Es el precio unitario de suelo,
determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de
inmuebles en condiciones similares u homogéneas del mismo sector y uso.
(Ver Anexo D).

a.- Factores de aumento y reducciéon del valor del suelo rural.- Como
consideraciones independientes de los indices de valoracion del suelo y de las
edificaciones establecidos en la presente Ordenanza, asi como las clases de
plantaciones, se aplicaran los siguientes:

Geométrico: Factores area y forma.

Topografico: Factor topografico.

Calidad de Suelo: Factor calidad del suelo.

Accesibilidad al riesgo: Factor accesibilidad al riesgo.

Accesibilidad de vias de comunicacion: Factor accesibilidad a vias
de comunicacion.

Estado de vias: Factor estado de vias.

Servicios Basicos: Factor basicos constituidos por: energia, agua
potable, alcantarillado, telefonia.

En los casos en que un predio cuente con mas de un destino y una parte de su
superficie se encuentre destinada a cultivos anuales o semiperennes, mientras
que el area restante corresponda a pasturas artificiales, se aplicaran a cada
area los factores de calidad de suelo, topografia y tipo de suelo que
correspondan a su destino especifico.

Cuando los factores aplicados a cada una de las areas resulten iguales, se
generara un unico coeficiente.

Cuando los factores aplicados difieran entre dos o0 mas destinos, se obtendran
dos 0 més coeficientes. Estos coeficientes seran sumados y divididos para dos,
con lo cual se obtendra un coeficiente unificado. Dicho coeficiente sera
multiplicado por los deméas factores aplicables, obteniéndose el coeficiente
total. Para efectos de determinar el valor base del suelo homogenizado, el
coeficiente de aumento o reduccién no podra superar 1,10 ni ser inferior a 0,60.

a.l.- Factor calidad de suelo.- Se aplicard a predios con destino agricola, los
siguientes factores:

Tabla 22: Factor calidad del suelo
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1.1000

1.0500

1.0000

0.8000

0.6000

0.5000

0.2500

OIN[O(OA|W|N|F

0.1500

a.2.- Coeficiente de accesibilidad al riego.- Se aplicara a todas las parcelas,

los siguientes factores:

Tabla 23: Factor acabildad al riego

Al pie del canal 0.5 1.0000

Canal de riego 0.501 1 0.9500
1.01 En adelante 0.9000

Al pie del rio 0.5 1.0000

Rio 0.501 1 0.9500
1.01 En adelante 0.9000

Al pie del pozo 0.5 0.9500

Pozo 0.501 1 0.9000
1.01 En adelante 0.8500

Al pie del estero 0.5 0.9000

Estero 0.501 1 0.8500
1.01 En adelante 0.8000

Al pie del albarrada 0.5 0.8500

Albarrada 0.501 1 0.8000
1.01 En adelante 0.7500

a.3.- Factor geométrico.- Se aplicara a predios con destino agricola, los
siguientes factores:

Tabla 24: Factor geométrico

0 0,0000 2.500,00 0,2500 1.1500
2.500,01 0,250001 10.000,00 10,000 1.1000
10.000,01 1,000,001 50.000,00 50,000 1.0000
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50.000,01 5,000,001 100.000,00 100,000 0.9500
100.000,01 10,000,001 250.000,00 250,000 0.9000
250.000,01 25,000,001 500.000,00 500,000 0.8500
500.000,01 50,000,001 1°000.000,00 1,000,000 0.8500
1°000.000,01 100,000,001 37000.000,00 3,000,000 0.7500
37000.000,01 300,000,001 EN ADELANTE 0.7000

En los predios que, encontrandose en el area rural, poseen caracteristicas
similares a aquellos predios del area urbana con uso habitacional o
comercial, se aplicaria el siguiente factor.

Tabla 25: Factor geométrico para uso habitacional

1,00 1.000,00 1.0000
1.000,01 5.000,00 0.9500
5.000,01 10.000,00 0.9000
10.000,01 EN ADELANTE 0.8500

a.4.- Factor forma.- Se aplicara a todas las parcelas, los siguientes factores:
Tabla 26: Factor de forma

Regular 1.0500
1.0000

Irregular

a.5.- Factor por distancia a acceso a vias de comunicacion.- Los factores a
aplicarse son los siguientes:

Tabla 27: Factor de Distancia a acceso a vias (hasta 0.5000 km)

Hormigon 1.1000
Asfalto 1.0500
Doble riego 1.0000
Lastre 0.9500
Terraplén 0.9000

a.6.- Factor acceso a vias de comunicacién.- Los factores a aplicarse son
los siguientes:

Tabla 28: Factor de accesibilidad
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Al pie de via 0.5 1.1000

HORMIGON 0.501 1 1.0000
1.001 ADELANTE 0.9500

Al pie de via 0.5 1.0500

ASFALTO 0.501 1 0.9500
1.001 ADELANTE 0.9000

Al pie de via 0.5 1.0000

DOBLE RIEGO 0.501 1 0.9000
1.001 ADELANTE 0.8500

Al pie de via 0.5 0.9500

LASTRE 0.501 1 0.8500
1.001 ADELANTE 0.9000

Al pie de via 0.5 0.9000

TERRAPLEN 0.501 1 0.8000
1.001 ADELANTE 0.7500

a.7.- Factor estado de vias:

factores:

Tabla 29: Factor estado de vias

Se aplica a todas las parcelas, los siguientes

Bueno 1.0000
Regular 0.9500
Malo 0.9000

a.8.- Factor topogréafico: Se aplicara a todas las parcelas, los siguientes

factores:

Tabla 30: Factor Topografico

Plano 1.0000
Ligeramente plano 0.9500
Inclinado 0.9000
Fuertemente inclinado 0.8500
Accidentado 0.7500

a.9.- Factor tipo de suelo: Se aplicard a todas las parcelas, los siguientes

factores:

Tabla 31: Factor tipo de suelo
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Seco 1.0000
Inundable 0.9000
Inestable 0.8000
Rocoso 0.6000

a.10.- Coeficiente servicios basicos: Se aplicara a todas las parcelas, los
siguientes factores:

Tabla 32: Factor tipo de suelo

Todos los servicios 1.1000
Menos un servicio 1.0500
Menos de dos servicios 1.0000
Menos de tres servicios 0.9500
Ningun servicio 0.9000

Articulo 36.- Determinacion del avalio de las edificaciones.- Las tablas de
valores de la construccién aplicable al area rural se clasificaran conforme al
Anexo F de la presente ordenanza.

Articulo 37.- Determinacion del avalio de la propiedad, tarifa e impuesto
predial rural.- Para la determinacion del avalio de la propiedad rural, se
aplicara la siguiente expresion matematica:

APr = ATr + VCr

e APr: Avallo de la propiedad rural
e ATr: Avaltio del Terreno rural
e VCr: Avallo de la construccion rural

) CAPITULO VII
DE LA DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Articulo 38.- Periodo Impositivo.- El impuesto sobre la propiedad rural es de
periodicidad anual y estd comprendido en el periodo que va del 01 de enero
al 31 de diciembre del respectivo afio.

Articulo 39.- Tarifa del impuesto sobre la propiedad rural.- La banda
impositiva conforme al articulo 517 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se calculara de la siguiente manera:

Al valor de la propiedad rural se aplicara un porcentaje que no sera inferior a

cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil (3 x
1000).
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En tal virtud se expone la siguiente tabla:

Tabla 33: Rango por monto para el calculo de base de pago de impuesto

predial bienio 2026-2027

i

$0,01 $ 7.050,00 0.0000

$ 7.050,01 $ 10.000,00 0.5200
$10.000,01 $ 30.000,00 0.6500
$ 30.000,01 $ 60.000,00 0.6700
$ 60.000,01 $ 105.000,00 0.6900
$ 105.000,01 $ 150.000,00 0.7600
$ 150.000,01 $ 240.000,00 0.8000
$ 240.000,01 $ 360.000,00 0.8500
$ 360.000,01 $ 540.000,00 0.8800
$ 540.000,01 EN ADELANTE 0.9200

Nota:

Para la determinacion de los rangos de avallos se ha tomado en consideracidon que el salario
basico unificado vigente se encuentra establecido en CUATROCIENTOS SETENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 470,00).

Tabla 34: Rango por m2 para el célculo de base de pago de impuesto predial
bienio 2026-2027 para predios con destino habitacional, educacion.

1,00 500,00 2.200
500,01 1.000,00 2.100
1.000,01 2.500,00 2.000
2.500,01 5.000,00 1.800
5.000,01 90.000,00 1.600

Tabla 35: Rango por m2 para el calculo de base de pago de impuesto predial
bienio 2026-2027 para predios con destino recreacional e industrial

1,00 5.000,00 2.0000
5.000,01 10.000,00 2.0000
10.000,01 30.000,00 2.0000
30.000,01 EN ADELANTE 2.0000

Nota:

Para la determinacion de los rangos de avallos se ha tomado en consideracion que el salario
basico unificado vigente se encuentra establecido en CUATROCIENTOS SETENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 470,00).

Articulo 40.- Deducciones y exenciones del impuesto predial rural.-

Determinada la base

imponible se consideraran

las deducciones y



Martes 6 de enero de 2026 Edicion Especial N° 899 - Registro Oficial

exoneraciones consideradas en los articulos 520 y 521 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y demas deducciones
y exenciones establecidas por la Ley, de asi requerirse mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte de contribuyente ante la
Direccion General Financiera quien resolvera su aplicacion.

CAPITULO VII
DE LA EMISION DE TITULOS Y PAGOS

Articulo 41.- Emision de titulos de crédito.- Sobre la base del catastro la
entidad financiera municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la emisidon de los correspondientes titulos de créditos hasta el
31 de diciembre del afno inmediato anterior al que corresponden, los mismos
que refrendados por el Director General Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad
de que se notifique al contribuyente de esta obligacion, conforme al articulo
511 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Articulo 42.- Epoca de pago.- El impuesto debe pagarse en el curso del
respectivo afno fiscal. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero
de cada afo. El vencimiento de la obligacion tributaria ser&a el 31 de diciembre
de cada afo. Los pagos que se hagan desde enero hasta junio gozaran de las
rebajas al impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

Tabla 36: Porcentaje de descuento por fecha de pago

el 01 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 1 al 15 de marzo 7%
Del 16 al 31 de marzo 6%

Del 1 al 15 de abril 5%
Del 16 al 30 de abril 4%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 01 de julio, soportaran
el 10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el articulo
512 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Vencido el afo fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento coactivo.
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DISPOSICIONES REFORMATORIAS

PRIMERA.- Reférmase la ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION
Y COBRO DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS POR LA
CONSTRUCCION DE OBRAS EFECTUADAS POR EL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON
DAULE, incorporando, previo a la letra b) del articulo 16, el inciso siguiente:

“Los predios de propiedad privada categorizados como Areas No Urbanizables
(ANU), canales u otras afectaciones aprobadas mediante fraccionamiento o
autorizaciones de proyecto urbanistico, a la fecha de su aprobacién.”

SEGUNDA.- Reférmase la ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
REGULARIZACION DE LOTES, FAJAS, EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
AREAS DE PROPIEDAD PRIVADA, ASIi COMO EL ERROR TECNICO
ACEPTABLE PREVISTO EN EL COOTAD, suprimiéndose el Capitulo II; en
consecuencia, renumérense los capitulos y articulos subsiguientes.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

UNICA.- Para efectos de identificacion y ubicacion, se procedera a la
actualizacion de los codigos catastrales de conformidad con la Norma Técnica
Nacional de Catastro, de manera progresiva y en la medida en que el sistema
catastral municipal lo permita.

DISPOSICION FINAL

La presente ORDENANZA QUE ESTABLECE LA VALORACION DE LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON DAULE PARA EL BIENIO
2026-2027 entrara en vigencia desde el momento de su aprobacion, sin
perjuicio de su publicacion, que debera realizarse en la Gaceta Oficial
Municipal, en el dominio web institucional y en el Registro Oficial.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL
CANTON DAULE A LOS 19 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL
VEINTICINCO.

S rirmado electronicanente por:
RMARTHA TANIA
YSALAZAR MARTINEZ

jfvalidar Gnicamente con Firmasc

Dr. Wilson Fidel Canizares Villamar ADb. Martha Tania Salazar Martinez
ALCALDE DEL CANTON DAULE SECRETARIA GENERAL MUNICIPAL

CERTIFICO.- Que la ORDENANZA QUE ESTABLECE LA VALORACION DE

LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL A LOS
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PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON DAULE PARA EL BIENIO
2026-2027, fue discutida y aprobada por el llustre Concejo Municipal del
Canton Daule, en sesion ordinaria celebrada el 18 de diciembre de 2025 y en
sesion extraordinaria celebrada el 19 de diciembre de 2025, en primer vy
segundo debate, respectivamente.

Daule, 19 de diciembre de 2025

Elimreny
;

S

MH

TFirmado electrénicamente por:

YSALAZAR MARTINEZ

Ab. Martha Tania Salazar Martinez
SECRETARIA GENERAL MUNICIPAL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion SANCIONO la
ORDENANZA QUE ESTABLECE LA VALORACION DE LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES DEL CANTON DAULE PARA EL BIENIO 2026-2027 y ordeno su
PROMULGACION en la Gaceta Oficial y Tributaria Municipal, en el dominio
web de la llustre Municipalidad del Canton Daule y en el Registro Oficial.

Daule, 22 de diciembre de 2025

Dr. Wilson Fidel Caiizares Villamar
ALCALDE DEL CANTON DAULE

CERTIFICO.- Que el Sefior Alcalde del canton Daule sancion6 y ordeno la
promulgacion a través de su publicaciéon en la Gaceta Oficial Municipal y
Tributaria, en el dominio web de la llustre Municipalidad del Cantén Daule y en
el Registro Oficial de la ORDENANZA QUE ESTABLECE LA VALORACION
DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON DAULE PARA EL BIENIO
2026-2027, el 22 de diciembre de 2025.

EMARTHA TANIA
v SALAZAR MARTINEZ

L e %ﬁgvahdar Gnicamente con FirmaEC
Ab. Mg a Tania Salazar Martinez
SECRETARIA GENERAL MUNICIPAL
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ANEXOS
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ANEXO A: Valoraciéon del suelo urbano:

A.l.- Parroquias Urbanas de la Cabera Cantonal (Banife, Emiliano Caicedo, Santa
Clara, Juan Bautista Aguirre, Vicente Piedrahita):

Zona Descripcion \Valor ($/m2)
Sin servicios basicos ni complementarios, accesibilidad mala, centralidad baja,
ZGDM_01 sin consolidar, uso residencial/agricola $3.00
Servicios basicos incompletos, ni complementarios, accesibilidad baja, centralidad
ZGDM_02 |haja, sin consolidar, uso residencial/agricola $8.00
Servicios basicos incompletos, ni complementarios, accesibilidad regular,
ZGDM_03 centralidad baja, sin consolidar, uso residencial/agricola $10.00
Servicios basicos y complementarios medio, accesibilidad regular, centralidad baja,
uso del suelo residencial/comercial bajo, sin consolidar, manzanas no definidas,
ZGDM_04 uso residencial/agricola J $15.00
Servicios basicos y complementarios medio, accesibilidad regular, centralidad baja,
ZGDM_05 |yso del suelo residencial/comercial bajo, manzanas sin definir , y sin consolidar $20.00
Servicios béasicos y complementarios medio, accesibilidad regular, centralidad
7GDM 06 [paja, uso comercial/residencial bajo, pendiente plana, sin consolidar, manzanas sin $25.00
- definir
Servicios basicos y complementarios medio, accesibilidad buena, centralidad baja,
ZGDM_07 |uso comercial residencial, pendiente plana, sin consolidar manzanas sin definir $30.00
Servicios basicos y complementarios medio, accesibilidad regular, centralidad
ZGDM_08 |haja, uso residencial, pendiente plana, en consolidacién, manzanas sin definir $45.00
Servicios basicos y complementarios medio, accesibilidad buena, centralidad
7GDM 09 [paja, uso comercial/residencial bajo, pendiente plana, en consolidacién, manzanas $50.00
~ [sin déefinir
Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
7GDM 10 [0aja, uso comercial/residencial bajo, pendiente plana, consolidado, manzanas $60.00
- definidas
Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
7GDM 11 [regular, uso comercial/residencial bajo, pendiente plana, consolidado, manzanas $70.00
~  |definidas
Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
7GDM 12 [regular, uso comercial/residencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $75.00
B definidas
Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
7GDM 13 |media, uso comercial / residencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $80.00
~  |definidas
Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
7GDM 14 |media, uso comercial/iresidencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $90.00
B definidas.
Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
7GDM 15 |media, uso comercial/residencial alto, pendiente plana, consolidado, manzanas $100.00
B definidas.
Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad alta, centralidad
7GDM 16 [@lta , uso comercial/residencial alto, pendiente plana, consolidado, manzanas $120.00
~  |definidas.
Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad alta, centralidad
7GDM 17 @lta, uso comercial/residencial alto, pendiente plana, consolidado, manzanas $135.00
B definidas.
A.2.- Parroquia Urbana Satélite La Aurora:
Zona Descripcion alor ($/m2)
Sin servicios basicos ni complementarios, accesibilidad mala, centralidad baja, sin
ZGLA_ 01 consolidar, uso residencial/agricola $ 3.00
Servicios basicos incompletos, ni complementarios, accesibilidad baja, centralidad
ZGLA_02  |paja, sin consolidar, uso residencial/agricola $ 7.00
Servicios basicos incompletos, ni complementarios, accesibilidad regular, centralidad
ZGLA_03 |paja, sin consolidar, uso residencial/agricola $ 8.00
Servicios basicos y complementarios medio, accesibilidad regular, centralidad baja, $ 10.00
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ZGLA_04 |uso del suelo residencial/comercial bajo, sin consolidar, manzanas no definidas, uso
residencial/agricola

Servicios basicos y complementarios medio, accesibilidad regular, centralidad baja,
ZGLA 05 |uso del suelo residencial/comercial bajo, manzanas sin definir , y sin consolidar
Servicios basicos y complementarios medio, accesibilidad regular, centralidad baja,
ZGLA_06 |uso comercial/residencial bajo, pendiente plana, sin consolidar, manzanas sin definir
Servicios basicos y complementarios medio, accesibilidad buena, centralidad baja,
ZGLA 07 |uso comercial residencial, pendiente plana, sin consolidar manzanas sin definir
Servicios basicos y complementarios medio, accesibilidad regular, centralidad baja,
ZGLA 08 |yso residencial, pendiente plana, en consolidacién, manzanas sin definir

Servicios basicos y complementarios medio, accesibilidad buena, centralidad baja,
ZGLA 09 [Uso comercial/residencial bajo, pendiente plana, en consolidacion, manzanas sin $ 50.00
~ definir

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 10 [0aja, uso comercial/residencial bajo, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 60.00
- definidas

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 11 [regular, uso comercial/residencial bajo, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 70.00
B definidas

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 12 [regular, uso comercial/residencial bajo, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 80.00
B definidas

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 13 |media, uso comercial / residencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 90.00
- definidas

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 14 |media, uso comercial/residencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 110.00
B definidas.

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 15 [media, uso comercial/residencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 150.00
B definidas.

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 16 [media, uso comercial/residencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 165.00
- definidas.

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 17 |media, uso comercial/residencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 180.00
B definidas.

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 18 [media, uso comercial/residencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 185.00
B definidas.

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 19 [media, uso comercial/residencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 190.00
- definidas.

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 20 [media, uso comercial/residencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 195.00
B definidas.

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 21 [media, uso comercial/residencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 200.00
_ definidas.

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 22 [media, uso comercial/residencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 220.00
B definidas.

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 23 |media, uso comercial/residencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 240.00
B definidas.

Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGLA 24 |media, uso comercial/residencial medio, pendiente plana, consolidado, manzanas $ 250.00
_ definidas.

13.00

20.00

30.00

B |H | B |

40.00

A.3.- Cabecera parroquial de la parroquia rural Los Lojas:

. \Valor
Zona Descripcion ($/m2)
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Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad regular, centralidad

ZGPLL_1 media, en consolidacion, uso residencial/comercial medio. $12.00
A.4.- Cabecera parroquial de la parroquia rural Juan Bautista Aguirre (Los
Tintos):
Zona Descripcién alor ($/m2)
Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGRJIBA_1 Imedia, en consolidacion, uso residencial/comercial medio. $15.00!
Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGRJIBA_2 f|ta, consolidacién media, uso residencial/comercial medio. $20.00!
A.5.- Cabecera parroquial de la parroquia rural Limonal:
Zona Descripcién alor ($/m2)
Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad regular, centralidad
ZGPL_1  Imedia, en consolidacion, uso residencial/comercial medio. $12.00!
Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGPL_2  llta, consolidacién media, uso residencial/comercial medio. $18.00!
A.6.- Cabecera parroquial de la parroquia rural El Laurel:
Zona Descripcién alor ($/m2)
Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad regular, centralidad
ZGPLA_1 Imedia, en consolidacion, uso residencial/comercial medio. $15.00!
Servicios basicos y complementarios completos, accesibilidad buena, centralidad
ZGPLA_2 flta, consolidacién media, uso residencial/comercial alta $25.00!
A.7.- Casos Especiales (Cementerio Camposanto Parque de |a Paz):
Zona Descripcién alor ($/m2)
Los precios de venta en el mercado inmobiliario de los cuales estan destinados a
ZGAC_01 lotes en zonas urbanizadas con superficie de 2.64 m2, $1283.00
ZGAC 02 [En predios destinados a mausoleos, se considerara de los precios de venta $ 1025.00
ZGAC_03 [En areas destinadas a panteones $1060.00
ZGAC_04 [En los predios destinados a osarios en tierra $1389.00
ZGAC_05 [En los predios destinados a osarios en altura $714.00
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Anexo B: Mapa de valoracion del suelo urbano

B.1.: Corresponde a la valoracion por metro cuadrado que conforman los

predios de la Parroquia Urbana “Satélite La Aurora”.

DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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B.2: Corresponde a la valoracion por metro cuadrado que conforman los
predios urbanos de la cabecera cantonal.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON DAULE Qi o
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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=
FOENAN LA IVE BATAELECE LA VELOPNCION OF L0S IE010S URBANGS ¥ AURALES. LA DETERVINAGON. ACMISSTRAGON ¥ A St SRS
MECAUOACIIN L IMPUESTO SEDIN L & LOS SHEDI0S LURSANDS ¥ UFALES OEL CAXTON DAULE #aAs EL RIENO 21024 2000 m‘:nmn
00000 £11500,00 A13000 00 SLaB00.00 160004
g §
E 5
§ §
E
g §
g :
g E
LI0000.00 G11500.00 613000 00 41450000 B18000.00
Valor poe st B0 $3000 00
g0 D SN0 B3 410000 0 1000 2000 3000 m
s SN SN0 EN. ke O ——— e —
£ swop W $6000 O $135.00
m $15.00 s
] :zmn = $B0.00 LSTEMA CT umu:r‘m
= $25.00 WNGYS_100% UTM_JONE LTS
I FROALA 10000 I ANEXD
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B.3: Corresponde a la valoracion por metro cuadrado que conforman los
predios urbanos de la cabecera parroquial de la parroquia rural “Juan Bautista
Aguirre”.
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DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORML
SUBDIRECCION DE AVALUOS Y CATASTRO

CADENANZA QUE ESTABLETE LAVALORADON DE LOS PREDKIS LRSMDS ¥ SUBALES, LA DETERWNACION, ADNIRETRAQON ¥ T —
FECAUDACHIN 6L IWPLESTD PRETINL A LG PREDIOS UASANDS ¥ RLRALES DOL CANTCH DMILE FARA [L BENIO 2050-2037

AN DTS oG i

S28200.00 E2E400.00 62660000 SEE00.00

IOIB00.00
WI9IB00.00

Q00000
DIU2000.00

912400 .00
97 QM08 00

SO0 LG
L0200 UG

BEI00.00 E2EAN000 B2B600.00 EREE00.00
Vabor por m? wm 0 1000 2000 3000 4000m
= $15.00 7 N —————
— s SRGAS_1906_UTW_20ME_ 179
Pracios FACAN. 42000 ANEXD
61



Martes 6 de enero de 2026

Edicién Especial N° 899 - Registro Oficial

B.4: Corresponde a Valoraciébn por metro cuadrado que conforman los
predios urbanos de la cabecera parroquial de la parroquia rural “Limonal”.
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B.5: Corresponde a Valoracion por metro cuadrado que conforman los
predios urbanos de la cabecera parroquial de la parroquia rural “El Laurel”.
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B.6: Corresponde a Valoracion por metro cuadrado que conforman los
predios urbanos de la cabecera parroquial de la parroquia rural “Los Lojas”.
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ANEXO C: Valores unitarios de los elementos de la construccién en suelo
urbano

C.1.- Valor Unitario por metro cuadrado de los elementos constructivos

ACERO $44.14
CANA $16.81
HORMIGON ARMADO $43.29
MADERA COMUN $17.72
COLUMNAS PRIMER PISO | MADERA TRATADA $32.83
MIXTO METAL/HORMIGON $45.72
TRAB. SOPORTANTE $26.91
CANA RUSTICA $2.23
MADERA COMUN RUSTICA $3.14
ACERO $18.24
CANA $2.23
HORMIGON ARMADO $17.40
COLUMNAS PARA MADERA COMUN $3.14
MADERA TRATADA $6.83
MIXTO METAL/HORMIGON $19.82
TRAB. SOPORTANTE $19.64
ACERO $35.21
CANA $5.52
A HORMIGON ARMADO $27.19
MADERA COMUN $4.79
MADERA TRATADA $10.12
MIXTO METAL/HORMIGON $26.53
BLOQUE $20.87
CANA $11.74
FIBRO CEMENTO $15.68
HORMIGON PREFABRICADO $27.28
PAREDES LADRILLO $34.92
MADERA $16.95
METAL/MALLA $32.44
PIEDRA $60.69
GYPSUM $33.29
ACERO/HORMIGON $30.84
HORMIGON ARMADO $49.49
HOEISNIIRE SO MADERA/HORMIGON $51.03
MADERA TRATADA $34.74
ACERO $41.07
LOSA DE HOR. ARMADO $90.07
MADERA COMUN $9.70
SIS MADERA TRATADA $23.70
NOVALOSA $42.14
CANA $10.85
(.  AcABADOS ]
ADOQUIN $9.01
ALFOMBRA FIJA $17.13
REVESTIMIENTO DE PISOS |CERAMICA $19.53
BALDOSA/GRES $23.79
DUELA PROCESADA $27.93
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ENCEMENTADO H.S. $9.68
FLOTANTE (LAMINA DE MADERA) $18.20
LAMINA DE TOL CORRUGADO $22.17
MADERA COMUN $8.83
MARMOL/MARMETON $101.97
PARQUET/DUELA $38.42
PINTURA DE ALTO TRAFICO $17.34
PORCELANATO $24.82
TABLON $31.71
VINIL $8.44
ALUMINIO-VIDRIO $8.30
HIERRO $9.38
MADERA COMUN $2.12
MADERA TRATADA $12.29
MADERA/HIERRO $12.19
PUERTAS MADERA Y VIDRIO $12.78
MADERA TAMBOREADA $12.78
METALICA ENROLLABLE $33.37
PLASTICO PREFORMADO $4.60
TOL $7.84
VIDRIO TEMPLADO $29.65
ALUMINIO-VIDRIO $12.60
HIERRO $4.85
HIERRO Y VIDRIO $4.49
VENTANAS MADERA COMUN $7.94
MADERA TRATADA $9.73
MADERA Y VIDRIO $11.83
PLASTICO/VIDRIO $6.33
ALUCUBOND $30.80
EMPASTADO/PINTADO $1.44
ENLUCIDO $0.13
PIEDRA $10.01
REVESTIMIENTO EXTERNO | CERAMICA $10.01
CHAMPEADO $1.61
FACHALETA $11.21
GRANIPLAST $1.53
LACA $2.09
ESTUCADO/EMPASTADO $3.95
HORMIGON VISTO $14.54
ENLUCIDO $18.75
REVESTIMIENTO INTERNO EMPASTADO/PINTADO $8.21
GALVALUMEN $22.33
EMPASTADO Y PAPEL TAPIZ $13.04
CANA ENLUCIDA $8.57
CIELO FALSO/RAZO/YESO $28.51
FIBRA MINERAL ARMSTRONG $21.42
ALUMINIO Y MELAMINE $12.06
ENLUCIDO/CHAMPEADO $5.04
UL 1RO GYPSUM $21.60
MADERA TRATADA $21.09
MADERA TRIPLEX/PLYWOOD $17.85
MALLA ENLUCIDA $7.06
CARTON PRENSADO $26.10
ENLUCIDO $13.95
REVECSJé'\I"E"FEgZO BE FIBRO CEMENTO $20.78
CERAMICA $28.68
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CHOVA $11.35
GALVALUMEN/ZINC $24.50
POLICARBONATO $28.10
TEJA/TEJUELA $35.29
PAJA $28.64
ECONOMICO $4.00

SANITARIAS MEDIO $8.48
LUJO $13.96

[INSTALACIONES

SOBREPUESTA $5.96

ENERGIA ELECTRICA EMPOTRADA $13 31
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ANEXO D: Valoracion del suelo rural

1 1 Limonal Pifial De Abajo $ 9.000,00
1 2 Limonal Tuco De Cafia $ 9.000,00
1 3 Limonal Los Pozos $ 9.000,00
1 4 Limonal Lomas De Papayo $ 9.000,00
1 5 Limonal La Estancia $ 9.000,00
1 6 Limonal \Valdivia Del Frente $ 9.000,00
1 7 Limonal Clarisa $ 9.000,00
1 8 Daule Potosi Naupe $ 9.000,00
1 8 Limonal Potosi Naupe $ 9.000,00
1 9 Daule Huanchichal $ 9.000,00
1 9 Limonal Huanchichal $ 9.000,00
1 10 Daule Brisas De Daule $ 9.000,00
1 11 Daule San Gabriel $ 9.000,00
1 11 Limonal San Gabriel $ 9.000,00
1 12 Daule El Arenal $ 9.000,00
1 13 Daule El Arenal $ 9.000,00
1 14 Daule Las Chacras $ 9.000,00
1 15 Daule Pajonal $ 9.000,00
1 16 Daule Rio Perdido $ 9.000,00
1 17 Daule Brisas De Daule $ 5,00

1 18 Daule Potosi Naupe $ 5,00

1 19 Daule San Gabiriel $ 5,00

2 1 Daule El Prado $ 6.500,00
2 1 Limonal El Prado $ 6.500,00
2 2 Limonal El Prado $ 6.500,00
2 2 Daule El Prado $ 6.500,00
2 3 Daule Los Jazmines $ 4.500,00
2 4 Daule Chiguijo $ 4.500,00
2 5 Laurel La Vuelta $ 4.500,00
2 5 Daule La Albarrada $ 4.500,00
2 6 Daule Boca De Pifias $ 4.500,00
2 6 Laurel Boca De Pifias $ 4.500,00
2 7 Laurel Jupida $ 4.500,00
2 8 Daule Guarumal De Arriba $ 4.500,00
2 9 Daule La Seca $ 5.500,00
2 10 Daule Tintal De Adentro $ 4.500,00
2 11 Daule Tintal De Afuera $ 6.500,00
2 12 Daule Animas $ 6.500,00
2 13 Daule Animas $ 6.500,00
2 14 Daule Galo Plaza $ 6.500,00
2 15 Daule Guarumal Centro $ 4.500,00
2 16 Daule Pedregal $ 6.500,00
2 17 Daule Boqueroén $ 6.500,00
2 18 Daule El Cerro $ 6.500,00
2 19 Daule Las Maravillas $ 6.500,00
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2 20 Daule Las Maravillas $ 6.500,00
2 21 Daule Comején De Abajo $ 3.500,00
2 22 Daule Comején De Arriba $ 3.500,00
2 23 Laurel El Salto $ 5.500,00
2 24 Limonal Los Jazmines $ 4.500,00
2 24 Daule Los Jazmines $ 4.500,00
2 25 Limonal Pifias De Abajo $ 5.500,00
2 26 Laurel San Vicente $ 4.500,00
2 27 Laurel Rio Nuevo $ 5.500,00
2 27 Limonal Rio Nuevo $ 5.500,00
2 28 Limonal Pueblo Nuevo $ 4.500,00
2 29 Limonal San Lorenzo $ 6.500,00
2 30 Laurel lAgua Blanca $ 5.500,00
2 31 Laurel Playén $ 5.500,00
2 32 Limonal Colorado $ 5.500,00
2 33 Limonal Colorado $ 5.500,00
2 34 Laurel Canial $ 5.500,00
2 35 Laurel Yurima $ 4.500,00
2 36 Laurel Pechiche $ 4.500,00
2 37 Laurel Sabana Grande $ 5.500,00
2 38 Daule Guarumal De Arriba $ 3.500,00
2 39 Daule Juadipa $ 3.500,00
2 40 Daule Tintal De Adentro $ 4.500,00
2 41 Daule Chiguijo $ 4.500,00
2 41 Limonal Chiguijo $ 4.500,00
2 42 Daule Flor De Maria $ 6.500,00
2 43 Daule Peninsula De Animas $ 5.500,00
2 A4 Limonal \Valdivia $ 5.500,00
2 45 Limonal El Recreo $ 5.500,00
2 46 Limonal La Elvira $ 6.500,00
2 A7 Limonal Pifial De Abajo $ 6.500,00
2 48 Daule Rinconada $ 5.500,00
2 49 Daule Independencia $ 5.500,00
2 50 Daule Animas $ 5,00

2 51 Limonal El Prado $ 5,00

2 52 Daule Flora Maria $ 5,00

2 53 Daule Independencia $ 5,00

2 54 Limonal Pueblo Nuevo $ 5,00

2 55 Limonal San Lorenzo $ 5,00

2 56 Laurel Yurima $ 5,00

2 57 Daule Tindal De Afuera $ 5,00

2 58 Daule Guarumal De Abajo $ 6,500.00

3 1 Juan Bautista Aguirre Los Quemados $ 4.500,00
3 1 Juan Bautista Aguirre Jigual $ 4.500,00
3 2 Juan Bautista Aguirre Bapao De Arriba $ 4.500,00
3 3 Juan Bautista Aguirre Bapao $ 4.500,00
3 4 Juan Bautista Aguirre Zapanal $ 4.500,00
3 5 Juan Bautista Aguirre Los Amarillos $ 6.500,00
3 6 Laurel Los Quemados $ 4.500,00
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3 6 Juan Bautista Aguirre Los Quemados $ 4.500,00
3 7 Juan Bautista Aguirre Cocal $ 6.500,00
3 te] Juan Bautista Aguirre Correntoso $ 4.500,00
3 8 Daule Correntoso $ 4.500,00
3 9 Daule Las Maravillas $ 6.500,00
3 10 Laurel Palo Alto $ 4.500,00
3 10 Juan Bautista Aguirre Palo Alto $ 4.500,00
3 11 Laurel Las Playas $ 4.500,00
3 12 Daule Jadipa $ 4.500,00
3 12 Laurel Jadipa $ 4.500,00
3 13 Laurel Javilla $ 4.500,00
3 14 Laurel Yurima $ 4.500,00
3 15 Laurel Jigual $ 4.500,00
3 16 Daule Correntoso $ 5,00

3 17 Laurel Yurima $ 5,00

3 18 Juan Bautista Aguirre Los Amarillos $ 5,00

3 19 Daule Caserio Las Maravillas $ 5,00

4 1 Daule San Sebastian $ 4.500,00
4 2 Daule La Seca $ 5.500,00
4 3 Daule San Jose $ 6.500,00
4 4 Daule San Jose $ 6.500,00
4 5 Daule La Seca $ 5.500,00
4 6 Daule San Jose $ 6.500,00
4 7 Daule Santa Rosa $ 4.500,00
4 3 Daule Las Flores $ 4.500,00
4 9 Daule Las Maravillas $ 6.500,00
4 10 Daule Las Maravillas $ 6.500,00
4 11 Daule El Cerro $ 6.500,00
4 12 Daule Cascol $ 6.500,00
4 13 Daule Boquerdn $ 6.500,00
4 14 Daule Cascol $ 6.500,00
4 15 Daule Cascol $ 6.500,00

S L |

5 1 Juan Bautista Aguirre Los Amarillos $ 6.500,00
5 2 Juan Bautista Aguirre Cocal $ 6.500,00
5 3 Juan Bautista Aguirre Cocal $ 6.500,00
5 4 Juan Bautista Aguirre Pechichal $ 4.500,00
5 5 Juan Bautista Aguirre San Pedro $ 6.500,00
5 6 Juan Bautista Aguirre Bramadero $ 4.500,00
5 7 Juan Bautista Aguirre Bramadero $ 4.500,00
5 te] Juan Bautista Aguirre Montemono $ 6.500,00
5 9 Juan Bautista Aguirre El Beldaco $ 6.500,00
5 10 Juan Bautista Aguirre El Beldaco $ 6.500,00
5 11 Daule Las Maravillas $ 6.500,00
5 12 Daule Cascol $ 4.500,00
5 13 Los Lojas Buena Vista $ 4.500,00
5 13 Daule Buena Vista $ 4.500,00
5 14 Los Lojas Maria Auxiliadora $ 4.500,00
5 15 Los Lojas Puerto Coquito $ 4.500,00
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5 16 Los Lojas Junquillal $ 4.500,00
5 17 Juan Bautista Aguirre El Guabito $ 4.500,00
5 18 Los Lojas Bella Unién $ 4.500,00
5 19 Los Lojas Lechugal $ 4.500,00
5 20 Los Lojas Bajo Grande $ 4.500,00
5 21 Los Lojas El Naranjo $ 6.500,00
5 21 Juan Bautista Aguirre El Naranjo $ 6.500,00
5 22 Los Lojas El Naranjo $ 6.500,00
5 22 Juan Bautista Aguirre El Naranjo $ 6.500,00
5 23 Juan Bautista Aguirre El Naranjo $ 6.500,00
5 24 Juan Bautista Aguirre La Beldaca $ 6.500,00
5 24 Los Lojas La Beldaca $ 6.500,00
5 25 Los Lojas Palo De Iguana $ 6.500,00
5 26 Los Lojas Loma De Le6n $ 6.500,00
5 27 Los Lojas 'Yolan $ 6.500,00
5 28 Los Lojas Dos Bocas $ 4.500,00
5 29 Los Lojas El Rincon $ 4.500,00
5 30 Los Lojas La Beldaca $ 6.500,00
5 31 Los Lojas Palo Colorado $ 6.500,00
5 32 Los Lojas Bajo Grande $ 4.500,00
5 33 Juan Bautista Aguirre Los Amarillos $ 5,00

5 34 Daule Caserio Las Maravillas $ 5,00

5 35 Los Lojas El Rincon $ 5,00

6 1 Juan Bautista Aguirre Los Amarillos $ 6.500,00
6 2 Juan Bautista Aguirre Casa De Tejas $ 5.500,00
6 3 Juan Bautista Aguirre El Porvenir $ 4.500,00
6 al Juan Bautista Aguirre San Pedro $ 4.500,00
6 4 Juan Bautista Aguirre El Porvenir $ 4.500,00
6 5 Juan Bautista Aguirre San Pedro $ 6.500,00
6 6 Juan Bautista Aguirre San Pedro $ 6.500.00
6 7 Juan Bautista Aguirre Montemono $ 6.500,00
6 te] Juan Bautista Aguirre Montemono $ 6.500,00
6 9 Juan Bautista Aguirre Bramadero $ 4.500,00
6 10 Los Lojas El Naranjo $ 6.500,00
6 10 Juan Bautista Aguirre El Naranjo $ 6.500,00
6 11 Juan Bautista Aguirre El Naranjo $ 6.500,00
6 12 Juan Bautista Aguirre La Beldaca $ 6.500,00
6 12 Los Lojas La Beldaca $ 6.500,00
6 13 Juan Bautista Aguirre Guarumal $ 4.500,00
6 13 Los Lojas Guarumal $ 4.500,00
6 14 Juan Bautista Aguirre La Beldaca $ 6.500,00
6 15 Los Lojas Palo De Iguana $ 6.500,00
6 16 Juan Bautista Aguirre Los Amarillos $ 5,00

6 17 Juan Bautista Aguirre El Cruce $ 4.500,00
6 18 Juan Bautista Aguirre La Alborada $ 4.500,00
6 19 Juan Bautista Aguirre El Cruce $ 5,00

6 20 Juan Bautista Aguirre La Alborada $ 5,00

7 1 Los Lojas Mama Chola 4.500,00
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7 2 Los Lojas San Guillermo $ 4.500,00
7 3 Los Lojas San Guillermo $ 4.500,00
7 8 Los Lojas San Guillermo $ 6.500,00
7 ¢) Los Lojas San Guillermo $ 6.500,00
7 10 Los Lojas Palo De Iguana $ 6.500,00
7 11 Los Lojas Sabana Grande $ 6.500,00
7 12 Los Lojas Loma De Ledn $ 6.500,00
7 13 Los Lojas Loma De Ledn $ 6.500,00
7 14 Los Lojas 'Yolan $ 6.500,00
7 23 Los Lojas La Candelaria $ 6.500,00
7 24 Los Lojas Rinconada $ 3.000,00
7 25 Los Lojas Parroquia Los Lojas $ 3.000,00
7 26 Los Lojas Parroquia Los Lojas $ 3.000,00
7 27 Los Lojas La Estacada $ 3.000,00
7 28 Los Lojas La Estacada $ 3.000,00
7 28 Los Lojas Dos Revesas $ 3.000,00
7 29 Los Lojas Dos Revesas $ 3.000,00
7 30 Los Lojas Dos Revesas $ 3.000,00
7 31 Los Lojas Dos Bocas $ 4.500,00
7 32 Los Lojas El Rincén $ 4.500,00
7 33 Los Lojas Chapinero $ 4.500,00
7 34 Juan Bautista Aguirre La Alborada $ 4.500,00
7 34 Los Lojas La Alborada $ 4.500,00
7 35 Los Lojas La Majada $ 4.500,00
7 36 Los Lojas Palo De Iguana $ 6.500,00
7 37 Los Lojas El Pechiche $ 4.500,00
7 38 Los Lojas La Resistencia $ 4.500,00
7 39 Los Lojas Dos Bocas $ 5,00

7 40 Los Lojas La Estacada $ 5,00

7 42 Los Lojas Caserio El Rincon $ 5,00

7 43 Los Lojas Rinconada $ 5,00

7 44 Los Lojas La Beldaca $ 6.500,00

Los predios ubicados en el area rural de expansion urbana tendran un valor de
TREINTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD

30.000,00) por cada hectarea.

72




Registro Oficial - Edicion Especial N° 899

Martes 6 de enero de 2026

Anexo E: Mapa de valoracion del suelo Rural.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON DAULE

DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SUBDIRECCION DE AVALUOS Y CATASTRO

Alcoidic On

OROENANVIA OUE ESTAILECE LA VALOAAZKN DE LOS PREDIOS USDANDS ¥ RLRALES, LA DETERMKACION, ADNINSTRADON ¥
AECALDADON 0L IMPUESTD PHENWG A LOG PRETIOS USOANDS ¥ BUSALES DEL CANTON DASLE PRRA EL BEWD 20262007

PN TC MLGRACION [0, SL0I0 AL [0l
Sartanuay

BIE000.00 1080000 HIB00ML.00 521500, GZTUO0 00 BXZS0000
)' -' .
~ g ] )
= , 2 b o 2
‘é 7 $0.30 =
i 57 - g 3
e I - 1 g
g - g - \ > g
/ | hpd)
" prd - h
: $ y . \\
N Ll y ; D
\ L it i) S & ;
& \q_. - Xe 4 =
. <5 )
§. ._-_ - . == - %
i TN (iroie 5
J i ]
~ . r,
L= X
g 3 i 5 :
: A \) / e 3
g V) | [ Z
- > : . 2
- ) - ) P -
o - A1 : 2
_ﬁ.// v . ¢ ' )
== S { IR0 S
g B : -
2 3 2
h3 b ') ) =
B 3 a
= ) x
5 b i ' 3
o '
k% ! 400,00
g N 8
| [,
: A i
S % ~
= =
: :
“ -
£ 3
~ ~
& o
HIE0C000 S10500.00 HIB000.00 E21500.00 S2700000 EI2S00.00
Vlos 0 s s b 0 1000 2000 3000m
= $S000,0 oo 350000 I ——
| S6500,00 a $3000.00
£5000, Cocerios_curaies PIOVECDON UM
BRSSO W Lk thbwn et POOT SETENY D MVENENCA
v Sogn SNGAS_ 1998 LTVI_IORE_LTS
RSCAA 1: 180000 ANEXD
73



Martes 6 de enero de 2026 Edicion Especial N° 899 - Registro Oficial

Anexo F: Valores unitarios de los elementos de la construccion en el suelo
rural.

F.1.- Valor base por metro cuadrado para edificaciones por tipologia.

1 Rustica $ 60,00
2 Madera - Mixta $ 110,00
42 Econdmica Mixta $ 150,00
3 Madera - Galpon Cobertizo $ 55,00
12 Madera Cobertizo $ 50,00
_ EstrucwraDeHormigon Armado Metalica
4 Hormigén Armado-Metalica Tipo Econémica $ 250,00
5 Hormigén Armado-Metalica Tipo Medio $ 300,00
43 Hormigén Armado (Tipo Medio 1) $450.00
44 Hormigén Armado (Tipo Medio 2) $550.00
6 Hormigén Armado Metdlica Tipo Primera $ 400,00
45 Ha/Metélica Acabados De Primera 1 $ 600,00
46 Ha/Metélica Acabados De Primera 2 $ 650,00
47 Ha/Metélica Acabados De Primera 3 $ 700,00
13 Hormigén Armado-Metdlica Tipo Lujo $ 750,00
48 Ha/Metalica Acabados De Lujo 1 $ 800,00
7 Hormigon Armado-Metalica Tipo Edificio 3-4 Pisos $ 420,00
21 Edificio De Primera (3-4 Pisos) $ 580,00
8 Hormigén Armado-Metalica Tipo Edificio 5-9 Pisos $ 520,00
28 Edificio De 5 A 9 Pisos Primera $ 680,00
41 Edificio De 1 A 4 Piso (Centro Comercial) $ 1.000,00
14 Hormigén Armado-Metélica Tipo Edificio >=10 $ 900,00
*49 Edificaciones En Altura $1.200,00
9 Hormigén Armado-Metalica Tipo Galpén Abierto $ 80,00
10 Hormigén Armado-Metalica Tipo Galpén Liviano $ 155,00
11 Hormigén Armado-Metalica Tipo Mixta $ 160,00
15 Hormigén Armado-Metalica Tipo Galpén Pesado $ 300,00
16 Hormigon Armado-Metalica Tipo Galpdén Cerrado $ 200,00
19 Gasolinera $ 350,00
20 Centro Comerciales (1-4 Pisos) $ 850,00

***Minimo, variable segun inspeccion a estos valores se les aplicara los
factores de depreciacion para lo cual se utilizara la tabla de ROSS-HEIDECKE

F.2.- Valor base por metro cuadrado para complementarios por tipologia.

29 Cisterna de hormigén armado m2 $ 350,00

25 Cerramiento de ladrillo sin acabado m2 $ 34,00

22 Cerramiento de ladrillo con acabado m2 $ 55,00

50 Cerramiento de malla sobre mamposteria m2 $ 35,00
4
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51 Cerramiento hierro sobre mamposteria m2 $ 45,00
52 Cerramiento hierro m2 $ 50,00
53 Cerramiento enmallado m2 $ 20,00
17 Hormigdn armado- piscina m2 $ 360,00
31 Piscina de filtro facultativo m2 $ 350,00
27 Mejoras adheridas- piscina o jacuzzi. m2 $ 950,00
24 Mejoras adheridas-contrapiso de h.s. m2 $ 270,86
26 Mejoras adheridas - area libre pavimentada m2 $ 26,20
18 Cancha sintética m2 $ 50,00
40 Canchas deportivas piso de h.a. m2 $ 65,00
54 Cancha depolzti)vrirg)ri:sod:ecﬁ:ped sintético m2 $ 160,00
23 Mejoras adheridas - letrina m2 $ 270,86
32 Sistema de bombeo m2 $ 1.300,00
33 Reactor m2 $2.000,00
34 Cuarto eléctrico m2 $1.500,00
35 Lecho de secado m2 $ 65,00

**Aquellas edificaciones que por sus funciones, sistema constructivo, caracteristicas
especiales y por su particularidad, no registradas en los cuadros anexos, se avaluaran
puntualmente, estableciéndose la tipologia correspondiente.
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Anexo G: Vida util de la construccion.

Cafla guadua Vivienda 30
Vivienda madera 50
Madera Galpén madera 50
Vivienda metalicos 50
Oficinas metalicos 60
ar Galpén ligero metalicos 60
Metdlicos Galpén industrial metalicos 60
Vivienda ladrillo 60
Oficinas ladrillo 60
Ladrillo Industrial ladrillo 50
Vivienda particular hormigén armado 60
Vivienda en condominio hormigén armado 60
Oficinas en condominio hormigén armado 80
Industrias, bodegas hormigén armado 80
Locales comerciales hormigén armado 80
Bancos hormigén armado 100
Museos hormig6n armado 100
Cultos hormigén armado 100
Hormigon armado Coliseo hormigén armado 100
Estadio hormigén armado 100
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GOBIERNO ﬁUT'l‘.‘.IH'!?MD DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS

ORDENANZA PARA LA DETERMINACION, EMISION, RECAUDACION Y EXENCIONES DE LA
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS POR LA EJECUCION DE LA OBRA: “CONSTRUCCION
DE ACERAS Y BORDILLOS DEL BARRIO 25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE A LA ZONA
URBANA DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA”

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 11, numeral 2, establece
que todas las personas son iguales y gozardn de los mismos derechos, deberes y
oportunidades. Nadie podrd ser discriminado por razones de etnia, lugar de nacimiento,
edad, sexo, identidad de género, identidad cultural, estado civil, idioma, religién,
ideologia, filiacion politica, pasado judicial, condicidén socio-econdmica, condicién
migratoria, orientacién sexual, estado de salud, portar VIH, discapacidad, diferencia
fisica; ni por cualquier otra distinciéon, personal o colectiva, temporal o permanente, que
tenga por objeto o resultado menoscabar o anular el reconocimiento, goce o ejercicio
de los derechos. La ley sancionard toda forma de discriminaciéon. El Estado adoptard
medidas de accién afirmativa que promueva la igualdad real en favor de los titulares
de derechos que se encuentren en situacion de desigualdad.

Que, el numeral 5 del articulo 37 de nuestra Norma Suprema, establece: “El Estado
garantizard a las personas adultas mayores los siguientes derechos:
5. Exenciones en el régimen tributario.”

Que, la misma Carta Fundamental en su articulo 47, preceptua:

“Art. 47 .- El Estado garantizard politicas de prevencidon de las discapacidades y, de
manera conjunta con la sociedad y la familia, procurard la equiparacion de
oportunidades para las personas con discapacidad y su integracidén social.

Se reconoce a las personas con discapacidad, los derechos a:

(...) 4. Exenciones en el régimen tributario...”

Que, el Articulo. 35 de la Constituciéon de la RepuUblica hace referencia a las personas y
grupos de atencién prioritaria; las personas adultas mayores, ninas, ninos y adolescentes,
mujeres embarazadas, personas con discapacidad, personas privadas de la libertad y
quienes adolezcan de enfermedades, catastréficas o de alta complejidad, reviran
atenciodn prioritaria y especializada en los dmbitos puUblico y privado. La misma atencidon
prioritaria recibirdn las personas en situacion de riesgo, las victimas de violencia
doméstica y sexual, maltrato infantil, desastres naturales o antropogénicos. El Estado
prestard especial proteccidn a las personas en condicion de doble vulnerabilidad.

Que, el Articulo 240 de la Constitucion establece que los gobiernos autébnomos
descentralizados tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales; y en concreto el Articulo 264 de la misma carta magna senala
como competencia exclusiva de los gobiernos municipales el crear, modificar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras.

Que, el articulo 264 de la Constitucion, dispone que: “Los gobiernos municipales tendrdn
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que determine la ley:

(...) 5. Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones
especiales de mejoras...

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
ordenanzas canfonales.”
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Que, nuestra Norma Fundamental estaBlece en Articulo 285 gue la politica fiscal tendra
como objetivos especificos: el financiamiento de servicios, inversion y bienes pUblicos; la
redistribucién del ingreso por medio de transferencias, tributos y subsidios adecuados; y
por su parte el Articulo 300 nos ensena que “El régimen tributario se regird por los
principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria. Se priorizardn los
impuestos directos y progresivos. La politica tributaria promoverd la redistribucion y
estimulard el empleo, la produccidn de bienes y servicios, y conductas ecoldgicas,
sociales y econdmicas responsables.

Que, el Articulo 301 de la Constitucién de la Republica establece que sélo por acto
normativo de érgano competente se podrdn establecer, modificar, exonerar y extinguir
tasas y conftribuciones.

Que, el Cdédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COQOTAD-, en su articulo 7, inciso primero, dispone: “Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podrdn asumir, se
reconoce a los consejos regionales y provinciales, concejos metropolitanos y
municipales, la capacidad para dictar normas de cardcter general, a fravés de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial.”

Que, el COOTAD en el literal e) del articulo 55, establece como una de las competencias
exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipales, el de: “Crear,
modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras”

Que, enlas letras a), b) y c) del articulo 57 del COOTAD, se establece como atribuciones
del Concejo Municipal, las siguientes:

“a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autébnomo descentralizado municipal, mediante la expedicidbn de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicaciéon de tributos previstos en la ley a su favor;
c) Crear, modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los
servicios que presta y obras que ejecute;...”

Que, el COOTAD en su arficulo 169, determina:

“Concesidon o ampliacidon de incentivos o beneficios de naturaleza tributaria.- La
concesidon o ampliaciéon de incentivos o beneficios de naturaleza tfributaria por parte de
los gobiernos auténomos descentralizados sélo se podrd realizar a través de ordenanza.
Para el efecto se requerird un informe que contenga lo siguiente:

a) La prevision de su impacto presupuestario y financiero;

b) La metodologia de cdlculo y premisas adoptadas: vy,

c) Las medidas de compensacion de aumento de ingresos en los ejercicios financieros.
La prevision del impacto presupuestario y financiero de las medidas de compensacion
no serd menor a la respectiva disminuciéon del ingreso en los ejercicios financieros para
los cuales se establecerdn metas fiscales.

Las medidas de compensacién consistirdn en la creacién o aumento de tributo o
contribucién, la ampliacidén de la base de cdlculo asociada a la incorporacién de
nuevos contribuyentes o el aumento de alicuotas, y serdn aprobadas en la misma
ordenanza que establezca la concesidn o ampliacién de incentivos o beneficios
tributarios.”
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Que, el Cédigo Orgdnico de Orgonizoc‘én Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon en
su Articulo 186 recalca la facultad tributaria de los gobiernos municipales para crear,
modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras generales o especificas, por el establecimiento o ampliaciéon de
servicios publicos que son de su responsabilidad, el uso de bienes o espacios publicos y
en razén de las obras que ejecuten dentro del dmbito de sus competencias vy
circunscripcion.

Que, el Cdédigo Orgdnico de Organizacidon Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD). Art. 566.- Objeto y determinacién de las tasas. - Las municipalidades y
distritos metropolitanos podrdn aplicar las tasas retributivas de servicios puUblicos que se
establecen en este Cdédigo. Podrdn también aplicarse tasas sobre ofros servicios
pUblicos municipales o metropolitanos siempre que su monto guarde relacién con el
costo de produccidon de dichos servicios. A tal efecto, se entenderd por costo de
producciéon el que resulte de aplicarreglas contables de general aceptaciéon, debiendo
desecharse la inclusibn de gastos generales de la administracidn municipal o
metropolitana que no tengan relaciéon directa y evidente con la prestacion del servicio.

Sin embargo, el monto de las tasas podrd ser inferior al costo, cuando se trate de
servicios esenciales destinados a satisfacer necesidades colectivas de gran importancia
para la comunidad, cuya utilizacidén no debe limitarse por razones econdmicas y en la
medida y siempre que la diferencia entre el costo y la tasa pueda cubrirse con los
ingresos generales de la municipalidad o distrito metropolitano. El monto de las tasas
autorizadas por este Coddigo se fijard por ordenanza.

Que, el Art. 567 del Cdédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD) establece.- Obligacion de pago.- El Estado y mds
entidades del sector puUblico pagardn las tasas que se establezcan por la prestacién de
los servicios puUblicos que otorguen las municipalidades, distritos metropolitanos y sus
empresas. Para este objeto, hardn constar la correspondiente partida en sus respectivos
presupuestos.

Que, el Art. 568 del Cdédigo Orgdnico de Organizacidon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD) indica. - Servicios sujetos a tasas. -Las tasas serdn
reguladas mediante ordenanzas, cuyad iniciativa es privativa del alcalde municipal o
mefropolitano, framitada y aprobada por el respectivo concejo (...).

Las empresas privadas que utilicen u ocupen el espacio publico o la via publica y el
espacio aéreo estatal, regional, provincial o municipal, para colocacién de estructuras,
postes y tendido de redes, pagardn al gobierno auténomo descentralizado respectivo
la tasa o contraprestaciéon por dicho uso u ocupacion.

Que, el COOTAD en su Articulo 569 senala que “El objeto de la contribucién especial de
mejoras es el beneficio real o presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles
urbanas por la construccién de cualquier obra publica. Los concejos municipales o
distritales podrdn disminuir o exonerar el pago de la contribucidn especial de mejoras
en consideraciéon de la situaciéon social y econdmica de los contribuyentes.”

Que, el COOTAD en su articulo 575, preceptia: “Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos de
la contribucidn especial los propietarios de los inmuebles beneficiados por la ejecuciéon
de la obra puUblica. Las municipalidades y distritos metropolitanos podrdan absorber con
cargo a su presupuesto de egresos, el importe de las exenciones que por razones de
orden publico, econdmico o social se establezcan mediante ordenanza, cuya iniciativa
privativa le corresponde al alcalde de conformidad con este Cddigo.”
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Que, el articulo 576 del COOTAD, determina establece: “Cardcter de la contribucidn
de mejoras.- La contribucién especial tiene cardcter real. Las propiedades
beneficiadas, cualquiera que sea su titulo legal o situacion de empadronamiento,
responderdn con su valor por el débito tributario. Los propietarios solamente
responderdn hasta por el valor de la propiedad, de acuerdo con el avalio municipal
actualizado, realizado antes de la iniciacién de las obras.”

Que, la norma ibidem, articulo 577, dispone: “Obras y servicios atribuibles a las
contribuciones especiales de mejoras.- Se establecen las siguientes contribuciones
especiales de mejoras por:

a) Apertura, pavimentacién, ensanche y construccion de vias de toda clase;

b) Repavimentacién urbana

Que, la norma ibidem, en su articulo. 581, dispone: Distribucidn del costo de las aceras.-
La totalidad del costo de las aceras construidas por las municipalidades serd
reembolsado mediante esta contribucidn por los respectivos propietarios de los
inmuebles con frente a la via.

Que, con fecha 14 de julio de 2016 se expididé la ordenanza general de determinaciéon
y recaudacion de las Contribuciones Especiales de mejoras, por obras ejecutadas en el
cantdn la Joya de los Sachas, en la cual en su Art. 10, prescribe que el cobro y cdlculo
de la CEM, el concejo Municipal emitird las ordenanzas Especificas necesarias para
cada caso.

Que, en el ano 2016, el GAD Municipal de La Joya de los Sachas realizd la entrega
recepcion definitiva de la obra: “CONSTRUCCION DE ACERAS Y BORDILLOS DEL BARRIO
25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA DEL CANTON LA JOYA DE LOS
SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA".

Que, con el fin de verificar el estado social y econdmico de la poblacién que se ubica
dentro del drea de influencia de la obra, el GAD Municipal procedid a realizar el estudio
socio econdmico, el cual contiene los siguientes elementos:

ANALISIS SOCIOECONOMICO DE LA POBLACION BENEFICIARIA DEL PROYECTO:
“CONSTRUCCION DE ACERAS Y BORDILLOS DEL BARRIO 25 DE DICIEMBRE,
PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, PROVINCIA
DE ORELLANA”, realizado por la MSC. MARITZA PUENTESTAR el 01 de diciembre del
2021.

1. Introduccion

Este documento contiene el andlisis socioecondmico de las personas cuyas propiedades
se encuentran en el drea de influencia del proyecto de infraestructura, “CONSTRUCCION
DE ACERAS Y BORDILLOS DEL BARRIO 25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE A LA ZONA
URBANA DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA”. El andlisis
social y econdmico de una poblacién permite a las diferentes entidades sean publicas o
privadas, tomar decisiones para desarrollar estrategias que permitan a la colectividad
crecimiento y desarrollo econémico. Dichas decisiones son medidas adoptadas a partir
de un analisis generado a través de metodologias de diagndstico poblacional, que
infieren en la situacion de los hogares de forma individual e impactan a la sociedad de
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forma colectiva. El andlisis de la poblacién es esencial, puesto que se lo realiza en situ,
analizando la situacién social y econédmica real de los hogares.

2. Objetivo General

e Identificar el nivel socio-econdmico de los hogares beneficiados por el proyecto
“CONSTRUCCION DE ACERAS Y BORDILLOS DEL BARRIO 25 DE DICIEMBRE,
PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS,
PROVINCIA DE ORELLANA”.

2.1. Objetivos Especificos

e Desarrollar un diagndstico socio-econdmico a partir de la informacién obtenida
con la aplicacion de encuestas a los jefes/as de hogar propietarios/rias de las
viviendas beneficiadas por el proyecto: “CONSTRUCCION DE ACERAS Y
BORDILLOS DEL BARRIO 25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA”, para conocer
la capacidad de pago que tienen las personas que sustentan los hogares.

e Obtener el ingreso per capita de los beneficiarios del proyecto para distribuirlos
por quintiles y establecer en cual quintil se encuentran la mayoria de las familias
beneficiarias de los proyectos, lo cual permitird ordenar a la poblacién en
estratos por nivel socioecondmico, desde la que menos renta hasta la que mas
renta percibe.

3. Legal

Que, el Articulo 240 de la Constitucion establece que los gobiernos auténomos
descentralizados tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales; y en concreto el Articulo 264 de la misma carta magna
numeral 5 sefiala como competencia exclusiva de los gobiernos municipales el “crear,
modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de
mejoras”;

Que, el Articulo 301 de la Constitucién de la Republica establece que sdlo por acto
normativo de érgano competente se podrdn establecer, modificar, exonerar y extinguir
tasas y contribuciones; Que, el Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD) en su Articulo 186 recalca la facultad tributaria de los
gobiernos municipales para crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas,
tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras generales o especificas, por el
establecimiento o ampliacion de servicios publicos que son de su responsabilidad, el uso
de bienes o espacios publicos y en razén de las obras que ejecuten dentro del dmbito de
sus competencias y circunscripcion;

Que, el COOTAD en su Articulo 569 senala que “El objeto de la contribucién especial de

mejoras es el beneficio real o presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles
urbanas por la construccidon de cualquier obra publica”
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Que, el COOTAD en su Articulo 569 sefala que “Los concejos municipales o distritales
podran disminuir o exonerar el pago de la contribucién especial de mejoras en
consideracion de la situacién social y econdmica de los contribuyentes.

”; En ejercicio de las competencias establecidas por el Concejo Municipal en los literales
a, b y c del Articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

En este contexto se torna evidente la necesidad de realizar andlisis socioecondmicos de
la poblacién que se beneficia de los proyectos que los gobiernos municipales
desarrollan. Para que, tomando estos estudios como referencia, los consejos
municipales que son quienes tienen la potestad de disminuir o exonerar el pago de las
contribuciones especiales puedan decidir qué hacer de forma mas acertada y cercana a
la realidad poblacional.

4. Metodologia del andlisis socio-econémico

Tal como se describe en la Justificacidon la metodologia utilizada para el analisis socio
econdmico se ha determinado en base a indicadores que el INEC y la CEPAL, registran
dentro de sus cerca de 130 indicadores para el desarrollo de andlisis socio-econdmicos.
Con este antecedente el presente estudio, se ha desarrollado en base a tres variables:

* Nivel de Estudios

* Nivel de Ingresos/Egresos
¢ Tipo de empleo

e Tipo de vivienda

Con las variables antes mencionadas se realiza un proceso en primera instancia de
investigacion de campo con la aplicacién de encuestas (Anexo A), a beneficiarios del
proyecto, para luego elaborar el analisis socioecondmico con la informacién cuantitativa
obtenida y que permite la presentacidén de tres escenarios: A) Socio-econémico vy, B)
Porcentaje de la capacidad de pago que tendrian los hogares beneficiarios de la obra, C)
Andlisis de Dimensiones.

Cabe indicar que para lograr la diferenciacion por nivel socio-econdmico de los
pobladores, se lo hace a través de quintiles, que segun el INEC: “El analisis de los
guintiles se refiere a los porcentajes del total de ingresos que percibe cada quinto de los
hogares: asi el quintil 1 corresponde al de los hogares de mas bajos ingresos, y el quintil
5 a aquel de mas altos ingresos”.

El analisis por medio de quintiles se ha generalizado en todo el mundo y en todos los
paises cuando se analiza la distribucién de los ingresos se hace uso de esta medida
estadistica. El uso de los quintiles simplifica enormemente el analisis de la distribucién
de ingresos y le confiere un grado de sencillez asequible a muchas personas, tanto es asi
gue el uso de los quintiles no solamente se usa en la distribucién de ingresos sino
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ademas en una serie muy grande de fehdmenos tanto econdmicos como sociales y de

otra indole.

Tahia I- Promedio del' i

TS

Cuintii 1 48,03 0,33 75,00
Ouintii 2 08,39 73,31 121,25
Quintil 3 150,35 131,33 183.00
Cluintid 4 431,44 1E3,12 300,00
Cuintii 5 S120E 300,17 2300000

Fuenie: Encuesta de Emplen, Desemplen v Sabiemplec. 2008 - ENEMIFL
Elaborads par: instiraln Sackonal de Feradierivh v Consos - INEC

El siguiente cuadro muestra el promedio de ingreso familiar por quintil obtenido de la
multiplicacion del promedio de miembros del hogar en la provincia de Orellana por el
promedio de ingreso per-capita segun quintiles dado por el INEC.

Tahila 2: Promedio de ingreso (Renilizr par quiniil
sl e Clauw Promedio e ingress oo la

familia par qusdmE

1 quaniil § (175 o ks pobilaciin Clyxe Podire 1 (395, a0
02 guintll 2 (175 de la pobilaciin Clase Medin Baja fvulnerabde o la pobreza)  OF (400043
3 uindil 3 (175 e s poslaciing Chase headin fvulosratnlo @ la pobarra) LR R BT
014 guanil 4 (115 de ks podilaciin Chise hdelia Alts M Q)84
015 quintil § (1/5 de la poblacitin) Clasz Al 5 2328,28)

Fuenie: Tahla Nro. 1
5. Poblacion y muestra
5.1. Poblacion

El nimero de predios de las familias que se encuentran en el area de influencia de
la obra de infraestructura: “CONSTRUCCION DE ACERAS Y BORDILLOS DEL BARRIO
25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA DEL CANTON LA JOYA DE
LOS SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA” es de 206, siendo esta la poblacién total
beneficiaria del proyecto. Es necesario mencionar que la poblacién a la que se hace
referencia son personas propietarias de los predios; por lo que la poblacién se
reduce del total de personas que se encuentran como beneficiarias del proyecto en
el archivo catastral, debido a que varias de ellas poseen mas de un predio. Asi 210
son los propietarios de los predios a quienes se les aplicd la encuesta de ellos se
obtuvo lo consecuente:
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Tabfa 3; Candicidn de fa Vivienda

Vivienda Frecuencia | Porcentaje
Algquiler 14 T
Prostada 2 1,
Progria G 12%
1osie= GO B b
Comstroccicn 3 2% |
Desocupada 2 1%
Destruida £ 1%
A i ?
MUNICIPAL 2 b
Direccidn Disirital 1 {1, &%
Inhabilitada 2 1%
Madie #n casa 20 1d%
Rechara I 2%
Total 2110 10 %

Fuenie: Tabuleckin de las encuesias realizndas en los benelbclarios del proyecko LELL, 22T

F labhiramidn ninr Mol inscboam neosesnes O Bl

No se realizé calculo de la muestra y se buscd a los beneficiarios del proyecto CEM
en cada domicilio para la obtencidon de informaciéon mediante la encuesta, tal como
se muestra en la tabla Nro. 3, de lo cual es necesario indicar que al momento de
acudir a campo el 35% de beneficiarios no pudieron ser encuestados por diferentes
motivos como son: encontrar casas inhabilitadas en las cuales al ser viviendas sin lo
necesario para vivir no se encuentra a ninguna persona; también se encontrd casas
en construccidn, desocupadas, destruidas en las cuales tampoco se logré encontrar
al propietario; cinco predios pertenecientes al GAD Municipal; 29 beneficiarios a los
que en primera instancia se visitd en sus hogares hasta tres veces y nunca se logro
encontrarlos por lo tanto se describe la condicion como nadie en casa; casas
prestadas 2; en construccidn 5; y, 68 casas propias en las cuales si se encontré al
propietario y se logroé realizarle la encuesta, y 66 lotes vacios pertenecientes al grupo
de propietarios que se logré encuestar, por lo que en este contexto la poblacién se
reduce a 68 beneficiarios quienes efectivamente entregaron la informacidon
solicitada y se logré verificar mediante llamada.

5.2 Edad de los beneficiarios

La mayor parte de la poblacién jefes/fas de familia se halla en los rangos de edad
entre los 35-59 anos, edad en la que ya se tiene afios laborales de experiencia, pero
aun asi comienzan ya a tener dificultad para encontrar trabajo de no tenerlo,
especialmente en las edades de 45 aifos en adelante. Asi mismo, se observa que un
porcentaje menor pero significativo es de jefes/fas de hogar con mas de 60 afios. El
total de rangos de edad no coincide con el total de encuestados debido a la
existencia de viudos, viudas, divorciados, solteros y personas que no contestan.

5.3 Tipo de discapacidad
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El 17% de encuestados indican que en su familia existe personas que mantienen
algun tipo de discapacidad, lo cual se transforma en otro gasto extra en salud, puesto
que varios de ellos necesitan de cuidados y medicinas con mayor frecuencia.

6.

Conclusiones

De todo lo anterior resulta que el 51% de las familias con los ingresos mas bajos
se hallan en los quintiles uno y dos. Y la poblacidon en estos niveles o clases pobre
y media pobre es mayoritaria, en donde el ingreso promedio por familia es de
$122,5 para el quintil uno y 307,69 para el quintil 2; esto significa que el 51% de
familias de esta poblaciéon tiene para gastar o para el consumo mensual por
persona $44,55 para el quintil uno, es decir vive con apenas S 1,43 diario;
mientras que las personas del quintil dos tienen un ingreso familiar de $307,69
y un ingreso per-capita de $102,56 lo cual muestra que para su consumo tiene $
3,30 diario. Cabe mencionar también que a junio del 2021 la linea de pobreza
segun el INEC se ubica en S 84,71 mensuales per capita; mientras que la pobreza
extrema en S 47, 74 mensuales per capita, lo cual se traduce en que el quintil
uno investigado se halla por debajo de la linea de pobreza extrema vy el quintil
dos muy cerca de la linea de pobreza, lo que conlleva a indicar que con estos
fundamentos el 51% de las familias son identificados como pobres por ingresos.

La mayoria de familias el 51% pertenece a los quintiles 1 y 2, cuyo ingreso se
halla en un rango entre S 0 y $ 401, con un promedio de ingreso familiar de
$122,50 para el quintil 1y $ 307,69 para el quintil 2, valores muy por debajo del
SBU del 2021 que es de $ 400,00 y por debajo de la canasta vital que en promedio
de enero a septiembre del 2021 fue de $ 501, 50 y menos aun podra alcanzar la
canasta bdsica familiar que en promedio de enero a septiembre del 2021 fue de
S 711,63.

La capacidad de pago es baja para la mayoria de las familias beneficiarias de esta
obra, puesto que el porcentaje de capacidad de pago es de apenas el 3,85%, por
debajo del 10% que es el limite mas bajo en capacidad de pago.

En cuanto al estado civil la mayoria el 59% de beneficiarios son casados por ende
tienen familias lo cual se traduce en mayor gasto, una gran parte de la poblacidn,
el 78% se encuentra en una edad entre los 35 y 49 afios, edad en la que ya poseen
afnos de experiencia laboral, mas pueden tener dificultad de encontrar trabajo
de no tenerlo, el 17 % de esta poblaciéon poseen familiares con alguna
discapacidad lo cual se presenta como un gasto extra en salud para las familias,
el nivel de estudios de la mayoria es primario y secundario conllevando a una
menor posibilidad de encontrar trabajo con una alta remuneracién y con
respecto al estado de las viviendas el 45% es regular.

Recomendacion
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e Se recomienda que el Concéjo Municipal analice el presente informe
socioecondmico, para que pueda tomar decisiones de acuerdo a lo que establece el
Art 569 del COOTAD.

¢ Se podria disminuir el pago por contribucién especial de mejoras de forma parcial
y de acuerdo a lo establecido en la ley y en funcién de los resultados obtenidos en
el presente informe.

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador en concordancia con lo determinado en el articulo 7 v literal a)
del articulo 57 del Coédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién,

EXPIDE:

LA ORDENANZA PARA LA DETERMINACION, EMISION, RECAUDACION Y EXENCIONES DE
LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS POR LA EJECUCION DE LA OBRA:
“CONSTRUCCION DE ACERAS Y BORDILLOS DEL BARRIO 25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE
A LA ZONA URBANA DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA".

CAPITULO |
GENERALIDADES

Art. 1. - Objeto. - El objeto de esta Ordenanza es establecer el marco normativo para la
determinacién, emision recaudaciéon y exenciones de la contribucidn especial de
mejoras a los propietarios de los predios beneficiarios de la obra: “CONSTRUCCION DE
ACERAS Y BORDILLOS DEL BARRIO 25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA".

Art. 2.- Ambito de aplicacién.- Las disposiciones de la presente Ordenanza es de
aplicacién obligatoria para todas las personas propietarias de los bienes inmuebles que
se encuentran dentro del drea de influencia en la zona urbana de la cabecera cantonal
de La Joya De Los Sachas donde el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
La Joya de los Sachas, ejecutd la obra: “CONSTRUCCION DE ACERAS Y BORDILLOS DEL
BARRIO 25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA DEL CANTON LA JOYA DE
LOS SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA".

Art 3.- Hecho Generador. - El objeto de la contribucidon especial de mejoras es el
beneficio real o presuntivo proporcionado a las propiedades inmuebles establecidas en
el drea de influencia en la presente Ordenanza, por la obra: “CONSTRUCCION DE
ACERAS Y BORDILLOS DEL BARRIO 25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA™.

En esta obra publica, la Direccidn relacionada con el objeto de la obra, determinard el
periodo de vida Util en funcién del informe técnico relacionado al disefio de las mismas,
en dicho periodo, la Municipalidad se encargard del mantenimiento y conservaciéon de
tal obra, sin que en ellos, se pueda imponer contribuciones adicionales a las obras
ejecutadas con cargo a su mantenimiento o conservacion.

Art. 4.- Sujeto activo. - El sujeto activo de la Contribucién Especial de Mejoras, es el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdén La Joya de los Sachas en
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cuya jurisdiccioén se ejecutd la obra y pabr lo tanto, estd en la facultad de exigir el pago
de las obligaciones que por este concepto se determinan en la presente Ordenanza.

Art. 5.- Sujeto pasivo. - Son sujetos pasivos de las contribuciones especiales de mejoras y
estdn obligados a pagarla, los propietarios de los inmuebles beneficiarios por la
“CONSTRUCCION DE ACERAS Y BORDILLOS DEL BARRIO 25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE
A LA ZONA URBANA DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA"
gue regula esta Ordenanza, sean personas naturales o juridicas, que se encuentren
comprendidos dentro de la zona de influencia o beneficio, con las excepciones
determinadas en la presente Ordenanza.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de la Joya de los Sachas, absorbe
con cargo a su presupuesto de egresos, el importe de las exenciones que por razones
de orden puUblico, econdmico o social se establecen.

En caso de sucesiones indivisas o de comunidades de bienes, el pago podrd
demandarse a todos y cada uno de los propietarios.

Art. 6.- Cardcter de la contribucidon especial de mejoras.- La contribucién especial de
mejoras tiene cardcter real. Las propiedades beneficiadas, cualquiera que sea su titulo
legal o situacidn de empadronamiento, responderdn con su valor por el débito
tributario.

Art. 7.- Alcance.- En todo el texto de la presente Ordenanza que diga “la obra”, se
entenderd que se refiere a la obra: “CONSTRUCCION DE ACERAS Y BORDILLOS DEL
BARRIO 25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA DEL CANTON LA JOYA DE
LOS SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA".

CAPITULO I
DETERMINACION DE LAS OBLIGACIONES

Art. 8.- Determinacién del costo de la obra y base imponible de la contribucién. - El costo
de la obra que se considera para determinar la base imponible de la contribucidon
especial de mejoras de la obra objeto de la presente ordenanza, en concordancia con
las senaladas en el Art. 588 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, se considerara los siguientes costos, en cuanto sean aplicables a la
ejecucioén de la obra:

El valor de las propiedades cuya adquisicidn o expropiaciéon fueron necesarias para la
ejecucioén de la obra, deduciendo el precio en que se estimen los predios o fracciones
de predios que no queden incorporados definitivamente a la misma;

El valor por demolicién y acarreo de escombros;

El costo directo de la obra, sea ésta ejecutada por contrato o por administracion de la
municipalidad, que comprenderd: movimiento de tierras, afirmados, pavimentacién,
andenes, bordillos, pavimento de aceras, muros de contencidn y separacion, puentes,
tUneles, obras de arte, equipos mecdnicos o electromecdnicos necesarios para el
funcionamiento de la obra, canalizacién, teléfonos, gas y otros servicios, arborizacion,
jardines, de ornato y otras rubros necesarias para la ejecucion de la obra, de ornato;

El valor de todas las indemnizaciones que se hayan pagado o se deban pagar por razdn
de danos y perjuicios que se pudieren causar con ocasidén de la obra, producidos por
fuerza mayor o caso fortuito;
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Costos de los estudios y administracidon del proyecto, programacion, fiscalizacion y
direccién técnica. Estos gastos no podrdn exceder del veinte por ciento del costo total
de la obra; vy,

El interés de los bonos u otfras formas de crédito utilizados para adelantar los fondos
necesarios para la ejecucidn de la obra y su recepcidn por parte del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn La Joya de los Sachas.

Los costos de las obras determinadas en los literales precedentes se establecieron, en lo
gue se refiere al costo directo, mediante informe de la Direccidon de Gestidbn Obras
PuUblicas y la Direccion de Gestion Financiera.

En ningUn caso se incluyen en el costo, los gastos generales de cardcter corporativo de
la Entidad a cargo de las obras, tampoco se incluird los de mantenimiento y de
depreciacion de las obras.

Art.- 9.- Limite del tributo.- El monto total de este tributo no podrd exceder del cincuenta
por ciento (50%) del mayor valor experimentado por el inmueble entre la época
inmediatamente anterior a la obra y la época de la determinacidn del débito tributario,
conforme lo determinado en el articulo 593 del COOTAD.

Art. 10.- Determinacién de la zona de influencia o beneficio. - El fipo de beneficio de la
obra “CONSTRUCCION DE ACERAS Y BORDILLOS DEL BARRIO 25 DE DICIEMBRE,
PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, PROVINCIA
DE ORELLANA";se determina como LOCAL, conforme consta en el informe técnico
emitido por la Unidad de Estudios y Proyectos de la Direccidon de Gestidn de
Planificacién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén La Joya de
los Sachas.

Art. 11.- Identificacién de los beneficiarios y prorrateo. - Los beneficiarios y el prorrateo
del valor de la contribucién especial de mejoras de la obra de “CONSTRUCCION DE
ACERAS Y BORDILLOS DEL BARRIO 25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA
DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA" lo establecerd la
Direccién de Gestion de Planificacion, y la Direccidon de Gestidon Financiera. Para el
efecto, la Unidad de AvalUos y Catastros, elaborardn la actualizacién del catastro de
los predios beneficiarios para la Contribucién Especial de Mejoras.

Una vez establecido el costo de la obra sobre cuya base se ha de calcular el tributo, la
Direccion de Gestidon Financiera de la Municipalidad, realizard el prorrateo entre los
beneficiarios, y se prorrateard entre ellos el costo total de la obra con las exenciones y
descuentos establecidos en la presente Ordenanza.

Art. 12.- Base del tributo. - La base de este tributo serd el costo de la obra respectiva,
prorrateado entre las propiedades beneficiadas, en la forma y proporcidn que se
establece en esta Ordenanza.

Art. 13.- Independencia de la contribucion especial de mejoras.- La obra ejecutada y
recibida referente al “CONSTRUCCION DE ACERAS Y BORDILLOS DEL BARRIO 25 DE
DICIEMBRE, PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA DEL CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS,
PROVINCIA DE ORELLANA", por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dardn lugar a la contribucidn especial de mejoras y es independiente de otra
U ofras obras que se ejecuten en la misma drea de influencia y que generen la
obligacién de pagar contribucidn especial de mejoras.
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CAPITULO I

DISTRIBUCION, LIQUIDACION, EMISION, PLAZO Y FORMA DE RECAUDACION

Art. 14.- Distribucién del costo de la obra.- El costo por la ejecucidén de la obra, en la
cabecera cantonal de La Joya de los Sachas, se distribuird de la siguiente manera:

El cdlculo se basa en el valor del avalto de cada predio, y se aplica una férmula para
determinar el valor prorrateado. Primero, obtenemos el coeficiente de cada avalio
dividiendo el valor del avaluo de cada predio (correspondiente al ano en que comenzd
la obra) entre el valor total de los avalUos de todos los predios beneficiarios. Luego, el
costo total de la obra se multiplica por cada coeficiente para determinar el valor que
corresponde a cada predio.

Los costos de la ejecucion de la obra, serd recuperado por el GAD Municipal mediante
la emisidon de los respectivos titulos de crédito a los beneficiarios acorde a los gastos
erogados para su construccién y aplicando los pardmetros establecidos en la presente
ordenanza.

Art. 15.- Liquidacién de la obligacion tributaria.- La Direccién de Gestion Financiera
Municipal, a través de la Jefatura de Rentas Municipal o quien haga sus veces,
incorporard los valores que norma esta Ordenanza en la emision de los titulos de crédito
Contribucién Especial de Mejoras y, Tesoreria Municipal procederd a la recaudaciéon de
los titulos de crédito. La o el Tesorero Municipal, serd el responsable de la nofificacién a
los contribuyentes conforme lo determina la ley, y posterior recaudacion, la cual puede
hacerse efectiva incluso por la via coactiva.

Art. 16.- Plazo y forma de pago.- Se establece un plazo mdéximo de 10 anos para el pago
de la contribucion especial de mejoras. Los titulos de crédito se emitirdn cada ano en el
mes de enero y podrdn ser cancelados durante todo el ejercicio fiscal, sin generar
intfereses ni recargos a los beneficiarios de la Obra, conforme a lo dispuesto en los
articulos 25y 26 de la "Ordenanza Sustitutiva que Establece la Determinaciéon, Emision y
Recaudacion de las Contribuciones Especiales de Mejoras por la Ejecucion de Obra
PUblica en el Cantén La Joya de los Sachas”.

En caso de que el contribuyente tenga la intencién de pagar en un plazo menor o de
contado deberd solicitarlo a la administracion tributaria municipal para la respectiva
constancia o el prorrateo del monto del tributo por el tiempo solicitado.

Art. 17.- Copropietarios.- Si un bien inmueble sujeto a la Conftribucién Especial de
Mejoras, tiene copropietarios o coherederos, el Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Cantén La Joya de los Sachas podrd exigir el cumplimiento de la
obligacién a uno, varios o a todos ellos, quienes son solidariamente responsables en el
cumplimiento del pago. En todo caso, manteniéndose la solidaridad entre
copropietarios o coherederos, en caso de divisidbn entre copropietarios o de particion
entre coherederos de propiedades gravadas con cualquier contribucién especial de
mejoras, estos tendrdn derecho a solicitar la division de la deuda tributaria a la Direccion
de Gestidon Financiera del GAD Municipal de la Joya de los Sachas.

Ante el fallecimiento de los propietarios, los herederos serdn responsables del pago.
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Art. 18.- Divisidn de débitos.- En ell caso de division entre copropietario entre
coherederos de propiedades con débitos pendientes por contribucidén de mejoras, los
propietarios tendrdn derecho a solicitar el prorrateo de la deuda.

Art. 19.- Transferencia de dominio.- Los notarios no podrdn celebrar escrituras, ni el
Registrador de la Propiedad del cantén La Joya de los Sachas, registrarlas, sino cuentan
con el certificado de no adeudar al Gad Municipal.

Art. 20.- Reinversién de los fondos recaudados.- El producto de la Contribuciéon Especial
de Mejoras, determinadas en esta Ordenanza, se destinard, Unicamente, al
financiamiento de nuevas obras, salvo las sumas destinadas a atender los servicios
financieros por la deuda.

CAPITULO IV
EXENCIONES, REBAJAS E INTERESES

Art. 21.- Exenciones y Exclusiones del Pago de Contribucion Especial de Mejoras.- Se
excluye del pago de la contribucion especial de mejoras en los siguientes casos:

El predio cuyo avalio catastral sea inferior al valor equivalente a veinticinco
remuneraciones mensuales bdsicas minimas unificadas del trabajador en general
vigente.

Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el GAD Municipal, desde
el momento de la notificacién con el respectivo acto administrativo, inscrito en el
Registro de la Propiedad y Mercantil. En caso de tratarse de expropiacién parcial, se
tributard por lo no expropiado.

Se exonerard del pago los predios ubicados en dreas declaradas en riesgo no mitigable
por parte GAD Municipal.

Art. 22.- Exenciones por situacion econémica. - Conforme los resultados arrojados por el
estudio socio econdmico realizado a los propietarios de los bienes inmuebles inmersos
en el margen de influencia de la obra, y acorde al informe financiero, se establecen el
siguiente porcentaje de exoneracion:

a) Los contribuyentes cancelardn lo correspondiente al 50% del monto establecido
como obligacién tributaria por concepto de contribucidon especial de mejoras y
se exonera el 50% de dicha obligacién.

Las Instituciones y Organizaciones particulares sin fines de lucro, legalmente constituidas,
cancelardn lo correspondiente al 35% del monto establecido como obligacion tributaria
a cancelar por concepto de contribucién especial de mejoras y se exonera el 65%.

Art. 23.- Exenciones. - Se exonerard del costo total de la contribucion especial de
mejoras al Gad Municipal cantén la Joya de los Sachas y sus dependencias Adscritas.
El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de La Joya de los Sachas subsidiard

el 100% de la contribucion especial de mejoras a aquellas propiedades que hayan sido
catalogadas como patrimonio histérico.
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No se beneficiardn de la exencién los bienes inmuebles de las entidades o empresas
pUblicas que estén dedicadas a usos comerciales o que generen rentas a su favor.

Estos subsidios se mantendrdn mientras no cambien las caracteristicas y condiciones del
contribuyente, que motivaron el subsidio.

Se establecerdn las exenciones o rebajas establecidas en otras Ordenanzas vigentes en
el cantén La Joya de los Sachas.

Art. 24.- Rebajas especiales.- Los confribuyentes que siendo propietarios de un solo
predio y que sean adultos mayores cuyos ingresos o patrimonio no exceden de las
remuneraciones bdsicas unificadas que establece la Ley de las Personas Adultas
Mayores, menores de edad, personas con discapacidad, personas con enfermedades
catastréficas o de alta complejidad vy jubilados sin relacidon de dependencia y cuyo
ingreso Unicamente sea la pension jubilar; cancelardn el 50% del monto establecido
como obligacién tributaria a cancelar, acorde a los arficulos determinados en la
presente ordenanza.

Personas a cuyo cargo tengan una persona con discapacidad dentro del segundo
grado de consanguinidad y segundo de afinidad o su cényuge o conviviente en unidén
de hecho, cancelardn el 50% del monto establecido como obligacidn ftributaria a
cancelar, acorde a los articulos determinados en la presente ordenanza.

Art. 25.- Peticidon y requisitos para beneficiarse de las rebajas.- Los propietarios que sean
beneficiarios de las rebajas senaladas en el arficulo anterior presentardn ante la
Direccion de Gestidon Financiera Municipal, una peticion debidamente justificada a la
que adjuntara:

-Las personas con discapacidad presentardn el documento que determine su grado de
discapacidad y que deberd ser igual o mayor al establecido en la Ley.

-Los menores de edad presentardn escrituras del bien a su nombre por intermedio de
quien los represente legalmente.

-Las personas con enfermedades catastréficas o de alta complejidad presentardn
certificado emitido por las Instituciones PUblicas o Privadas facultadas por la Ley para
corroborar la existencia y caracteristicas de la enfermedad.

-Los jubilados que no tengan otros ingresos demostrardn su condicién con documentos
del IESS que evidencien el pago de su jubilacion y el certificado del Servicio de Rentas
Internas de que no consta inscrito como contribuyente.

Aguellos contribuyentes que obtengan el beneficio referido en éste articulo
proporcionando informacién equivocada, errada o falsa pagardn la contribucidon
Especial de Mejoras integro con los intereses correspondientes, sin perjuicio de las
responsabilidades legales respectivas.

Las peticiones para acogerse a las rebajas especiales en los casos expuestos
anteriormente serdn receptadas hasta el Ultimo dia laborable del ano en curso para su
aplicacién en el ejercicio fiscal del ano siguiente.

Art. 26.- Intereses. - Las cuotas en que se dividen la contribucidn especial de mejoras,
vencerdn al 31 de diciembre de cada ano. Las cuotas no pagadas a la fecha de
vencimiento que se senalan en este articulo, se cobrardn en forma directa a través de
la direccioén financiera o por la via coactiva siguiendo el respectivo proceso y serdn
recargadas con el mdaximo interés convencional permitido por la ley como lo sefala el
Art. 21 del Cédigo Tributario.
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DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA. - Los reclamos de los contribuyentes por concepto del cobro de la
contribucién especial de mejoras, deberdn ser presentados para su resolucién en la
instancia administrativa correspondiente conforme a lo determinado en el Cdédigo
Tributario; vy, si no se resolviere en la instancia administrativa, se tramitard por la via
judicial contencioso tfributaria.

SEGUNDA. - Para la determinacidon de la contribucién especial de mejoras senalada en
esta Ordenanza, se incluirdn todas las propiedades beneficiadas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

PRIMERA.- Los costos de la obra, se establecieron, mediante informe de Ia Direccién de
Gestion Obras Publicas y la Direccion de Gestidon Financiera, siendo esta Ultima la
facultada para emitir los titulos de crédito en base a lo dispuestos y contemplado en la
presente ordenanza.

SEGUNDA.- Los contribuyentes que a la vigencia de la presente ordenanza hayan
cancelado total o parciaimente el fributo generado por la Obra establecida en la
presente ordenanza, la Direccion de Gestion Financiera procederd a determinar si
existen valores a favor del contribuyente, en tal caso se generard una Nota de Crédito
o la compensacién en cuotas posteriores.

DISPOSICION DEROGATORIA:

UNICA.- A la vigencia de la presente Ordenanza quedan expresamente derogadas
toda normativa de igual o menor jerarquia que se opongan a las disposiciones
constantes en esta Ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES:

PRIMERA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacién en el
Registro Oficial, conforme lo establece el Art. 324 del COOTAD

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del canton La Joya de los Sachas, a los 20 dias del mes de diciembre del afio
dos mil veinticinco.

|
cnsde clestromicamente por.

#KATHERIN LIZETH
FHINOJOSA ROJAS

Mgs. Katherin Lizeth Hinojosa Rojas Abg. Liliana Jeaneth Rojas Henao
ALCALDESA DEL CANTON SECRETARIA GENERAL
LA JOYA DE LOS SACHAS
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CERTIFICO: Que, la presente ORDENANZA PARA LA DETERMINACION, EMISION,
RECAUDACION Y EXENCIONES DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS
POR LA EJECUCION DE LA OBRA: “CONSTRUCCION DE ACERAS Y BORDILLOS
DEL BARRIO 25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA DEL
CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA”, ha sido
conocida, discutida y aprobada por el Organo Legislativo Municipal, en primera y
segunda instancia en sesién ordinaria y extraordinaria, efectuadas los dias 17 y 20 de
diciembre de 2025, respectivamente.

LILIANA JEANETH
ROJAS HENAO

Validar Gnicamente con FirmakC

i

Abg. Liliana Jeaneth Rojas Henao
SECRETARIA GENERAL

RAZON: Siento como tal que, siendo las 15H00 del dia sabado 20 de diciembre del afio
dos mil veinticinco, remiti en persona con la presente ordenanza en su despacho a la
sefiora Mgs. Katherin Lizeth Hinojosa Rojas, ALCALDESA DEL CANTON LA JOYA DE
LOS SACHAS, CERTIFICO.

LILIANA JEANETH
ROJAS HENAO

alidar Gnicamente con FirmaEC

Abg. Liliana Jeaneth Rojas Henao
SECRETARIA GENERAL

De conformidad con los Arts. 322 y 324 del COOTAD, SANCIONO la presente
ORDENANZA PARA LA DETERMINACION, EMISION, RECAUDACION Y
EXENCIONES DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS POR LA
EJECUCION DE LA OBRA: “CONSTRUCCION DE ACERAS Y BORDILLOS DEL
BARRIO 25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA DEL CANTON
LA JOYA DE LOS SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA” vy, ordeno su
PROMULGACION en la Pagina Web, Gaceta Oficial y en el Registro Oficial, a los
veintidds dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco (2025).

eeeeeeeeeeeee énicamente por:
KATHERIN LIZETH
HINOJOSA ROJAS

Validar Gnicamente con FirmaEC

Mgs. Katherin Lizeth Hinojosa Rojas
ALCALDESA DEL CANTON
LA JOYA DE LOS SACHAS
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La Mgs. Katherin Lizeth Hinojosa Rojas, Alcaldesa del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén La Joya de los Sachas, Sancion6 y Ordeno la
promulgacion a través de su publicacion en la Pagina Web, Gaceta Oficial y en el
Registro Oficial, la presente ORDENANZA PARA LA DETERMINACION, EMISION,
RECAUDACION Y EXENCIONES DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS
POR LA EJECUCION DE LA OBRA: “CONSTRUCCION DE ACERAS Y BORDILLOS
DEL BARRIO 25 DE DICIEMBRE, PERTENECIENTE A LA ZONA URBANA DEL
CANTON LA JOYA DE LOS SACHAS, PROVINCIA DE ORELLANA”, a los veintidos
dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco (2025).- Lo certifico.

Abg. Liliana Jeaneth Rojas Henao
SECRETARIA GENERAL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE YANTZAZA

CONCEJO MUNICIPAL

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion del Ecuador en el articulo 233.- “Ninguna servidora ni servidor publico estard
exento de responsabilidades por |os actos realizados en €l g ercicio de sus funciones o por omisiones,
y serén responsable administrativa, civil y penalmente por € manejo y administracion de fondos,

bienes o recursos publicos...”.

Queg, €l tercer parrafo del articulo 140 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion - COOTAD, establece; “La gestion de los servicios de prevencion, proteccion,
socorro y extincién de incendios, que de acuerdo con la Constitucion corresponde a los Gobiernos
Autonomos, Descentralizados Municipales se gerceran con sujecion a la Ley de Defensa contra
Incendios. Para tal efecto, los Cuerpos de Bomberos del pais serén considerados como entidades
adscritas a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, quienes funcionaran con
autonomia administrativa y financiera, presupuestaria'y operativa, observando la Ley de Defensa

contra Incendios y normativas vigentes a las que estaran sujetos’.

Que, El Cadigo Organico de las Entidades de Seguridad Ciudadana'y Orden Publico, establece en
su Libro 1V, las Entidades Complementarias de Seguridad Ciudadana de la Funcién Ejecutivay de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados Metropolitanos y Municipales, como organismos de
potestad publica que, en su respectivo ambito de competencia, desarrollan operaciones relacionadas
con el apoyo, coordinacién, socorro, rescate, atencion prehospitalaria 'y respuesta ante desastres y
emergencias, entre otros, con lafinalidad de realizar una adecuada gestion de riesgosy promover una

cultura de paz, colaborando a mantenimiento de la seguridad integral de la sociedad y del Estado.

Que, €l litera b) del articulo 25 delaLey Organicadel Servicio Publico establece: “ Jornada Especial:
Esaquellaque por lamisién que cumplelainstitucion o sus servidores, no puede sujetarse alajornada
Unica y requiere de jornadas, horarios o turnos especiales, debiendo ser fijada para cada caso,
observando €l principio de continuidad, equidad y optimizacion del servicio, acorde ala norma que

parael efecto emitael Ministerio de Relaciones Laborales.”.

Que, € Art. 77 literal €) de laLey Organica de la Contraloria General del Estado en concordancia
con €l Art. 203 del Reglamento Orgéanico Operativo y de Régimen Interno y Disciplina del Cuerpo
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de Bomberos del pais, establecen que, corresponde al titular delaentidad y denominado en ei\'br@ente
caso, Primer Jefe la facultad de expedir los reglamentos y demés normativa secundaria para el

funcionamiento de la entidad Bomberil .

Que, € Art. 126 del Reglamento Organico Operativo y de Régimen Interno y Disciplina del Cuerpo
de Bomberos del pais, determina que. - “Guardias nocturnas y dias festivos. - Los miembros de los
cuerpos de bomberos se sujetaran estrictamente a las érdenes, disposiciones, planes de trabgo y
horarios. Las guardias nocturnas y € trabajo en dias festivos, no constituiran trabajo extraordinario

para ningun miembro de |os cuerpos de bomberos”.

Que, en virtud de lamision que cumple e Cuerpo de Bomberos del Canton Y antzaza, definié como
jornada especia de trabajo del area operativa, un horario de veinte cuatro (24) horas de trabgjo
continuas, con cuarentay ocho (48) horas de descanso, de manera aternada, durante los 365 dias del
ano; laborando aproximadamente 72 horas semanal esy 288 horas mensual es, superando ampliamente
la jornada de trabajo |egalmente establecida. Este sistema de trabgjo ha garantizado que € servicio

prestado a la ciudadania sea permanente y sin interrupciones.

Que, la Ley Orgéanica del Servicio Pablico en su articulo 115 definié que “Las servidoras y los
servidores publicos de las Fuerzas Armadas, de la Policia Nacionad y de las entidades
complementarias de seguridad que por sus peculiaridades y particularidades en el gercicio de la
profesion militar, policia y otras de seguridad integral que no perciban horas extraordinarias o
suplementarias, subrogacion, encargo u otros beneficios econdmicos por |0s conceptos previstos en
esta Ley paralas servidores, percibirdn por compensacion los valores a que hubiere lugar, en base a
laresolucion que emita el Ministerio rector del trabajo paratal efecto”.

Que, € Ministerio de Trabao, mediante Resolucion No. MDT-2015-0017 de fecha 28 de abril de
2015, en su articulo 1 resolvid: “Establecer como compensacion anua previstaen e articulo 115 de
la Ley Organica del Servicio Pablico -LOSEP, de las y los bomberos que son servidores publicos
bajo € régimen de esta Ley en servicio activo de los Cuerpos de Bomberos, € valor de hasta un
salario basico unificado del trabajador privado en general, debiendo considerar dicho valor como un
techo. Esta compensacion debera aplicarse en funcion de la disponibilidad presupuestaria

institucional.”.
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En gercicio de las atribuciones legales, conferidas por las normativas vigentes, expide la si'ij'uiente:

ORDENANZA PARA OTORGAR EL BENEFICIO DE COMPENSACION ANUAL AL
PERSONAL OPERATIVO DEL CUERPO DE BOMBEROSDEL CANTON YANTZAZA.

Art.1.- Del Objeto. - El objeto de la presente norma es regular y establecer el valor que percibira el
personal operativo del Cuerpo de Bomberos del Cantdn Y antzaza, por concepto de compensacion
anua previstaen € articulo 115 de la LOSEP, y tipificada en la Resolucion No. MDT-2025-0017
emitida por e Ministerio de Trabajo.

Art. 2.- Del Ambito.- Serén acreedores del beneficio de la compensacion anual, 1os bomberos que
son servidores publicos en servicio activo que laboran en jornadaespecial, queasistan a [lamamiento
de emergencias, otras actividades en dias festivos y fuera de su horario laboral, dispuesta por la
méaxima Autoridad, Jefe operativo o quien haga las veces de encargado del érea operativa, cuyo
régimen labora corresponda a la LOSEP, que hayan cumplido de manera satisfactoria su labor en

base de | os principios de honor, discipling, y lealtad institucional.

Art. 3.- De la Compensacion Economica. - Se fija como compensacion anual para las y los
bomberos del Cuerpo de Bomberos del Cantdn Y antzaza, €l valor de un (1) salario basico unificado
del trabajador privado en general, paralo cua el Cuerpo de Bomberos del Canton Y antzaza, en base
a su autonomia financiera y econdmica debera establecer dicho rubro en e presupuesto

correspondiente.

Art. 4.- Del Pago dela Compensacion. - El Cuerpo de Bomberos del Canton Y antzaza g ecutara el
pago de la compensacion econémica anual en el ultimo trimestre de cada afio, debiéndose considerar
dicho valor como techo, previa ala respectiva certificacion de disponibilidad presupuestaria para el

efecto.
Art. 5.- Procedimiento para el pago del beneficio de la compensacidn a personal operativo.
1. El Jefe Operativo emitird un informe en el cua haga constar quienes han realizado trabajo

extraordinario (asistido alas llamadas de emergencias u otras actividades fuera de su horario
laboral) a Responsable de Taento Humano paraque realice €l proceso.
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2. El responsable de Talento Humano amparado en €l informe del Jefe Operativo, solicitara al
responsable del area de contabilidad €l pago respectivo.

DISPOSICION FINAL

UNICA. —Lapresente Ordenanzaentraraen vigenciaapartir de su publicacion en el Registro Oficia
y e dominio web de laMunicipalidad www.yantzaza.gob.ec de conformidad con |o establecido en el

articulo 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomiay Descentralizacion.

Dado y firmado, en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de

Y antzaza, alos cinco nueve dias del mes de diciembre del 2025.

Pirmato slscirouicammuts po:
SALIGIA MAGDALENA
i CANAR TORRES

vatidar tnicanente con Birasac

W
MARIA ELIZABETH

LALANGUT CABRERA
— . O E

Ing. Maria Elizabeth Lalangui Cabrera Abg. LigiaMagdalena Cafar Torres
ALCALDESA DEL CANTON YANTZAZA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIA DE CONCEJO MUNICIPAL. - CERTIFICO. —Quela“ ORDENANZA PARA
OTORGAR EL BENEFICIO DE COMPENSACION ANUAL AL PERSONAL OPERATIVO
DEL CUERPO DE BOMBEROS DEL CANTON YANTZAZA", fue andizada, discutida y
aprobada por el Concejo Municipa del Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton Y antzaza,
en Primer Debate enlaSesion Ordinariadel dia jueves cuatro de diciembre del dos mil veinticinco;
y, en Segundo Debate en Sesion ordinariadel martes nueve de diciembre del afio dos mil veinticinco,
de conformidad a la que dispone e Art. 322 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial

Autonomia y Descentralizacion vigente.

ado electrénicamente por

GIA MAGDALENA
AR TORRES
nicamente con

B

k3

Abg. Ligia Cafar Torres
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
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Y antzaza, 19 de diciembre del 2025

Y antzaza, alas 10h00 del dia diecinueve de diciembre del dos mil veinticinco, de conformidad con
lo estipulado con €l Art. 322y Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion ( COOTAD ), SANCIONO Y ORDENO , la promulgacion a través de su
publicacion en e Registro Oficia, laGaceta Oficia y en el Portal Web www.yantzaza.gob.ec , de
la“ORDENANZA PARA OTORGAR EL BENEFICIO DE COMPENSACION ANUAL AL
PERSONAL OPERATIVO DEL CUERPO DE BOMBEROSDEL CANTON YANTZAZA”.

rmado electrénicamente por.
MARIA ELIZABETH
ALANGUI CABRERA

lidar finicamente con FirmaEC

iR

Ing. MariaLaangui Cabrera
ALCALDESA DEL CANTON YANTZAZA

Y antzaza, 19 de diciembre del 2025

SECRETARIA DE CONCEJO MUNICIPAL. - CERTIFICO, QUE LA SENORA
INGENIERA, MARIA ELIZABETH LALANGUI CABRERA, ALCALDESA DEL CANTON
YANTZAZA, alos diecinueve dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco, SANCIONO
Y ORDENGO, la promulgacion através de su publicacion en el Registro Oficial, la Gaceta Oficia y
el Portal Web www.yantzaza.gob.ec , “ORDENANZA PARA OTORGAR EL BENEFICIO DE
COMPENSACION ANUAL AL PERSONAL OPERATIVO DEL CUERPO DE BOMBEROS
DEL CANTON YANTZAZA”

Abg. Ligia Cafiar Torres
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El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones para su publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




