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EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DE DAULE
CONSIDERANDO:

QUIE, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, confiere competencia exclusiva a
los gobiernos municipales para la formacién y administra-
cién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

QUIE, el articulo 55 de Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece que
los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas,
sin perjuicio de otras que determine la ley: i) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

QUE, dentro del marco de las atribuciones contempladas
en el articulo 57 ibidem, al Consejo Municipal le corres-
ponde “b) Regular, mediante ordenanza, la aplicaciéon de
tributos previstos en la ley a su favor;”

QUE, el articulo 139 ibidem, establece que la formacion
y administracién de los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales es una competencia exclusiva del gobierno au-
tonomo descentralizado municipal; asi también prescribe
que corresponde de manera obligatoria actualizar cada dos
afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y
rural;

QUE, conforme a lo previsto en el articulo 492 ibidem,
las municipalidades reglamentaran mediante ordenanzas
el cobro de sus tributos, paralo cual deben mantener actua-
lizados sus catastros, estableciendo el valor de la propiedad
conforme lo establece el articulo 495 del mismo cuerpo de
ley, por lo que se deben considerar las particularidades de
cada localidad;

QUE, de conformidad con el articulo 497 ibidem, una vez
realizada la actualizacion de los avaluos, deben ser revisa-
dos los montos de impuestos prediales urbanos y rurales
que regiran para el bienio, para lo cual se debera observar
los principios basicos de igualdad, proporcionalidad, pro-
gresividad y generalidad que sustentan el sistema tributa-
rio nacional;

QUIE, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la
Municipalidad a ejercer la determinacién de la obligacion
tributaria;

QUE, los articulos 87 y 88 ibidem, de la misma manera,
facultan a la Municipalidad a  adoptar por disposicion
administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los
sistemas de determinacion previstos en este Codigo;

QUE, es facultad privativa del Alcalde de la ciudad pre-
sentar proyectos de Ordenanzas Tributarias, que cree, mo-
difiquen, exoneren o supriman tributos, en el ambito de
las competencias correspondientes a su nivel de Gobierno,

de conformidad con lo establecido en el Art. 60, letra e)
del COOTAD; y; siendo el caso destacar que los tributos
comprenden impuestos, tasas y contribuciones especiales
de mejoras; y,

En ejercicio de la facultad y competencia que confiere la
Constitucion de la Republica en sus articulos 240 y 264 nu-
meral 9, en armonia con lo prescrito en el literal a) del Art.
57,y Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Terri-
torial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD)

EXPIDE:

“LA ORDENANZA QUE ESTABLECE LA VALORA-

CION DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES, LA

DETERMINACION Y RECAUDACION DEL IMPUES-
TO PREDIAL PARA EL BIENIO 2018 -2019”

CAPITULO1
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 1.- OBJETO.- El Ilustre Concejo Municipal del Can-
tén Daule mediante la presente Ordenanza dicta las nor-
mas juridicas y técnicas para la actualizacion y conforma-
cion del inventario catastral, para organizar, administrar y
mantener de la mejor forma el registro y avalto de la pro-
piedad inmobiliaria urbana y rural del cantén Daule, para
el bienio 2018 - 2019.

Art. 2.- AMBITO.- Las disposiciones de esta Ordenanza se
aplicaran a los predios que se encuentren localizados en las
areas urbanas y rurales del cantén de Daule.

Art. 3.- DOCUMENTACION TECNICA.- Forma parte
de la presente Ordenanza:

3.1.- Las tablas que contienen los valores base del suelo
urbano por metro cuadrado, segun el sector, y ubicacion.
3.2.- Las tablas que contienen los valores base del suelo
rural por metro cuadrado y hectarea, segin su destino y
calidad de tierra.

3.3.- La tabla que contiene los factores de aumento o re-
duccién del valor del suelo.

3.4.- Las tablas que contienen los valores de reposicioén por
metro cuadrado aplicados a las edificaciones, de acuerdo a
su tipologia.

3.5.- El plano de valores base de suelo urbano segun el sec-
tor y ubicacion

3.6.- El plano de valores base de suelo rural segtin su desti-
no y calidad de la tierra.

Art. 4.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSA-
BLES.- Corresponde a la Direccién de Desarrollo Terri-
torial, a través de la Subdireccion de Avaltos y Catastro,
mantener y actualizar la informacion catastral, a fin de es-
tablecer el valor de la propiedad de conformidad con los
principios técnicos que rigen la materia, que permitan de-
terminar la tarifa impositiva y el impuesto a la propiedad
inmobiliaria, y que para tal efecto:
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. Elabora la ficha catastral urbana y rural

. Elabora los planos de valores base de suelo urbano
y rural

. Determina los factores de ajuste o correccion

. Establece los valores base por metro cuadrado de
suelo urbano y rural

. Establece los valores por metro cuadrado de repo-

sicion para las edificaciones.

4.1.- CORRESPONDE A LA DIRECCION FINANCIE-
RA:

Expedir los correspondientes titulos de crédito para el co-
bro del impuesto predial urbano y rural, recargo e impues-
to a los solares no edificados y construcciones obsoletas.

Art. 5.-DEL VALOR DE LA PROPIEDAD.- Se establece-
ra mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas el de
las construcciones y de las mejoras que se hallan edificado
sobre el mismo, este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y servira de base para la de-
terminacién de impuestos y para otros efectos tributarios
y no tributarios, de conformidad con lo establecido en el
articulo 495 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Terri-
torial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD).

Para establecer el valor de la propiedad se considerara en
forma obligatoria los siguientes elementos:

5.1.- VALOR DEL SUELO.- Es el precio unitario de suelo,
urbano o rural determinado por un proceso de compara-
cién con precios de venta de parcelas o solares de condi-
ciones similares u homogéneas del mismo sector (método
comparativo o de mercado y homogenizacién) multiplica-
do por la superficie del lote o parcela.

. Plano de valores base de suelo urbano.

. Cuadro que contiene los valores base por metro
cuadrado de suelo urbano.

. Cuadro que contiene los valores base por metro
cuadrado y hectdrea de suelo rural.

. Plano que contiene los valores base de suelo rural.

Art. 6.- PROCEDIMIENTOS PARA DETERMINAR
LOS FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL
VALOR DEL SUELO.- De conformidad con lo estable-
cido en el Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD), se considera
la aplicacion de factores de aumento o reduccion del valor
suelo por la aplicacion de coeficientes geométricos, topo-
graficos, servicios basicos y tipo de suelos.

6.1.- COEFICIENTE GEOMETRICO: Para establecer el
valor del Coeficiente Geométrico, es necesario determinar
los factores Frente, Fondo, Area e irregularidad.

6.2.- FACTOR FRENTE.- Para la aplicacién del factor
frente, se considerara lo siguiente:
. Cuando la longitud del frente del lote a valuar sea

menor que la mitad de la longitud del frente tipo, se aplica-
ra coeficiente 0.84.

. Cuando la longitud del frente del lote a valuar sea
mayor que el doble de la longitud del lote tipo, se aplicara
coeficiente 1.19.

6.3.- FACTOR FONDO.- Se determina considerando la
longitud del fondo del lote tipo y del lote a valuar.

. Si la longitud del fondo del lote a valuar es mayor
que la del lote tipo, genera franjas con su correspondiente
area; generando depreciacion o reduccion en cada una de
ellas: Area de franja 1 (longitud de fondo de lote a valuar es
igual o menor que longitud del fondo tipo). Area de franja
2 (longitud de fondo de lote a valuar es mayor a longitud
fondo tipo.

. Existiran franjas conteniendo areas de conformi-
dad con la longitud del fondo que tuviere el lote a valuar,
respecto a longitud de fondo tipo.

Franja 1: Factor: 1.00

Franja 2: Factor: 0.70*1.00

Franja 3: Factor: 0.70%0.70

Franja 4: Factor: 0.49*0.70

Franja 5: Factor: 0.343%0.49

Si existieren mas franjas, el factor aplicar en franja seis en
adelante serd 0.343*0.49.

6.4.- FACTOR AREA.- Para determinar el factor 4rea se
establece la relacion: area de lote tipo y de lote a valuar. Se
determina maximo 1.20 y minimo 0.80 para factor de au-
mento o reduccién de drea.

Factor area (FA) = 0.20(ALT/ALV)+0.80

6.5.- FACTOR IRREGULARIDAD.- Es la relacion de la
raiz cuadrada del area del mayor rectangulo inscribible y
area de lote a valuar. Aplica solo a las areas irregulares.

Factor de irregularidad (FI) = AMRI/ALV (RAIZ
CUADRADA).

6.6.- COEFICIENTE TOPOGRAFICO:

Topografia del [ Coeficiente
Terreno

A nivel 1

Ascendente 0.97
Descendente 0.96
Accidentado 0.50

6.7.- COEFICIENTE TIPO DE SUELO:

Tipo de Suelo Coeficiente
Seco I

Inundable 0.90
Inestable 0.80

Rocoso 0.60

El tipo de suelo existente en un solar o lote tiene incidencia
en la valoracién, cuando las caracteristicas del suelo guar-
dan relacién con posibilidades favorables o desfavorables
de edificar sobre el solar o lote.
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En el drea urbana del cantén Daule existen de manera pre- caso.
dominante suelos con las siguientes caracteristicas: . Aquellos lotes o parcelas que no cuenten con el va-

. Secos.- Son suelos 6ptimos sobre los cuales se pue-
de construir cualquier tipo de edificacion.
. Inundables.- Suelos que requieren material de re-

lleno para poder construir sobre ellos y en ciertos casos
se necesita de cimentaciones especiales para poder edificar
sobre ellos.

. Inestables.- Son suelos que contienen fallas geolo-
gicas. Podria darse el caso que por existir fallas geologicas
que han modificado de manera peligrosa los taludes, su va-
lor comercial sea poco significativo con la posibilidad de
que la Tlustre Municipalidad no permita ocupar estas areas
por el peligro inminente que representan.

. Rocosos.- Son suelos que por su composicion geo-
légica por lo general estan destinados a la explotacion mi-
nera.

6.8.- COEFICIENTE POR SERVICIOS BASICOS: Los
servicios basicos determinados son: agua potable, alcanta-
rillado, energia eléctrica, y recoleccion de basura.

Servicio Bdsico Coeficiente
Todos los servicios I
Menos un servicio bdsico 0.95
Menos dos servicios bdsicos 0.90
Menos tres servicios bdsicos 0.85
Ningiin servicio bdsico 0.70

Art. 7.- APLICACION DEL COEFICIENTE DE AU-
MENTO O REDUCCION EN PREDIOS URBANOS.-
De ser necesario se aplicard un incremento porcentual a
los predios de la siguiente manera:

. Los predios esquineros destinados a comercio,
tendran porcentaje de incremento de hasta el 20%.

. Los predios medianeros destinados a comercio,
tendran porcentaje de incremento de hasta el 15%.

. En predios destinados a comercio ubicados en
areas comerciales de menor intensidad, correspondiente a
barrios, ciudadelas, se aplicard porcentaje de incremento
de hasta el 10%.

. Cada coeficiente sera resultante de la multiplica-
cion de sus factores de aumento y reduccion.
. El producto de los coeficientes dara como resulta-

do el coeficiente total que para determinar el valor del sue-
lo, se multiplicara el area de terreno y el valor por metro
cuadrado del suelo existente en cada subsector.

. Para efecto del pago del impuesto predial urbano,
el coeficiente total no sera mayor a 1.20 y menor a 0.80.
. Para la venta de solares municipales, excedentes

y fajas de terrenos, se aplicaran  los mismos factores de
aumento o reduccién de conformidad con los establecidos
en la presente ordenanza

. En los sectores catastrales que se hayan revaloriza-
do por contar con un mejor equipamiento e infraestruc-
tura, se actualizara el valor base

. Para el caso de avalios de macrolotes (lotes de
gran extension), estos se valorardn puntualmente segtin el

lor base de terreno determinado por sus propias caracteris-
ticas se tomara como referencia los valores de tierra rural
segun su uso o actividad agropecuaria.

. Si fuere necesario, se aplicara coeficiente de correc-
cion de avalto en lotes ubicados en drea territorial urbana
dedicados a ganaderia, forestal, cultivo de ciclo corto o pe-
rennes, agricola para efecto de valoracion del terreno, no
se aplicaran los factores previstos en el articulo 8.2 de esta
ordenanza, sino directamente el factor 0,50. a todo el lote o
a la parte que se encuentre siendo utilizada en el uso antes
indicado. Las edificaciones para estos casos se avaluaran
conforme al articulo 9.

. Para formar el catastro y establecer el valor comer-
cial o imponible se sumaran los valores imponibles de los
distintos predios; incluidos los derechos que posea en con-
dominio, luego de efectuar la deduccién por cargas hipote-
carias que afectaren a cada predio.

. El articulo 519 del Cédigo Organico de Organiza-
cion Territorial, Autonomia y Descentralizacion indica que
para facilitar el pago del tributo se podra, a pedido de los
interesados, hacer figurar separadamente los predios, con el
impuesto total aplicado en proporcion al valor de cada uno
de ellos.

. En los casos en que el avaluo determinado en esta
ordenanza no refleje la situacion real del predio catastrado,
la Subdireccion de Avaltos y Catastro con el informe técni-
co pertinente realizard la correccion del avaldo.

. Debido al movimiento comercial actual de la pro-
piedad inmobiliaria urbana, y principalmente el creciente
desarrollo urbanistico de area territorial de la parroquia
Urbana Satélite La Aurora, el valor del suelo se incrementa
en determinadas areas territoriales, lo que genera aumento
en los avaltios de las propiedades. El Gobierno Auténomo
Descentralizado 1. Municipalidad del Cantén Daule, a tra-
vés de la Subdireccion de Avaltos y Catastro, actualizara de
manera permanente los valores del suelo en los lotes que se
encontraren en desarrollo y contare con la aprobacion del
Alcalde.

Art. 8.- VALORACION DE EDIFICACIONES.- La va-
loracién de edificaciones estd dada por el tipo de construc-
cidén, determinada por los componentes constructivos que
la integran. El area o superficie construida multiplicada por
el valor de metro cuadrado de construccion de conformi-
dad con su tipo, da como resultado el valor o avaltio comer-
cial de la edificacidn; valor que se modifica por la deprecia-
cion que tienen las edificaciones.

. Cuadro que contiene los valores base por metro
cuadrado de reposiciéon de acuerdo a la tipologia de las
edificaciones. (Ver anexo)

Para determinar el valor las edificaciones, se considera:

. Area de la o las construcciones y de las mejoras ad-
heridas
. Valor de reposicion.- Se determina aplicando un

proceso que permite la simulacion de construccién que va
a ser avaluada, a costo actualizados de construccion, depre-

(4)
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ciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

. Factor de depreciaciéon de las edificaciones.- Estd
dado por: Vida util de la edificacidn, aiios de construccion,
estado de conservacion. Para determinar la depreciacion se
utilizara la tabla de Ross - Heydecke.

. Vida ttil.- Se establece en funcién de los elementos
constructivos de la edificacion, determinando los afnos de
vida fisica.

. Afios de construccion.- Se determinaran los afios
que tiene de construida la edificacion.
. Estado de conservacidn.- Estd en funcién del man-

tenimiento o deterioro que posea la edificacion, que consta
de lo siguiente:
Nuevo.- Edificacién de reciente construccion. Se estima
como nuevo hasta 1 afio de construida.
Bueno.- Cuando los elementos estructurales, sus acabados
y demas materiales que conforman la edificacién no pre-
sentan deterioro, aunque carezcan de alguna instalaciéon o
acabado, sin que menoscaben la calidad del bien inmueble.
Regular.- Cuando existen indicios de que se presenta un
relativo grado de deterioro en componentes sencillos,
como cambios de cubierta, tumbado, puertas.
Malo.- Cuando los principales elementos estructurales pre-
sentan grietas, desplomes y deterioro, asi como en acaba-
dos e instalaciones. Debera suprimirse la habitabilidad en
la vivienda por el peligro que representa. Debera repararse
todos los elementos en deterioro para ser habitable.
Obsoleto.- Cuando la edificacion presenta un total dete-
rioro en sus elementos estructurales, tipo de materiales y
acabados amenazando con derruirse, siendo imposible su
reparacion; su vida util es infima; sus condiciones de segu-
ridad y habitabilidad son muy malas.

8.1.- MEJORAS ADHERIDAS AL PREDIO.- Para la de-
terminacion de los avaluos de las mejoras adheridas al pre-
dio, los valores unitarios de estos elementos constructivos
se detallan en la siguiente tabla.

Aquellas edificaciones que por sus funciones, sistema cons-
tructivo, caracteristicas especiales y por su particularidad
(panteones, edificaciones industriales, silos y otras), no re-
gistradas en los cuadros anexos, se avaluaran puntualmen-
te, estableciéndose la tipologia respectiva.

8.2.- AVALUO DE EDIFICACIONES NO TERMINA-
DAS.- A los predios con edificaciones declaradas no ter-
minadas, la valoracién se aplicard a lo construido sobre el
solar.

1. Para fines de valoraciéon no se considerarda como
edificacion las obras de construccion correspondientes a
movimientos de tierra, excavacion y cimentacion de la edi-
ficacion no concluida.

2. Cuando sobre un lote se levante una edificacion
que tenga como avance de obra cimentacién y columnas,
se considerard en construccién, con avance de obra del
30%.

3. Si la edificaciéon consta con cimentacidn, estructu-
ra, paredes o cubierta, se considerard con avance de obra
del 60% en construccion.

4. Si ademds, cuenta con cubierta, tumbado, instala-
ciones eléctricas, sanitarias; faltindole obra muerta (enlu-
cido, revestimiento), puertas, ventanas; se considerara en
construccion, con avance de obra del 80%.

5. Cuando sobre losa de hormigén armado exista una
edificacién que ocupe menos del 50% del drea total de losa,
no se considerara como un piso mas, y su area de construc-
cidén constard en la ficha predial como area sobre losa.

6. Si el area construida sobre losa ocupa el 50% o
mas del area total de losa, se considerara que existe un piso
mas y su area constara incluida en “area construida sobre
losa”. Si existieren edificaciones en construccidn sobre losa,
los porcentajes de avance de obra seran determinados con
igual procedimiento de aplicaciéon que para edificaciones
en construccidn levantadas directamente sobre el suelo, sin
considerarse como un piso mas.

7. Para el caso de las edificaciones que se hallan en
proceso de construccion, se aplicaran los coeficientes de
correccion que se detallan a continuacion;

ESTADO COEFICIENTE
NUEVO 1.00
BUENO 0.85

REGULAR 0.70
MALO 0.50

Art. 9.- VALORACION DE EDIFICACIONES BAJO EL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Las edi-
ficaciones seran avaluadas en funcion del drea de propie-
dad privada que tenga cada condominio, considerando los
valores de sus dreas comunales construidas y del terreno,
tomando en consideracion las alicuotas correspondientes a
los predios de cada condémino.

Art. 10.- IMPUESTO PREDIAL URBANO.- El Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Des-
centralizacion (COOTAD) en el articulo 504 establece que:
al valor de la propiedad urbana se aplicard un porcentaje
que oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por
mil (0.25 %) y un maximo del cinco por mil (5%0) que se
aplicara de conformidad con el siguiente rango de avaltos:

TABLA DE RANGO PARA CALCULO DE BASE DE
PAGO DEL
IMPUESTO PREDIAL BIENIO 2018-2019

3
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- ldentificacion Destino de | :
RANGOS DE AVALUOS TARIFA/1000 Numeral estino de la parcela
DE $ o,c01 HASTA $ 9,375.00 EXCENTO
MAS DE § 9.378.01 HASTA $ 10,000.00 o g; gﬁﬁ:ggo
MAS DE $ 10,001 HASTA $ 25,000.00 1,00 03 Forestal
MAS DE § 25,001 HASTA $ 160,000.00 1,02 04 Industrial
MAS DE $ 160,001 HASTA $ 250,000.00 1,17 Minern
MAS DE $ 250,001 HASTA $ 800,000.00 1,28 B'E Kecreacional
MAS DE $ 800,001 HASTA $ 1,500000.00 1,30 07 Iabitacional
MAS DE $ 1,500001 HASTA $ 5,000000.00 132 08 Comercial
MAS DE $ 5.000c01 | ENADELANTE 135 VL) Agricola minifundio
10 Avicola
11 Agricola - GGanadero
CAPITULO IT 12 Agricola - Forcstal
DE LOS PREDIOS RURALES 19 osnAdEre = Fosenet]
DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA ; ; ntices ';"‘““dc“’ ~EOR
PARA SU VALORACION i Rcl‘::;‘;;g“
o 7 Salud
Art. 11.- Valor del Suelo Rural.- Es el precio unitario de 18 NOGE
suelo, determinado por un proceso de comparacion con 19 Bioacuitico
precios unitarios de venta de inmuebles en condiciones si- 70 Agricola - Bioacuatico
milares u homogéneas del mismo sector y uso. 21 Ganadero - Bioacuitico
22 Forestal - Bioacuitico
Este valor es multiplicado por la superficie del inmueble y 3 Agricola - Bioacudtico - Ganadero
el coeficiente de aumento o reduccion. <4 Agricola - Bioacudtico - Forestal
25 Ganadero - Forestal - Bioacuitico
- 2b -
Art. 12.- CLASIFICACION DE TIERRAS POR CALI- - Ag’f‘”i: g""’:;a —
DAD DE SUELO.- De acuerdo con la presente Ordenanza, o gga::gero_ Iindu:;? al_ Yook
las tierras se clasifican en: Tierras aptas para cultivo; tierras 79 Agricola — Industrial
aptas para cultivo limitado; y, tierras no aptas para el cul- 30 Agricola - Ganadero - Forestal -
tivo. 31 Agricola - Explotacion de materiales

Clasificacion de tierras por calidad de suelo

Calidad de suclo 1
Tierras aptas Calidad de suelo 2
para el cultivo Calidad de suelo 3
Tierras aptas Calidad de suelo 4

| para el cultivo

Calidad de suclo 5
Tierras no aptas Calidad de suclo 6
para el cultivo Calidad de suclo 7

Calidad de suclo 8

Art. 13.- DESTINO DE LA PARCELA.- Tiene rela-
cién con el uso de suelo existente en la parcela. Los
destinos mas usuales y sus combinaciones se identifi-
can a continuacion de manera numeral:

Art. 14.- FACTORES DE AUMENTO O REDUC-
CION DE VALOR DEL SUELO RURAL.- De confor-
midad con los elementos existentes en los predios, se
aplicarad, factores de aumento o reduccion del valor de
suelo rural, los que estan constituidos por coeficientes:

. Geométrico: factores drea y forma;

. Topografico, factor: topografico;

. Calidad de suelo, factor calidad de suelo;

. Accesibilidad al riego, factor accesibilidad al
riego;

. Accesibilidad a vias de comunicacién, factor
accesibilidad a vias de comunicacion;

. Estado de vias, factor estado de vias;

. Servicios bdésicos, factor servicios basicos,

constituidos por: energia eléctrica, agua potable, al-
cantarillado y telefonia.

En caso de que el predio tuviere mas de un destino
y una parte esté destinada a cultivos anuales y semi
perennes V, la parte o area restante esté destinada a
pasturas artificiales; se aplicara a cada area y desti-
no los factores: Calidad de suelo, topografico y tipo
de suelo. Si los factores aplicados a una parte del area
son iguales al drea restante, dard como resultado un
solo coeficiente. Si los factores aplicados son diferen-
tes en dos o mas destinos, dara como resultado dos
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o mas coeficientes, los que seran sumados y dividido
para dos, obteniéndose un solo coeficiente. Este coefi- | Rango en Hectdreas | Coeficiente
ciente multiplicara a los demas coeficientes obtenidos,
dando como resultado el coeficiente total. 0.0000 2 0.2500 LI5
0.2501 a4 I.0000 I.I
Para efecto de determinar el valor base del suelo ho- a
mogenizado, el coeficiente de aumento o reducciéon | 5001 a 5.0000 I
no sera mayor a 1.10 ni menor a 0.60.
5.000I 2 10.000 0.95
Art. 15. TABLA DE FACTORES DE AUMENTO O
REDUCCION DE VALOR DEL SUELO 10.0C0I a 25.000 0.9
15.1. COEFICIENTE CALIDAD DE SUELO: Se |25:0901 a 50.000 085
aplicard a predios con destino agricola. 50.001 2 100.00¢ 0.8
Factor calidad | Coeficiente| |i0.001 2 300.000 0.75
de suelo
300.001 en adelante 0.7
I L.IO En predios que encontrandose en el drea rural, po-
2 1.0% seen caracteristicas similares a aquellos predios del
area urbana con uso habitacional o comercial, se apli-
2 1.0O A
cara el siguiente factor.
4 0.80
Rango en m* :
g S0 8 Coeficiente
0.50 Desde Hasta
¥ 4 0.25 1,00 1,000.00 1.00
8 .15
1,001.0O 5,000.00 0.95
15.2. COEFICIENTE ACCESIBILIDAD AL RIE- .
GO.- Se aplicara a todas las parcelas. 5:001.00 10,000.00 -9
FACTOR|CARACTERISTICAS COEFICIENTE 10,001 En adelante 0.85
Parcela ubicada al pie de canal hasta 0.5 Km. 1
C;?:;:e Parccla ubicada desde o.501 a 1.oo Km. 0.95 15.4. COEFICIENTE FORMA.- Se aplicaré a todas
Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adel 0.9 las Parcelas.
Parcela ubicada al pie de canal hasta 0.5 Km. . . .
Rio e e T s T : Factor forma Coeficiente
Parecla ubicada desde o.501 ar.oo Km. 0.95
Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante 0.9 chular [_05
Parcela ubicada al pic de canal hasta 0.5 Km. 0.95
P Parcela ubicada desde o.501 ar.oo Km. 0.9
o Parcela ubicada desde 1.o1 Kzr‘: en adel 0.85 Irreglllar e
Parcela ubicada al pic d 5Km. : -
Botoro | Paeiubisigedosogoraton K | obs 15.5. COEFICIENTE ACCESO A VIAS DE COMU-
Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adel 0.8 NICACION:
Parcela ubicada al pi¢ de canal hasta 0.5 Km. 0.85
Albarrada Parcela ubicada desde o.501 ar.oo Km. 0.8 . . .
Parcela ubicada desde 1.o1 Km. en adelante 0.75 Factor dls%gﬁ::é::&?t? de vias de g;ocﬁ'::tn
15.3. COEFICIENTE GEOMETRICO: Se aplicard a  [Pistancia del predio a via hasta 0.5 Km.
predios con destino agricola Hormigo6n LIO
Asfalto 1.05
Doble Riego 1.00
[astre 0.95
[Terraplén 0.9¢
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15.6. COEFICIENTE TIPO VIAS DE COMUNI- Fact Coctlcient
CACION: Se aplicara a todas las parcelas. actor ociicicnte
]i‘iﬂ.;:o;::ic;sg: Caracteristicas Coeficiente TMOS lOS Scn’iCiOS I.IO
comunicacién =
Menos un servicio L.O§
- Parcela ubicada al pie de canal hasta o.5 LIO McnOS dos sCrv iCiOS 1.00
ormigon Km.
Parcela ubicada desde o.501 a .oo Km. LOO Mcnos tres SchiCiOS 0‘95
Parcela ubicada desde 1.or Km. en 0.95
Parcela ubicada al pie de canal hasta o.5 LOZ T3 101
Asfalto Parcela ubicada degde 0.501 4 I.Ootla(m. 0.95 h lngﬁn SCIVICIO 0'90
Parcela ubicada desde 1.o1 Km. en 0.90
Parcela ubicada al pie d 1 hasta 0.5 . 4 -
Doble Ricgo [ Parccls ubicads desde 001 s 10o Km. o0 | Art. 16.- DETERMINACION DEL AVALUO DE
Parcela ubicada desde ror Km. en 085 LAS EDIFICACIONES.- Es la que se aplica para las
Parcela ubicada al pie de canal hasta o.5 0.95 . . . .
Lastre Parcela ubicada desde o.501 2 .oo Km. 0.8 edificaciones en general, indicadas en esta Ordenanza.
Parcela ubicada desde r.or Km. en 0.80
Tempien ot AT AP IR 05099 Art. 17. VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL RU-
Parcels ubicada desde v Km.en | o5 RAL DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS TARI-

15.7. COEFICIENTE ESTADO DE VIAS: Se aplica-
ra a todas las parcelas.

Factor Coeficiente
Bueno 1.0O
Regular 0.95
Malo 0.9C

15.8. COEFICIENTE TOPOGRAFICO: Se aplicara
a todas las parcelas.

FAS DEL IMPUESTO.-

17.1. Banda impositiva.- Al valor catastral del predio
rural se aplicara un porcentaje que no sera inferior a
cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni supe-
rior al tres por mil (3 x 1000), de acuerdo a lo estable-
cido en el articulo 517 del COOTAD.

17.2. TABLA DE RANGO DE AVALUOS Y APLI-
CACION DE TARIFA. Se las considerara de la si-
guiente manera:

PREDIOS CON DESTINO AGRICOLA

[Factor Topogrifico Coeficiente RANGO_INICIO | RANGO_FIN | TARIFA/ioco
$ c,01 $ 5.625.00 o
Plano .00 $ 5.625,01 $ 10.000,00 0,52
Ligeramente Plano 0.95 $ 10.000,01 $ 30.000,00 0,65
$ 30.000,01 $ 60.000,00 0,67
Inclinado 0.90 $ 60.000,01 $ 105.000,00 0,69
= $ 105.000,0I $ 150.000,00 0,76
IFuertemente Inclinado .85 F— F—— o8
Accidentado 0.75 $ 240.000,01 $ 360.000,00 0,85
$ 360.000,01 $ 540.000,00 0,88
$ 540.000,01 EN ADELANTE 0,92

15.9. COEFICIENTE TIPO DE SUELO Se aplicara a
todas las parcelas.

Factor tipo de Coeficiente
suelo
[Seco .00
Inundable 0.90
Inestable 0.80
Rocoso 0.60

15.10. COEFICIENTE SERVICIOS BASICOS: Se
aplicara a todas las parcelas

PREDIOS CON DESTINO HABITACIONAL,
EDUCACION, COMERCIAL, SALUD Y RELIGIOSO

RANGO_INICIO | RANGO_FIN
SUPERFICIE(M?) |  SUPERFICIE (M?) ANRD
I 500 2,6
500.0[ 1000 24
1000,01 2500 2,1
2500,01 5000 2
5000,01 10000 18
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PREDIOS CON DESTINO RECREACIONAL E

INDUSTRIAL
RANGO_INICIO | RANGO_FIN SUPERFICIE TARIFA
SUPERFICIE (M%) M?)
I 5000 2
5000,01 100C0 2
10000,01 30000 2
30000,01 ENADELANTE 2

***La tarifa se aplicara al avalu6 resultante segtn el

cuadro de rango de superficie, para los usos indica-
dos.

Art. 18.- IMPUESTO A LA PROPIEDAD.-Con-
forme a lo establecido en los articulos 494 al 513 del
COOTAD, los predios urbanos y rurales estdn grava-
dos por los siguientes impuestos:

18.1.- El impuesto a los predios urbanos y rurales
18.2.- Impuestos adicionales en zonas de promocion
inmediata a los predios urbanos.

Art. 19.- PREDIOS Y BIENES EXENTOS.- Los pre-
dios y bienes que deben ser considerados exentos, se
mencionan en el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COO-
TAD) articulo 520, literales de a) hasta h).

Cuando una persona posea mas de una propiedad se
procedera de conformidad con lo dispuesto en el arti-
culo 518 del Cédigo Organico de Organizacion Terri-
torial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD).

Art. 20.- DEDUCCIONES.- Para establecer la par-
te del valor que constituye la materia imponible, el
contribuyente tiene derecho a que se efectuen deduc-
ciones del valor de la propiedad de conformidad con
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Auto-
nomia y Descentralizacién (COOTAD).

Art. 21.- CLASIFICACION DE PREDIOS URBA-
NOS.- Para efectos de identificacién de predios ur-
banos en el sistema catastral, estos se clasifican de
conformidad con la siguiente nomenclatura y des-
cripcion:

A Solar y edificaciéon de propiedad particular y uso
residencial.

A1 Solar de propiedad particular con edificacion de
propiedad de otra persona y uso residencial (EMI-
SION SOLO POR SOLAR).

A2 Edificacion de propiedad particular en solar de
propiedad de otra persona y uso residencial (EMI-

SION SOLO POR EDIFICACION).

A3 Inmueble de propiedad particular declarado obso-
leto, sin obligacién de recargo.

A4 Solar con edificacion de propiedad particular con
aplicacién de exoneracidon por estar amparado en el
patrimonio familiar.

A5 Solar con edificacion de propiedad particular con
aplicacion del 100% de exoneracion por Ley del An-
ciano.

A6 Solar y edificacion de propiedad particular con
exoneracion del 50% por Ley del Anciano cuando
aplica a uno de los conyuges propietario del bien in-
mueble.

A7 Solar y edificacion con exoneracion porcentual por
aplicacion de Ley del Anciano, cuando su patrimonio
es mayor a quinientos salarios basicos unificados del
trabajador en general.

A8 Casas que se construyan con préstamos otorgados
por el IESS, BEV, asociaciones, mutualistas y coopera-
tivas de vivienda. (Sélo hasta el limite de crédito que
se haya concedido para tal objeto. En las casas de va-
rios pisos se consideraran terminados aquellos en uso,
aun cuando los demads estén sin terminar).

A9 Los edificios que se construyan para viviendas po-
pulares y para hoteles, debidamente receptadas por la
Municipalidad.

A10 Solar con nueva edificacién terminada entregada
a la Municipalidad.

A11 Casas destinadas a vivienda, asi como los edifi-
cios con fines industriales.

A12 Edificaciones que deban repararse para que pue-
dan ser habitadas, con el correspondiente permiso de
reparacion otorgado por la Municipalidad.

A13 Solar y edificacién que no tengan un valor mayor
a veinticinco remuneraciones mensuales basicas mi-
nimas unificadas del trabajador en general, rm.b.m.u.
A14 Solar y edificacion de propiedad del Fisco y de-
mas entidades del sector publico, templos de todo cul-
to religioso, conventos y casas parroquiales.

A15 Solar y edificacion que pertenecen a instituciones
de beneficencia, de asistencia social o de educacién, de
caracter particular.

A16 Solar y edificaciéon que hayan sido declarados de
utilidad publica por el Concejo Municipal y que ten-
gan juicios de expropiacion.

A17 Solar con o sin edificacién destinado a agricul-
tura.

A18 Solar con o sin edificacion destinado a ganaderia.
A19 Solar con o sin edificacion en suelo accidentado.
A20 Solar con o sin edificacién en suelo rocoso.

A21 Solar de propiedad particular con cerramiento.
A22 Solar y edificacion en avance del 30 % de propie-
dad particular.
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A21 Solar y edificacion en avance de obra del 60% de
propiedad particular.

A22 Solar y edificacién en avance de obra del 80 % de
propiedad particular.

B Solar de propiedad particular sin edificacion, desti-
nado a renta.

C Solar y edificacion de propiedad particular con uso
comercial.

C1 Solar de propiedad particular y edificacion de pro-
piedad de otra persona, con uso comercial (EMISION
SOLO POR SOLAR).

C2 Edificacion de propiedad particular con uso co-
mercial en solar de propiedad de otra persona (EMI-
SION SOLO POR EDIFICACION).

D Solar de propiedad municipal, con edificacién de
propiedad de otra persona, con contrato de arrenda-
miento.

D1 Solar de propiedad municipal, con edificacion de
propiedad de otra persona, declarada obsoleta.

D2 Solar de propiedad municipal, con edificio de pro-
piedad de otra persona, sin declaracién de obsoles-
cencia.

D3 Solar de propiedad municipal, sin edificacion.

D4 Solar de propiedad municipal y edificacion de
propiedad particular con 100% de exoneracién por la
edificacion, en aplicacion de Ley del Anciano.

D5 Solar y edificacion de propiedad particular con
exoneracion del 50% por Ley del Anciano.

D6 Solar de propiedad municipal y edificacion de
propiedad particular con exoneracion porcentual por
aplicacion de Ley del Anciano, cuando su patrimonio
es mayor a quinientos salarios basicos unificados del
trabajador en general.

D7 Solar de propiedad municipal y edificacion de
propiedad particular, cuyo avaltio no tenga un valor
equivalente a 25 r.m.b.m.u. del trabajador en general.
E Solar y edificacion de propiedad particular con uso
industrial.

El Solar y edificacién con propiedad particular de
otra persona, con uso industrial.

E2 Edificacion de propiedad particular con uso in-
dustrial en solar de propiedad de otra persona.

F Solar de propiedad particular en proceso construc-
tivo segun registro catastral.

F1 Solar no edificado, de propiedad particular, situa-
do en zona de promocion inmediata.

F2 Solar no edificado, de propiedad particular, situa-
do en zona urbanizada.

F3 Solar no edificado que habiendo estado sometido
a recargo por no estar construido, ha sido objeto de
transferencia de dominio.

F4 Solar no edificado, de propiedad particular, situa-
do en zona no urbanizada.

F5 Solar de propiedad particular, con cerramiento to-
tal.

F6 Solar calificado como no edificado, destinado a es-
tacionamiento de vehiculos.

F7 Solar calificado como no edificado, de propiedad
particular, resultante de accion fortuita como incen-
dio, terremoto u otra causa semejante.

F8 Solar no edificado, de propiedad particular, perte-
neciente a personas que no poseyeren otro inmueble
dentro del cantén y que estuvieren tramitando prés-
tamos para construccion de viviendas en el LE.SS,,
B.E.V,, 0 en una mutualista, segun el correspondiente
certificado expedido por una de estas instituciones.
F9 Solar no edificado, ubicado en zona urbanizada,
que haya sido expropiado.

F10 Solar calificado como no edificado, destinado a
explotacion agricola, ubicado dentro del area territo-
rial urbana.

F11 Solar calificado como no edificado, de propiedad
particular, ubicado en zona con impedimento legal
para construir.

F12 Solar calificado como no edificado, de propiedad
particular, cuya edificaciéon ha sufrido demolicion au-
torizada por la Municipalidad, previo informe de sa-
lud publica al haber sido declarada en obsolescencia.
F13 Solar calificado como no edificado, de propiedad
de cualquier entidad del sector publico.

F14 Solar calificado como no edificado, de propiedad
eclesiastica.

F15 Solar calificado como no edificado, de propiedad
de organismo internacional de funcién publica o Es-
tado extranjero, siempre que esté destinado a dichas
funciones.

F16 Solar calificado como no edificado perteneciente
a personas que no poseyeren otro inmueble dentro del
cantén y que estuvieran tramitando préstamos para
construcciéon de viviendas en el LE.E.S., B.EE.V. o en
una mutualista.

F17 Solar no edificado, de propiedad particular, con
100% de exoneracion por aplicaciéon de Ley del An-
ciano.

F18 Solar calificado como no edificado, de propiedad
particular, con exoneracién del 50% por Ley del An-
ciano cuando aplica a uno de los conyuges propietario
del bien inmueble.

F19 Solar calificado como no edificado, de propiedad
particular, con aplicacion porcentual de exoneracién
por aplicacion de Ley del Anciano, cuando su patri-
monio es mayor a quinientos salarios basicos unifica-
dos del trabajador en general.

G Solar y edificacion de propiedad del sector publico.
G1 Solar de propiedad de cualquier entidad del sector
publico, con edificacidon de propiedad de otra persona.
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G2 Edificacion de propiedad de cualquier entidad del
sector publico, en solar de propiedad de otra persona.
H Solar con edificacién autorizada por la Municipali-
dad con fines educativos.

I Solar y edificacion de propiedad eclesidstica.

I1 Solar de propiedad eclesiastica, con edificacion de
otra persona.

12 Edificacién de propiedad eclesiastica, en solar de
otra persona.

J Solar con edificacion de propiedad de Institucion de
Beneficencia o Asistencia Social.

K Solar y edificacion destinados a hotel.

K1 Solar de propiedad particular, con edificacion de
propiedad de otras personas, destinada a hotel.

K2 Edificacién de propiedad particular destinada a
hotel, en solar de otra persona.

L Solar con edificaciéon de interés histérico y, o artis-
tico.

M Solar y edificaciéon de propiedad municipal (Exen-
cion Total).

M1 Solar de propiedad municipal entregado en como-
dato.

M2 Solar de Propiedad Municipal, obtenido por de-
claratoria de utilidad publica por el Ilustre Concejo
Cantonal.

N Solar cuya edificacién ha sido declarada bien perte-
neciente al Patrimonio Cultural de la Nacion.

O Solar y edificacion perteneciente a Estado Extran-
jero u Organismo Internacional de Funcién Publica.
P Solar cuya construccion de propiedad particular ha
sido sometida a rebaja del 20% al 40% del valor del
saldo de la deuda hipotecaria.

Q Solar con edificaciéon destinada a aparcamiento de
vehiculos, con autorizaciéon municipal.

R Solar y edificacién pertenecientes a asociaciones y
mutualistas de ahorro y crédito.

S Solar y edificacion de propiedad particular, con exo-
neracion del 100% por aplicacion de Ley del Ciego.

S1 Solar y edificaciéon de propiedad particular, con
exoneracion porcentual por aplicacion de la Ley del
Ciego.

T. Solar y Edificacidon destinada a instalaciones depor-
tivas.

X. Propiedad declarada de utilidad publica por el
Concejo Municipal expropiaciéon total COOTAD
Art.509 Letrae).

X1. Propiedad declarada de utilidad publica por el
concejo municipal Expropiaciéon Porcentual (COO-
TAD articulo 509 letra e).

CAPITULO 111

Art. 22.- DELAS ACTUALIZACIONES Y MANTE-

NIMIENTO CATASTRAL.- El movimiento inmo-

biliario no es estético, por lo contrario, es dindmico,

razon por la cual es necesario mantener y actualizar la
informacion catastral técnica y juridica.

La Subdireccién de Avaltios y Catastro a través de
tramite interno, realizara la actualizacién y manteni-
miento de informacién catastral, en base a solicitud
presentada por el propietario, posesionario o repre-
sentante legal; aplicando para el efecto los lineamien-
tos y procedimientos establecidos en el manual para el
llenado de la ficha predial urbana y rural. Entre otros,
se aplicara:

22.1.- Inclusion / Reinclusion.

22.2.- Fusion y Division del lote.

22.3.- Transferencia de dominio.

22.4.- Rectificaciones por error en cabida, nombre,
codigo, parroquia, nimero de manzana, parcela, lote,
calle, recinto o lotizacidn, etc.

22.5.- Modificaciones y actualizaciones, previa noti-
ficacion al propietario, para expropiaciones, permutas
Yy, 0 compensaciones.

22.6.- Anulacién por duplicidad de cédigo.

Las actualizaciones realizadas en los sistemas del ca-
tastral urbano y rural por la Subdirecciéon de Avaltios
y Catastro de la Direccién de Desarrollo Territorial
seran comunicadas a la Direccion Financiera median-
te reporte.

Corresponde a la Direccion Financiera realizar las si-
guientes aplicaciones:

a) Aplicacion de las exoneraciones de acuerdo a
la Ley.
b) Aplicacion de rebajas de acuerdo a la Ley.

Art. 23.- Avalto de Predios Especiales.- Son aquellos
que por su particularidad su avalto no consta en la
presente Ordenanza, por tanto, se realizaran puntual-
mente de acuerdo a lo aprobado, siempre y cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

. Los precios de venta en el mercado inmobi-
liario de los cuales estan destinados a lotes en zonas
urbanizadas con superficie de 2.64 m?, tendra un el
valor de $ 2.700,00.

. En predios destinados a mausoleos, se consi-
derara de los precios de venta con el valor mas bajo de
ellos correspondiente a $ 38.494,00 a este valor se le
aplicara tarifa de 0.50 por mil.

. En los macrolotes en el drea territorial que
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tenga como minimo 10.000 m?, y su valor comercial o
estimado real, se aplicara la tarifa de 1.5 por mil.

En areas destinadas a panteones, se conside-
rara de los precios de venta existentes el valor de USD
$10.000,00, al que se aplicard tarifa de 1.5 por mil

En dreas destinadas a mini panteones, se con-
siderara de los precios de venta existentes el valor de $
7.000,00, al que se aplicara tarifa de 1.5 por mil.

En los predios destinados a osarios en tierra
se considerara de los precios venta, con el valor de $
500,00.

En los predios destinados a osarios en altura se
considerara de los precios de venta, con el valor de $
258,84.
. En las ventas o hipotecas de inmuebles urba-
nos o rurales, que se hubieren efectuado por un valor
mayor comprendido entre el setenta por ciento (70%)
y el cien por ciento (100%) del valor que figura en el
catastro, estos seran actualizados al precio real de ven-
ta que consta en la escritura.

Se consideraran también avaluos de predios especiales
aquellos que fueren actualizados por los propietarios,
mediante la presentacion de escritura, donde constara
el precio real de la venta, en concordancia a la Dis-
posicion Transitoria Tercera de la Ley Organica para
Evitar la Especulacion sobre el valor de las tierras y
fijacién de tributos. Estos predios generaran tributos
durante los dos afios siguientes sean urbanos o ru-
rales sobre la base utilizada hasta antes de dicha ac-
tualizacion.

Art. 24.- Aplicacion del recargo anual e impuestos
adicionales a solares no edificados y construcciones
obsoletas.- El beneficiario de los valores a recaudar
por el recargo y los impuestos adicionales por solares
no edificados y construcciones obsoletas es el Gobier-
no Auténomo Descentralizado I. Municipalidad del
Cantén Daule.

Se considerarda como solares no edificados, aquellos
sobres los cuales no se levante construccién alguna,
o que tengan edificaciones cuyo avaliio no supere el
treinta por ciento (30%) del avaltio comercial del te-
rreno.

Se aplicara el recargo anual del dos por mil que se co-
brara sobre el valor que gravara los solares no edifica-
dos hasta que se realice la edificacién. El recargo solo
afectara a solares que estén situados en zonas urbani-
zadas, esto es, aquellos que cuenten con los servicios
basicos, tales como agua potable, canalizacioén y ener-
gia eléctrica.

De conformidad con el articulo 508 del Cédigo Orga-
nico de Organizacioén Territorial, Autonomia y Des-
centralizacion (COOTAD) los propietarios de solares
no edificados y construcciones obsoletas ubicados en

las zonas urbanas de promocién inmediata, pagaran
un impuesto anual adicional, de acuerdo con las si-
guientes alicuotas:

a) El uno por mil adicional que se cobrara sobre
el avalio imponible para los solares no edificados; y,
b) El dos por mil adicional que se cobrara sobre
el avalio imponible de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido en esta ley.
No se considerara como solar edificado, aquel que sé6lo
tenga cerramiento y/o canchas deportivas.

En urbanizaciones, no serd aplicable la calificacion de
solar no edificado, durante un periodo de cinco afos
(5), trascurridos a partir de la fecha en que el Alcalde
haya otorgado la correspondiente autorizacion para la
venta de solares.

Los propietarios de solares no edificados deberdan
mantener limpios y libres de maleza y mas elementos.
Art. 25.- PERIODO DE PAGO DEL IMPUESTO.-
Los sujetos pasivos del impuesto deberan pagar sus
obligaciones en el transcurso del respectivo aflo con
las siguientes rebajas y recargos:

Los pagos que se realicen durante la primera quincena
de los meses de enero a junio inclusive, tendran los
descuentos de diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por
ciento; respectivamente. Si el pago se efectuare duran-
te la segunda quincena de esos mismos meses, el des-
cuento sera de nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por
ciento.

Los pagos que se hagan a partir del primero de julio
tendran un recargo del diez por ciento anual.

Vencido el afio fiscal, la Municipalidad cobrara el im-
puesto en mora por via coactiva. Los contribuyentes,
vencido el afo fiscal, pagaran la tasa de interés mo-
ratoria prevista en el Art. 21 del Cédigo Tributario
Codificado, sin perjuicio de los recargos y costas que
producto de la iniciaciéon del procedimiento coactivo
se generaren.

Art. 26.- De conformidad con el articulo 513 del C6-
digo Orgéanico de Organizaciéon Territorial, Autono-
mia y Descentralizacion (COOTAD), el impuesto a
los predios urbanos es de exclusiva financiacién mu-
nicipal. Por consiguiente, no podran establecerse nue-
vos impuestos adicionales para otras haciendas que no
sea la municipal.

Art. 27.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETA-
RIOS.- Toda persona, natural o juridica, que de cual-
quier forma legal adquiera el dominio de bienes in-
muebles en el cantén, estd obligada a registrarlo en
la Subdireccién de Avaltos y Catastro, adjuntando
el instrumento publico que acredite el dominio, de-
bidamente inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantdn, asi como los planos debidamente geo referen-
ciados, con coordenadas métricas proyeccion U.T.M.
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Datum WGS-84.

Esta obligacién debera cumplirse dentro de los treinta
dias posteriores a la inscripcion del instrumento pu-
blico de dominio en el Registro de la Propiedad.

En el caso de que un predio haya sido Lotizado, Ur-
banizado, Fraccionado o la edificacién declarada bajo
el Régimen de Propiedad Horizontal, debidamente
aprobado por el Alcalde, estos deberan registrarse, en
la Subdireccion de Avaltos y Catastro.

En los condominios (propiedad horizontal), cada pro-
pietario esta obligado al pago de sus correspondientes
alicuotas.

El promotor es responsable del pago del impuesto co-
rrespondiente a cada alicuota, cuya transferencia de
dominio no se haya realizado.

Si se tratare de transferencia de dominio, el vendedor
debera pagar los titulos vencidos y los pendientes se
daran de baja, para emitir nuevos titulos a nombre del
comprador, a menos de estipulacion en contrario con
el respectivo contrato, sin perjuicio de la solidaridad
en el pago, entre las partes.

Art. 28.- Los Notarios y Registrador de la Propiedad
del cant6n, en forma mensual y dentro de los primeros
diez dias, enviaran a la Subdirecciéon de Avaluosy Ca-
tastro, un listado completo de las transferencias totales
o parciales de solares o inmuebles ubicados dentro del
canton Daule, los mismos que estén debidamente ins-
critos en el Registrador de la Propiedad.

Art. 29.- El Notario Publico exigira el/los recibos de
pago del impuesto predial del afio en curso, con la
finalidad de elaborar la respectiva Escritura Publica.

GLOSARIO
. Método Comparativo o de Mercado: Es el va-
lor del lote o parcela determinado por simple compa-
racion con parcelas o lotes existentes en el mercado,
con valor conocido, con caracteristicas intrinsecas y
extrinsecas semejantes u homogéneas a las del bien
objeto de estudio, calculando un valor unitario pro-
medio o un valor total.
. Mercado: Son muestras representativas del
mercado inmobiliario obtenido por diferentes fuen-
tes, comparables al sujeto de estudio.
. Valor base.- Para la valoraciénde los lotes o
parcelas urbanos y de las cabeceras parroquiales de
las parroquias rurales del cantdn, se determinaron los
sectores que conforman las dreas urbanas del cantén,
en funcién de la ubicacién, topografia, infraestructura
y servicios basicos existentes, definir areas territoriales
denominadas subsectores.
. Sujeto activo.- El sujeto activo de los impues-
tos y recargos sefialados en articulos posteriores, es el
Gobierno Auténomo Descentralizado Ilustre Munici-

palidad del Cantén Daule.

. Sujeto pasivo.- Son sujetos pasivos en calidad
de contribuyentes de los impuestos que gravan la pro-
piedad inmobiliaria urbana, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun-
que careciesen de personeria juridica, como lo sefiala
el articulo 24 de la Codificacién del Cédigo Tributa-
rio; y, que sean propietarios, usufructuarios o posesio-
narios de bienes raices localizados en el interior de las
areas urbanas. Son responsables del pago del tributo,
quienes sin ser obligados directos, tengan esa calidad
en los casos sefialados en el Cédigo Orgéanico de Or-
ganizaciéon Territorial, Autonomia y Descentraliza-
cion (COOTAD) y en el articulo 26 de la Codificacion
del Cédigo Tributario.

. Inclusiéon: El concepto inclusién se genera
cuando un predio ingresa al sistema catastral por pri-
mera vez.

. Reinclusion: Se origina cuando vuelve a in-
gresar al sistema catastral un predio que antes constd
en el registro y sistema catastral y por diversas causas
dejo de estar inscrito.

. Fusién y fraccionamiento, divisién: Del solar
o lote, de la edificacién declarada bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal.

. Rectificaciones por error en: Codigo catastral,
nombre de propietario, posesionario, razén social,
representante legal, designacion de calle, numero de
cédula de ciudadania, barrio, ciudadela, cooperati-
va, lotizacion, medidas de frente y fondo, linderos y
mensuras, estado y uso del solar, dreas de lote y edifi-
cacion, namero de pisos, componentes constructivos
de edificacién, uso de edificacion, categoria de predio,
etc.

DISPOSICION GENERAL

En todo lo que no se encuentre previsto en la presente
Ordenanza se aplicara las disposiciones establecidas
para el efecto, en el Codigo Organico de Organizacioén
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, Cdodigo
Tributario y en leyes conexas.

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir
de su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal, sin
perjuicio a su publicacion en el Registro Oficial.

DISPOSICION TRANSITORIA

Realizado el analisis de la actualizacion del avaltio en
el catastro, ningun ciudadano cancelara menos del va-
lor que se cancel¢ el afo anterior.
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DISPOSICION FINAL

Deréguese LA “ORDENANZA QUE ESTABLECE
EL CATASTRO, LA VALORACION DE LOS PRE-
DIOS URBANOS Y RURALES, LA DETERMINA-
CION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PRE-
DIAL DEL CANTON DAULE PARA EL BIENIO
2016 -2017”

ANEXOS

ANEXO 1.- Planos que contienen los valores base de
suelo urbano del Cantéon Daule bienio 2018-2019.

ANEXO 2.- Cuadro que contiene los valores base por
metro cuadrado de suelo para los predios urbanos del
Cantén Daule bienio 2018-2019

ANEXO 3.- Cuadro que contiene los valores por m*
para las edificaciones de acuerdo a su tipologia.

ANEXO 4.- Cuadro que contiene los valores base por
metro cuadrado y hectarea de suelo para los predios
rurales del Cantén Daule.

ANEXO 5.- Plano que contiene los valores base de

suelo rural del Cantén Daule

ANEXO 1

VALOR BASE METRO CUADRADO
SUELO URBANO CABECERA
CANTONAL BIENIO 2018-2019

LEYENDA
VALOR_BASE

-
— )
-
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-IS
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—
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g
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-
—
—
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VALOR M* DEL SUELO CABECERA
PARROQUIAL EL LAUREL

O $2500
Q $1500

®



GACETA OFICIAL 54

DAULE, 29 DE DICIEMBRE DE 2017

PARROQUIA SATELITE LA AURORA ',

*

i
A&

}

& A
¢

Ui
\e

"}

VALOR M DEL SUELO CABECERA
PARROQUIAL LIMONAL

O $1800
O $1200

PREDIOS RUSTICOS

PREDIOS RUSTICOS

WALOR W° DEL SUELO CABECERA
PARROOUWAL LOS LOJAS

OUL‘D

PREDIOS RUSTICOS
PREDNOS RUSTICOS

N
f
i
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ANEXO 2
co
SECTO SUBSE MANZ B "2 gn 313 g:ég .
R FARRCQUAN crom [ NI |- [LA_ |LA |MDEL
IN | FI [SUELO
N
JUAN 1 2 0 0 |$120.00
BAUTISTA  |A CENTRO
AGUIRRE 3 4 0 0 |$135.00
5 7 0 0 |$135.00
8 10 |0 0 |$120.00
i 1 16 |0 0 |$135.00
SANTA 17 17 |o 0 |$100.00
CLARA i Y mp 19 |o 0 |$135.00
20 21 |0 0 |$120.00
2 28 |0 0 |$100.00
29 29 |0 0 |$90.00
1 1 0 0 ]$90.00
2 2 0 0 |$100.00
JUAN 3 6 0 0 |$120.00
BAUTISTA  |A CENTRO |7 7 0 0 |$100.00
AGUIRRE 8 9 0 0 [$90.00
2 10 12 |o 0 |$135.00
13 13 |0 0 |$100.00
14 15 |o 0 |$100.00
SANTA 16 17 |o 0 |$120.00
CLARA A SN ' 18 |0 0 |$100.00
19 20 o 0 |$90.00
COOP VTE
PIEDRA
(AV SU
SOLAR) |36 6 |0 0 |$60.00
;}; ?II?I‘ISTA R 7 7 0 0 |[$90.00
8 29 |0 0 |$60.00
AGUIRRE RECUERDY 31 |0 0 |$90.00
3 1 35 |0 0 |$60.00
37 39 |0 0 |$60.00
SUSOLAR [ a1 |0 0 |$90.00
56 59 |0 0 |$90.00
SANTA A CENTRO |60 65 |0 0 |$60.00
CLARA AGRICOLA [gg %6 1o 0 1$90.00
67 67 |0 0 |$60.00
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42 45 0 0 |$90.00
EII“LRIQUE 46 6 |0 0 |$80.00
GILBERT |47 53 0 0 |$60.00
54 55 0 0 |$80.00
BARRIO
VICENTE SUR 1 3 0 0 $90.00
PIEDRAHITA BELEN 4 6 0 0 |$90.00
215 226 0 0 |$60.00
216 229 0 0 |$60.00
230 230 0 0 |$60.00
AGRICOLA |231 232 0 0 $ 80.00
BAHAMON (233 258 0 0 |$60.00
DE 259 261 0 0 |$80.00
262 265 0 0 |[$60.00
266 266 0 0 |$80.00
269 284 0 0 |$60.00
331 351 0 0 |$70.00
352 353 0 0 |$80.00
354 356 0 0 |[$70.00
T 357 358 0 0 |$80.00
359 360 0 0 |[$70.00
361 366 0 0 |$80.00
PEDRO
ISAIAS 285 330 0 0 |$60.00
PRIMERO |267 267 0 0 |$80.00
DE MAYO |268 268 0 0 |$60.00
COOP.
ARROCERA
LOS POZOS |509 509 0 0 |[$45.00
AD.PEDRO
ISAIAS Y
AG.BAHAM
ONDE 538 539 0 0 |$8.00
COOP. 510 510 1 1 |$25.00
ARROCERA
BANIFE LOS POZOS 518 0 0 |$8.00
367 368 0 0 |$80.00
BANIFE 369 370 0 0 |$70.00
ENMA
EMILIANO CASTRO 410 411 0 0 |$70.00
CAICEDO HEROES DE
TIWINZA |502 505 0 0 |$60.00
JULIO
CARCHI 479 482 0 0 [860.00

17
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MARIANIT
A #1 186|409 |0 0 |$60.00
MARIANIT 412|432 |0 0 |$60.00
A#2 533|434 |0 0 |$80.00
MARIANIT |435  |435 |0 0 |S$80.00
A#3 436|455 |0 0 |$60.00
456|470 |0 0 |$60.00
ff‘;flmn 713|476 |0 0 |$60.00
477|478 |0 0 |$80.00
MARIANIT |485 |48 |0 0 |$80.00
A #5 287|501 |0 0 |$60.00
PASEO
SHOPPING
DAULE  |506  |506 |0 0 |$100.00
SINDICATO
DE
CHOFERES |371  [385 |0 0 [$70.00
TRABAJAD
ORES
MUNICIPAL
ES 483|484 o 0 |$60.00
BY PASS _ |507 _ |508 |0 0 |$45.00
LAY (VIA
GQUIL -
STA LUCIA)|506  |506 |0 0 [$45.00
BY PASS  |519  |537 |0 0 |$10.00
. 146 149 |0 0 |$60.00
iftrnoe |0 |G 0 |$60.00
162 170 |0 0 |$60.00
LOS
DAULIS |156  |161 |0 0 [$60.00
SANJOSE |124  |124 |0 0 |$60.00
JUAN 127 127 |0 0 |$45.00
BAUTISTA g‘lsji‘;%AM 132|132 |0 0 |$45.00
AGUIRRE 142 145 0 0 |[$45.00
125|126 |0 0 |$45.00
SANJOSE [128  |131 |0 0 |$45.00
133 141 |0 0 |$45.00
SANTIAGO
LOPEZ
CASTRO |150  |151 |0 0 [$50.00
20 DE
JUNIO 181 182 |0 0 |$60.00
wn LR
PEDREGAL 212|214 |0 0 [$60.00
EL 171 172 |0 0 |S$60.00
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TRIUNFO 173 173 0 0 $ 80.00
174 176 0 0 $ 60.00
201 204 0 0 $ 80.00
205 211 0 0 $ 60.00
FLOR DEL
DAULE 177 177 0 0 $ 60.00
JUAN 183 198 0 0 $ 60.00
BAUTISTA |199 199 0 0 $ 80.00
AGUIRRE (200 200 0 0 $ 80.00
SENOR DE
LOS
MILAGROS | 178 180 0 0 $50.00
111 119 0 0 $ 60.00
RELEN 120 123 0 0 $ 75.00
33 38 0 0 $ 60.00
CENTRAL |39 40 0 0 $ 75.00
41 57 o 0 [$60.00
EL CISNE 4 8 0 0 $90.00
JULIO 69 70 0 0 $ 60.00
CALDERON (71 71 0 0 $ 75.00
ROSARIO 25 25 0 0 $75.00
VICENTE ISABEL 26 32 0 0 [S$60.00
PIEDRAHITA RUMINAHU
I 58 68 0 0 $ 60.00
YOLITA 72 74 0 0 $75.00
75 110 0 0 $ 60.00
AGRICOLA |22 24 0 0 $45.00
CHINA 540 543 0 0 $45.00
SIXTO
RUGEL 9 10 0 0 $ 50.00
BY PASS 11 11 0 0 $15.00
AGRICOLA
CHINA 12 21 0 0 $15.00
JUAN
BAUTISTA S
AGUIRRE PASS(1ZQ) 69 69 0 0 $15.00
55 56 0 0 $25.00
MAGRO 57 59 0 0 $25.00
i 60 60 [0 [0 [$25.00
62 67 0 0 $25.00
PAZY
PROGRESO |61 61 0 0 $25.00
VICENTE INGRESO 1 10 0 0 $45.00
PIEDRAHITA SUR 38 47 0 0 $20.00
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52 53 0 0 $ 30.00

RIVERAS
DEL

DAULE 11 37 0 0 |s45.00
VILLAS
DEL

DAULE 68 68 1 1 |$50.00
BY PASS |54 54 $25.00
BY
PASS(IZQ) |70 71

INGRESO ® ns

68 68

(=)
o

$20.00
$ 15.00
$20.00
$ 30.00

oo |C|e
oo |C|@

LA JOYA -
OPALO 1 1 4 4 $165.00
LA JOYA -
TOPACIO 1 1 11 11 1$165.00
VILLA DEL
REY -
REINA
BEATRIZ 1 1 & 2 $ 165.00
VILLA DEL
REY -
REINA
ISABEL 1 1 8 8 $ 165.00
VILLA DEL
REY - REY
EDUARDO |1 1 ' 2 $ 165.00
VILLA DEL
SATELITE LA REY - REY
AURORA JUAN
CARLOS 1 1 10 10 |$165.00
VILLA DEL
REY-
PRINCESA
DIANA 23 23 5 5 $ 165.00
VILLA DEL
REY -
PRINCIPE
FELIPE 1 1 5 - $ 165.00
VILLA DEL
REY-REY
CARLOS 1 1 3 3 $ 165.00
VILLA DEL
REY-
PRINCIPE
GUILLERM |1 1 9 9 $ 165.00
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(0)

VILLA DEL
REY-REY
ARTURO

$ 165.00

LA
CANDELAR
IA,LA
RINCONAD
A

$3.00

LA JOYA-
OPALO
(SUDP)

$ 7.00

SATELITE LA
AURORA

ALMERIA -
LA RIOJA

$ 180.00

ASTURIA-
LA RIOJA

$ 180.00

BARI DE
VILLA

ITALIA

$ 180.00

BOLONIA -
LA RIOJA

$ 180.00

CANARIA -
LA RIOJA

$ 180.00

FLORENCI
A DE VILLA
ITALIA

$ 180.00

LA
CANDELAR
IA

12

12

$ 7.00

LA JOYA -
AMBAR

$ 180.00

LA JOYA -
DIAMANTE

$ 180.00

LA JOYA -
ORO

$ 180.00

LA JOYA -
PERLA

$ 180.00

LA JOYA-
BRILLANTE

$ 180.00

LA JOYA -
CORAL

$ 180.00

LA JOYA -
GEMA

$ 180.00

LA JOYA -
ONIX

$ 180.00

LA JOYA -
PLATINO

$ 180.00
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LA JOYA -
QUARZO |5 5 6 |$180.00
LA JOYA -
TIARA 7 7 9 |$180.00
LA JOYA-
ESMERALD
A 6 6 1 |$180.00
LA JOYA-
MURANO |5 5 4 |$180.00
LA JOYA-
TURQUESA |5 5 3 |$180.00
LA JOYA-
ZAFIRO |8 8 2 |$180.00
PALMORA
PLAZA 2 2 0 |$150.00
PLAZA
MADEIRA |2 2 2 |$200.00
SANTA
ANA 11 3 0 |$110.00
LA
AMALIA |3 5 0 |s$10.00
SANTA
ANA 1 2 0 |$50.00
HACIENDA
SAN
ANTONIO |2 2 0 |s7.00
CAMPOSANTO PARQUE DE LA PAZ
(ZONA URBANIZADA) $ 50.00
CAMPOSANTO PARQUE DE LA PAZ
(ZONA NO URBANIZADA) $10.00
SATELITE LA CAMPOSANTO PARQUE DE LA PAZ
AURORA (ZONA NO URBANIZADA CON
10 PENDIENTE FUERTE) $3.00
BALI 200|200 1 |$190.00
COLEMBAS
DE SAN
ENRIQUE (200  |200 0 |$110.00
MAGNA-
VILLA
1l iﬁz%ﬂE LA CLUB 400  |400 1 [$165.00
OMEGA DE
VILLA
CLUB 401 401 1 |$185.00
14-1 al
VICOLINCI |1 14-6 0 |$200.00
15 78 0 |$200.00
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100 100 0 0 $110.00
VOLARE 1 1 1 2 $190.00
VICOLINCI |14-7 14-40 |0 0 $50.00
COLEMBAS | 100 100 0 0 $8.00
DE SAN
ENRIQUE 400 400 0 0 $8.00
SABANILL
As
CONDENCI
A, YOLAN |401 401 0 0 $3.00
AURA DE
VILLA
CLUB 45 45 1 1 $ 185.00
AURA DE
VILLA
CLUB 50 50 1 1 $ 185.00
BOREAL
DE VILLA
CLUB 45 45 2 2 $ 185.00
COSMO DE
VILLA
CLUB 45 45 3 3 $185.00
DORAL DE
VILLA
CLUB 45 45 4 4 $ 185.00
ESTELAR
DE VILLA
15 SATELITE LA CLUB 45 45 5 5 $ 185.00
AURORA FINCAS DE 50 50 0 0 S 185.00
CASA 55 58 0 0 $110.00
GRANDE 105 105 0 0 $ 185.00
106 106 0 0 $110.00
FLORAL DE
VILLA
CLUB 45 45 6 6 $ 185.00
GALAXIA
DE VILLA
CLUB 45 45 i s f § $ 185.00
HERMES
DE VILLA
CLUB 45 45 8 8 $ 185.00
IRIS DE
VILLA
CLUB 45 45 9 9 $ 185.00
JUPITER DE
VILLA 45 45 10 10 |[$185.00
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CLUB

KRIPTON
DE VILLA
CLUB

45

45

11

11

$ 185.00

LUNA DE
VILLA
CLUB

45

45

12

12

$ 185.00

NATURA
DE VILLA
CLUB

45

45

13

13

$ 185.00

SANTA
MARIA DE
CASA
GRANDE

44

$ 195.00

FINCAS DE
CASA
GRANDE

45

45

o

o

$ 13.00

SATELITE LA
AURORA

NUEVA
AURORA

54

60

$ 60.00

13

SATELITE LA
AURORA

w >

NUEVA
AURORA
SAMBOCIT
Y -
MADISON
PARK

62

62

$ 60.00

66

$ 60.00

93

93

(=] =] [ ]} L)

o|o|o|O

$70.00

91

91

$ 180.00

SAMBOCIT
Y -
MANHATT
AN PARK

91

91

$ 180.00

SAMBOCIT
Y-
HOLLYWO
OD PARK

90

90

$ 180.00

SAN
SEBASTIAN

77

i §

$220.00

VICRIEEL

41

$ 165.00

FINCAS DE
CASA
GRANDE

42

53

$ 40.00

NUEVA
AURORA

61

61

$ 40.00

NUEVA
AURORA
PARROQUI
ALA
AURORA

63

63

$ 40.00

67

76

$ 40.00

77

77

$ 60.00

EL
CAPRICHO

90

92

$ 30.00
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EL 91 91 0 0 |$40.00
CAPRICHO
EL 78 78 0 0
CERRITO $ 40.00
SATELITE LA .
AURORA _ CATALUNA | og 68 |1 1 [$200.00
KM.10 58 61 0 0 |$40.00
LA GRAN
VITTORIA-
ANTONIET
TA 71 71 3 3 |$150.00
LA GRAN
VITTORIA-
ROSETTA |71 71 5 5 |$150.00
LA GRAN
VITTORIA-
VIOLETTA |71 71 2 2 [$150.00
LA MARIA |101 101 0 0 |$40.00
LAGUNA
AZUL 71 71 1 1 [$200.00
LAGUNA (71 71 4 4 [$85.00
AZUL
MARINA
D'OR PARK |65 65 1 1 [$200.00
Sl e g MATICES |1 57 0 0 |[$220.00
14 |AURORA MATICES Hos—o—tr—— o0
MILANN '
69 69 1 1 [$200.00
69 69 2 2  [$200.00
MILANN 69 69 3 3 |$200.00
NAPOLI 69 69 4 4 [$200.00
69 69 5 5 |$240.00
PARROQUI
ALA
AURORA |65 65 0 0 |$250.00
PARROQUI |66 68 0 0 |$150.00
ALA
AURORA
POTRERO
DEL
TRANSITO |64 64 0 0 |$220.00
ALBARRAD
A 69 69 0 0 |$40.00
5 ECONOMIA |70 71 0 0 |[$60.00
C PARROQUI
ALA 62 62 0 0 [$20.00
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@




DAULE, 29 DE DICIEMBRE DE 2017 GACETA OFICIAL 54

AURORA
PARROQUI |65 65 |0 0 |$50.00
ALA
AURORA
SABANILL
A 101 101 |0 0 |$3.00
SATELITE LA
AURORA i ALEX 89 91 |0 0 |$100.00
ARBOLETT
A 50 50 |2 2 |s165.00
BONATERR
A 94 o4 |1 1 |$200.00
BRISAS
DEL NORTE |94 o4 |2 2 |$200.00
CASTILLA |94 o4 |3 3 |$200.00
CIUDAD
DEL VALLE |95 95 |4 4 |$150.00
COMPOSTE
LA 95 95 |2 2 |$200.00
ECONOMIA |95 95 |o 0 |$60.00
ECONOMIA |96 % |0 0 |$60.00
EL
TRANSITO |101 102 |0 0 |$60.00
EL
TRANSITO-
PLAZA
i iﬁ%&}:‘ LA & PROYECTA [100  |100 |0 0 |$220.00
B FUENTES
DELRIO [100  |100 |1 1 |$220.00
1A
DELICIA |51 88 |0 0 |$60.00
L'OGARE |95 95 |3 3 |$180.00
MALAGA I |95 95 |1 1 |$150.00
MALAGA II | 50 50 |1 1 |$150.00
MALLORC
A VILLAGE |94 o4 |4 4 |$200.00
PARROQUI
ALA
AURORA |92 93 o 0 |$60.00
SAN
ANTONIO |92 2 |1 1 |$200.00
VOLUNTAD
DEDIOS |94 94 |0 0 |$60.00
ESPERANZ
A DEL
BULIO 50 0 o 0 |$40.00
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0w

ISLA
ENRIQUE
GALLARDO

103

103

$ 50.00

PUERTA
REAL

104

107

$ 50.00

PUERTA
REAL

SAN
GUILLERM
O

108

108

$30.00

111

111

$3.00

VIDCAE

49

$ 50.00

CONDENCI
A

110

110

$3.00

SITIO LAS
MALVINAS

109

109

$15.00

SATELITE LA
AURORA

CONDENCI
A, SABANA
GRANDE,
SAN
GUILLERM
O,PALO DE
IGUANA

$3.00

16

JUAN
BAUTISTA
AGUIRRE
(RURAL)

CAB.
PARROQU.
JUAN B.
AGUIRRE

$20.00

30

JUAN
BAUTISTA
AGUIRRE
(RURAL)

@ >

CAB.
PARROQU.
JUAN B.
AGUIRRE
CAB.PARR
0Q.JB.A.-
SAN
ANDRES

$20.00

14

$20.00

CAB.
PARROQU.
JUAN B.
AGUIRRE

$15.00

CAB.
PARROQU.
JUAN B.
AGUIRRE

=

o

$15.00

$15.00

LAUREL

CAB.PARR

0Q.
LAUREL

$25.00

27)
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23 23 o 0 |s25.00
29 31 |0 0 |$25.00
37 39 |0 0 |$25.00
g 47 48 |0 0 |$25.00
51 52 |0 0 |$25.00
CAB.PARR |54 54 0 0 [$25.00
" LAUREL 0Q. 1 2 0 0 |$15.00
LAUREL |6 28 |0 0 |$15.00
1 6 |0 0 |$15.00
40 46 |0 0 |$15.00
- 49 50 |o 0 |$15.00
53 53 |0 0 |S$15.00
55 55 |0 0 |s$15.00
CAB.PARR
LIMONAL  |A 0Q.
LIMONAL |3 3 0 0 |s18.00
5 6 0 0 |$18.00
g camparg 4 16 |0 0 |$18.00
: 1 2 0 0 |$12.00
1 LIMONAL 0% 4 4 0 0 |$12.00
LIMONAL :
B 7 13 |0 0 |$12.00
17 22 |0 0 |$12.00
CAB.PARR
0Q. LOS
LOSLOJAS |A LOJA 1 11 o 0 |$12.00
13

***A estos valores se les aplicara los factores de aumento y reduccién establecidos en la presente ordenanza.
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ANEXO 3
VALOR BASE METRO CUADRADO PARA LAS
EDIFICACIONES DE ACUERDO A SU TIPOLOGIA
ESTRUCTURA DE MADERA
COD.
CAT. |TIPOLOGIA VALOR (8)
1 RUSTICA 60.00
2 MIXTA DE 1 A 2 PISOS 110.00
3 GALPON 55.00
12 COBERTIZO 50.00
ESTRUCTURA DE HORMIGON -METALICA
COD.
CAT. |TIPOLOGIA VALOR (8)
4 ECONOMICA DE 1 A 2 PISOS 250.00
5 MEDIO DE 1 A 2 PISOS 300.00
6 PRIMERA 1 A 2 PISOS 400.00
7 EDIFICIO DE 3 A 4 PISOS MEDIO 420.00
< EDIFICIO DE 5 A 9 PISOS MEDIO 520.00
9 GALPON ABIERTO 1 PISO 80.00
10 GALPON LIVIANO 1 PISO 155.00
11 MIXTA DE 1 A 2 PISOS 160.00
13 LUJO DE 1 A 2 PISOS 500.00
14 EDIFICIO DE 10 O MAS PISOS 900.00
15 GALPON PESADO 1 PISO 300.00
16 GALPON CERRADO 1 PISO 200.00
19 GASOLINERA 350.00
EDIFICIO DE 1 A 4 PISOS (CENTRO
20 COMERCIAL TIPO 2) 750.00
21 EDIFICIO DE 3 A 4 PISOS PRIMERA 580.00
EDIFICIO DE 1 A 4 PISOS (CENTRO
28 COMERCIAL TIPO 1) 1,000.00
29 EDIFICIO DE 5 A 9 PISOS PRIMERA 680.00

% A estos valores se les aplicara los factores de depreciacion para lo cual se utilizara la tabla de Ross - Hey-

decke.

~0)
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Mejoras Adheridas al predio.- Para la determinacion de los avaliios de las mejoras adheridas al predio, los

valores unitarios de estos elementos constructivos se detallan en la siguiente tabla:

: - Unidad de
Tipo de Construcciéon Medida Valor Base
Cerramiento de ladrillo/bloque estructura hormigén, m? $ 25.00
sin acabados ’
Cerramiento de bloque/ladrillo, estructura de m? $ 40.00
hormigén , enlucido y pintado g
Cerramiento Malla sobre Mamposteria m? $35.00
Cerramiento Hierro sobre Mamposteria m? $45.00
Cerramiento Hierro m? $ 50.00
Cerramiento Enmallado m? $20.00
Piscina descubierta de hormigén armado, m? $ 281.00
impermeabilizada y ceramica Tipo2. ’
?iscina dCS(':l'lbiCl'ta de h'orx_nigfm armado, . 2 $ 400.00
impermeabilizada y cerdmica, con cascada Tipo 1.
Area libre Pavimentada m? $15.00
Cisterna de Hormigén Armado m? $350.00
Sauna: Estructura de hormigén paredes de ladrillo m? $ 330.00
enlucidas, gradas y piso de ceramica i
Cancha deportivas piso de hormigén armado m? $ 65.00
Cancha.dcportivas p:is? de Césped Sintético, m? $ 160.00
contrapiso de Hormigén armado de 8 cm

e Aquellas edificaciones que por sus funciones, sistema constructivo, caracteristicas especiales y por su
particularidad, no registradas en los cuadros anexos, se avaluaran puntualmente, estableciéndose la tipologia

correspondiente.

®



GACETA OFICIAL 54

DAULE, 29 DE DICIEMBRE DE 2017

ANEXO 4

TABLA DE VALOR DEL SUELO RURAL POR METRO CUADRADO Y

HECTAREAS
POLIGONO | SECTOR | PARROQUIA RECINTO ;ié}? -
1 LIMONAL PINAL DE ABAJO $9,000
2 LIMONAL TUCO DE CANA $9,000
3 LIMONAL LOS POZOS $9,000
- LIMONAL LOMAS DEL PAPAYO (§ 9,000
5 LIMONAL LA ESTANCIA $9,000
VALDIVIA DEL
6 LIMONAL FRENTE $9,000
7 LIMONAL CLARISA $9,000
CABECERA
8 CANTONAL POTOSI NAUPE $9,000
8 LIMONAL POTOSI NAUPE $9,000
CABECERA
9 CANTONAL HUANCHICHAL $9,000
9 LIMONAL HUANCHICHAL $9,000
CABECERA
10 CANTONAL BRISAS DE DAULE $9,000
1 CABECERA
11 CANTONAL SAN GABRIEL $9,000
11 LIMONAL SAN GABRIEL $9,000
CABECERA
12 CANTONAL EL ARENAL $9,000
CABECERA
13 CANTONAL EL ARENAL $ 9,000
CABECERA
14 CANTONAL LAS CHACRAS $6,500
CABECERA
15 CANTONAL PAJONAL $9,000
CABECERA
16 CANTONAL RIO PERDIDO $9,000
17 CABECERA CENTRO POBLADO $5.00
CANTONAL BRISAS DE DAULE ’
18 CABECERA CENTRO POBLADO $5.00
CANTONAL POTOSI NAUPE i
19 CABECERA CENTRO POBLADO $5.00
CANTONAL DE SAN GABRIEL ’
EL PRADO $ 6,500
1 LIMONAL EL PRADO $ 6,500

A7)
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CABECERA

2 CANTONAL EL PRADO $ 6,500

2 LIMONAL EL PRADO $ 6,500
CABECERA

3 CANTONAL LOS JAZMINES $ 4,500

3 LIMONAL LOS JAZMINES $ 4,500
CABECERA

4 CANTONAL CHIGULIO $ 4,500

5 EL LAUREL LA VUELTA $ 4,500
CABECERA &

6 CANTONAL BOCA DE LAS PINAS |$4,500

6 EL LAUREL BOCA DE LAS PINAS |$4,500

7 EL LAUREL JUDIPA $ 4,500

g CABECERA GUARUMAL DE $ 4.500
CANTONAL ARRIBA .
CABECERA

9 CANTONAL LA SECA $ 5,500
CABECERA TINTAL DE

- CANTONAL ADENTRO +4,500
CABECERA

11 CANTONAL TINTAL DE AFUERA |$ 6,500
CABECERA

12 CANTONAL ANIMAS $ 6,500
CABECERA

13 CANTONAL ANIMAS $ 6,500
CABECERA

14 CANTONAL GALO PLAZA $ 6,500

15 CABECERA GUARUMAL DEL $ 4.500
CANTONAL CENTRO ’
CABECERA

16 CANTONAL PEDREGAL $ 6,500
CABECERA

17 CANTONAL BOQUERON $ 6,500
CABECERA

18 CANTONAL EL CERRO $ 6,500
CABECERA

19 CANTONAL LAS MARAVILLAS $ 6,500
CABECERA

20 CANTONAL LAS MARAVILLAS $ 6,500
CABECERA

21 CANTONAL COMEIJEN DE ABAJO |[$3,500
CABECERA COMEIJEN DE

22 CANTONAL ARRIBA 3 2o

23 EL LAUREL EL SALTO $ 5,500
CABECERA

24 CANTONAL LOS JAZMINES $ 4,500

®
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24 LIMONAL LOS JAZMINES $ 4,500
25 EL LAUREL PINAS DE ABAJO __ |$5.500
25 LIMONAL PINAS DE ABAJO __ |$ 5.500
2% EL LAUREL SAN VICENTE $4.500
27 EL LAUREL RIO NUEVO $5.500
27 LIMONAL RIO NUEVO $5.500
28 EL LAUREL PUEBLO NUEVO $4.500
28 LIMONAL PUEBLO NUEVO $ 4,500
29 LIMONAL SAN LORENZO $ 6,500
30 EL LAUREL AGUA BLANCA $ 5.500
3] EL LAUREL PLAYON $ 5.500
3 LIMONAL COLORADO $5.500
23 LIMONAL COLORADO $ 5,500
34 EL LAUREL CANAL $ 5.500
35 EL LAUREL YURIMA $ 4.500
36 EL LAUREL PECHICHE $ 4,500
37 EL LAUREL SABANA GRANDE | $ 5.500
CABECERA GUARUMAL DE
38 CANTONAL | ARRIBA $3,500
CABECERA
39 ey |upmeA $3.500
39 EL LAUREL JUDIPA $4.500
CABECERA TINTAL DE
40 CANTONAL  |ADENTRO $4,500
CABECERA
41 oy |cHiGuno $ 4,500
41 LIMONAL CHIGULIO $4.500
CABECERA
0 CAvtoNm  |FLOR DEMARIA $ 6,500
CABECERA PENINSULA DE
34 CANTONAL | ANIMAS $5,500
44 LIMONAL VALDIVIA $5.500
45 LIMONAL EL RECREO $ 5.500
46 LIMONAL LA ELVIRA $ 6.500
47 LIMONAL PINAL DE ABAJO | 6.500
CABECERA
48 ANy |RINCONADA $ 5,500
CABECERA
49 CANTONAL  |INDEPENDENCIA  [$5,500
” CABECERA CENTRO POBLADO ¢, o
CANTONAL  |DE ANIMAS ’
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DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI-
ZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CAN-
TON DAULE A LOS CATORCE DIAS DEL MES
DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE.

Lcdo. Vicente Villamar Nieto
ALCALDE DEL CANTON DAULE (S)

Abg. Washington Jurado Mosquera
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

CERTIFICO.- Que la “LA ORDENANZA QUE ES-
TABLECE LA VALORACION DE LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL
PARA EL BIENIO 2018 -2019”, fue discutida y apro-
bada por el Ilustre Concejo Municipal del Cantén
Daule, en las sesiones ordinarias del siete y catorce de
diciembre del dos mil diecisiete, en primero y segundo
debate, respectivamente.

Daule, 28 de diciembre del 2017

Abg. Washington Jurado Mosquera
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322
y 324 del Coédigo Organico de Organizacion Terri-
torial, Autonomia y Descentralizacion SANCIONO
“LA ORDENANZA QUE ESTABLECE LA VALO-
RACION DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURA-
LES, LA DETERMINACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO PREDIAL PARA EL BIENIO 2018
-2019” y ordeno su PROMULGACION a través de
su publicacion en el Registro Oficial y en la Gaceta
Oficial Municipal.

Daule, 28 diciembre del 2017

Lcdo. Vicente Villamar Nieto
ALCALDE DEL CANTON DAULE (S)

Sanciond y ordend la promulgacién a través de su
publicacion en Registro Oficial y en la Gaceta Oficial
Municipal, la “LA ORDENANZA QUE ESTABLECE
LA VALORACION DE LOS PREDIOS URBANOS
Y RURALES, LA DETERMINACION Y RECAU-
DACION DEL IMPUESTO PREDIAL PARA EL
BIENIO 2018 -2019”, el Lcdo. Vicente Villamar Nie-
to, Alcalde del Cantén Daule (S), a los veintiocho dias

del mes de diciembre del dos mil diecisiete.

Abg. Washington Jurado Mosquera
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

(47)
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EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL
DEL CANTON DAULE

CONSIDERANDO:
Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador,
en su articulo 264, ultimo inciso, establece la facultad
de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Muni-
cipales para que en el ambito de sus competencias y
territorio, expidan ordenanzas cantonales;
Que, el Capitulo II del Titulo VI del Codigo Orga-
nico de Organizacién Territorial, Autonomia y Des-
centralizacion, que senala los tipos de recursos finan-
cieros de los Gobiernos Auténomos Descentralizados,
establece, entre otros, los ingresos propios de la ges-
tion; indicando que estos ingresos propios son los que
provienen, entre otros rubros, de contribuciones espe-
ciales de mejoras, generales o especificas;
Que, el Capitulo V del Titulo IX ibidem, contempla
las Contribuciones Especiales de Mejoras de los Go-
biernos Municipales y Metropolitanos como el pago
por el beneficio real o presuntivo proporcionado a las
propiedades inmuebles urbanas por la construccién
de cualquier obra publica;
Que, en el Registro Oficial No. 207 del viernes 4 de
junio del 2010, fue publicada la Ordenanza que regula
la determinacién y cobro de la contribucién especial
de mejoras por la construcciéon de obras efectuadas
por la Ilustre Municipalidad del Cantén Daule;
Que, en la Gaceta Oficial Municipal No. 16 del 28
de noviembre del 2012, se public6 la Ordenanza que
Regula la Determinaciéon y Cobro de la Contribucién
Especial de Mejoras por la Construcciéon de Obras
Efectuadas por el Gobierno Auténomo Descentraliza-
do Ilustre Municipalidad del Cantén Daule, en cuya
disposicion transitoria se establece lo siguiente: “Una
vez aprobada la presente Ordenanza, el Ilustre Con-
cejo Cantonal expedira el Reglamento de pago de las
obras que estan sujetas para la emision de la Contribu-
ciéon de Mejoras del afno 2013”;
Que, en la Gaceta Oficial Municipal No. 17 del 8
de febrero del 2013, se public la Ordenanza que Re-
glamenta la Emision de la Contribucién Especial de
Mejoras por las Obras Publicas Generadoras de dicho
Tributo Efectuadas Durante los afios 2011-2012 por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Ilustre Munici-
palidad del Cantén Daule;
Que, enla Gaceta Oficial Municipal No. 46 del 29 de
diciembre del 2016, se publicé la Ordenanza que Re-
glamenta la Emision de la Contribucién Especial de
Mejoras por las Obras Publicas Generadoras de dicho
Tributo Efectuadas Durante los afios 2013, 2014
y 2015 por el Gobierno Auténomo Descentralizado
[lustre Municipalidad del Cantén Daule;

En  ejercicio de la facultad legislativa que confiere
la Constitucion de la Republica del Ecuador en los ar-
ticulos 240 y 264, en concordancia con lo establecido
en las letras a) yj) del articulo 57 del Cédigo Organi-
co de Organizacion Territorial, Autonomia y Descen-
tralizacion,

EXPIDE:

LA “ORDENANZA DE CONTRIBUCION ESPE-

CIAL DE MEJORAS POR OBRAS EJECUTADAS

EN EL ANO 2016 Y ALCANTARILLADO DE LA

PARROQUIA URBANA EMILIANO CAICEDO
MARCOS DEL ANO 2014”

Art. 1.- AMBITO.- La presente Ordenanza norma
y regula la emision de la Contribucién Especial de
mejoras por las obras publicas generadoras de dicho
tributo efectuadas durante el afio 2016 y de la obra
denominada “Construccién de la II etapa de redes
de alcantarillado sanitario y pluvial del sector Banife
(parroquia Emiliano Caicedo Marcos) en la ciudad de
Daule, cantén Daule en la Provincia del Guayas’, por
el Gobierno Autéonomo Descentralizado I. Municipa-
lidad del Canton Daule.

Art. 2.- LISTADO DE OBRAS SUJETAS A LA EMI-
SION DE LA CONTRIBUCION ESPECIAL DE
MEJORAS.- Se establecen como obras publicas gene-
radoras de la emision de la Contribucion especial de
Mejoras las siguientes:

(A3)
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Las obras publicas detalladas anteriormente han sido Art. 4.- PORCENTAJES DE RECUPERACION.-
determinadas considerando el tipo y costo de la obra, Los valores de las obras publicas especificadas se recu-
cuando en un mismo contrato se incluyen diversas peraran en los porcentajes sefialados a continuacion:
clases de obras, por lo cual se toma en cuenta el por-

centaje de mayor incidencia para la clasificacion y el

calculo de este tributo.

Art. 3.- SUBSIDIOS.- Se establecen los subsidios so-
bre el costo de las obras enunciadas de acuerdo al si-
guiente detalle:

®
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Art. 5.- PLAZOS.- La recuperacién de los valores
relacionados con el costo de las mencionadas obras
efectuadas por el Gobierno Auténomo Descentraliza-
do Ilustre Municipalidad del Cantén Daule se fija en
los siguientes plazos, segtin el tipo de obra, de acuerdo
al siguiente detalle:

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Los porcentajes fijados para subsidio y re-
cuperacion, asi como los plazos determinados para la
recuperacion, son aplicables tinica y exclusivamente a
las obras detalladas en la presente Ordenanza.

SEGUNDA: Las obras publicas sujetas a la emision
de la Contribucion Especial de Mejoras detalladas en
esta Ordenanza son catalogadas como obras de bene-
ficio local.

TERCERA.- La distribucion del costo de las obras
especificadas en esta Ordenanza se realizara de con-
formidad con lo previsto en la “ORDENANZA QUE
REGULA LA DETERMINACION Y COBRO DELA
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS POR
LA CONSTRUCCION DE OBRAS EFECTUADAS
POR EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA-
LIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CAN-
TON DAULE”.

VIGENCIA

La presente “ORDENANZA DE CONTRIBUCION
ESPECIAL DE MEJORAS POR OBRAS EJECUTA-
DAS EN EL ANO 2016 Y ALCANTARILLADO DE
LA PARROQUIA URBANA EMILIANO CAICE-
DO MARCOS DEL ANO 2014” entrara en vigencia
a partir de su aprobacion por el I. Concejo Municipal
sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Munici-
pal y Registro Oficial.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI-
ZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CAN-
TON DAULE A LOS VEINTIUNO DIAS DEL MES
DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE.

Lcdo. Vicente Villamar Nieto
ALCALDE DEL CANTON DAULE (S)

Abg. Washington Jurado Mosquera
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

CERTIFICO.- Que la “ORDENANZA DE CONTRI-
BUCION ESPECIAL DE MEJORAS POR OBRAS
EJECUTADAS EN EL ANO 2016 Y ALCANTARI-
LLADO DE LA PARROQUIA URBANA EMILIA-
NO CAICEDO MARCOS DEL ANO 2014, fue dis-
cutida y aprobada por el Ilustre Concejo Municipal del
Cantdén Daule, en las sesiones ordinarias del catorce y
veintiuno de diciembre del dos mil diecisiete, en pri-
mero y segundo debate, respectivamente.

Daule, 28 de diciembre del 2017

Abg. Washington Jurado Mosquera
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322
y 324 del Cddigo Organico de Organizacion Terri-
torial, Autonomia y Descentralizacion SANCIONO
“ORDENANZA DE CONTRIBUCION ESPECIAL
DE MEJORAS POR OBRAS EJECUTADAS EN EL
ANO 2016 Y ALCANTARILLADO DE LA PARRO-
QUIA URBANA EMILIANO CAICEDO MARCOS
DEL ANO 2014% y ordeno su PROMULGACION a
través de su publicacién en el Registro Oficial y en la
Gaceta Oficial Municipal.

Daule, 28 diciembre del 2017

Lcdo. Vicente Villamar Nieto
ALCALDE DEL CANTON DAULE (S)

Sanciondé y ordend la promulgacién a través de su
publicacion en Registro Oficial y en la Gaceta Oficial
Municipal, la “ORDENANZA DE CONTRIBUCION
ESPECIAL DE MEJORAS POR OBRAS EJECUTA-
DAS EN EL ANO 2016 Y ALCANTARILLADO DE
LA PARROQUIA URBANA EMILIANO CAICEDO
MARCOS DEL ANO 2014”, el Lcdo. Vicente Villamar
Nieto, Alcalde del Canton Daule (S), a los veintiocho
dias del mes de diciembre del dos mil diecisiete.

(AR)
@



DAULE, 29 DE DICIEMBRE DE 2017 GACETA OFICIAL 54

Abg. Washington Jurado Mosquera
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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