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DAULE, 18 DE AGOSTO DE 2017

GACETA OFICIAL 52-A

EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su
articulo 238 consagra la autonomia de los gobiernos auto-
nomos descentralizados, la cual se encuentra contemplada
en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Auto-
nomia y Descentralizacion en su articulo 5;

Que, el articulo 30 ibidem, prescribe que “Las personas tie-
nen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivien-
da adecuada y digna, con independencia de su situacién
social y econémica’;

Que, en el referido cuerpo legal, el articulo 375 prescribe
que “El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garanti-
zard el derecho al habitat y a la vivienda digna”; y que “..
ejercera la rectoria para la planificacion, regulacion, con-
trol, financiamiento y elaboracién de politicas de habitat y

vivienda”;

Que, el articulo 227 ibidem, prescribe que “La administra-
cion publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerar-
quia, desconcentracidn, descentralizacién, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, el desarrollo de las edificaciones a incorporarse al Ré-
gimen de Propiedad Horizontal a construirse se encuen-
tra normado por la Ordenanza Complementaria a la Or-
denanza que aprob¢é el Plan de Desarrollo Cantonal y del
Plan de Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Ilustre Municipalidad del Cantén Daule y
que establece el Plan vial y la normativa urbanistica sobre
el nuevo ambito territorial de la Parroquia Urbana Satélite
La Aurora’, publicada en la Gaceta Oficial # 18 del 21 de
mayo del 2015, y la Ordenanza de Construccién y Ornato
y Linea de Fébrica de los Inmuebles a construirse y de los
Construidos dentro del Cantén Daule, llimese parroquias
rurales o recintos, (Registro Oficial N° 201- del 30 de oc-
tubre del 2007);

Que, mediante la publicacién del Decreto Ejecutivo No.
661 dictado por el Presidente de la Republica, en el Regis-
tro Oficial No. 505 de fecha 21 de mayo el 2015, (sup.), den-
tro del ambito de la referida rectoria, entré en vigencia el
Reglamento para la simplificacién de tramites relacionados
con el derecho de las personas a acceder a una vivienda;

Que, concordante con esas disposiciones constituciona-
les, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Au-
tonomia y Descentralizacion, publicado en el Suplemento
del Registro Oficial No. 303 del 19 de octubre del 2010,
sefala en su articulo 54 letras c) y, 0), que son funciones
de los gobiernos auténomos descentralizados municipales

establecer el régimen de uso del suelo y urbanismo; y re-
gular y controlar las construcciones en la circunscripcion
cantonal, lo cual guarda relacién con lo establecido en el
articulo 57 letras w) y, x) de la misma normativa;

Que, el Decreto Ley de Emergencia # 08 del 11 de marzo
del 1960 publicado en el Registro Oficial 1069 del 15 del
mismo mes y afo se expidio la Ley de Propiedad Horizon-
tal;

Que, segun lo determinado en el articulo 1 del Capitulo X
del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
actualizado, el GAD Municipal debe implementar los me-
canismos necesarios para organizar los tramites para otor-
gar la correspondiente autorizaciéon administrativa preli-
minar de conformidad con este capitulo;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion de Suelo en su articulo 91 numeral 10 establece:
Atribuciones y Obligaciones de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos para el uso
y la gestion del suelo;

Que, es necesario modificar y armonizar las ordenanzas
municipales vigentes, con la finalidad de adecuar sus dis-
posiciones al desarrollo y situacion econdmica del canton
Daule;

En uso de la facultad y atribuciones que confiere la Cons-
titucién de la Republica del Ecuador en el articulo 240, en
concordancia con lo establecido en el articulo 57 letra a)
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autono-
mia y Descentralizacion;

EXPIDE;

La “ORDENANZA PARA EDIFICACIONES Y CONS-
TRUCCIONES A SER INCORPORADAS AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA EL CANTON
DAULE”

CAPITULOI
DISPOSICIONES PRELIMINARES
Objeto y Ambito de Aplicacion.

Art. 1. Objeto. La presente Ordenanza tiene como objeto
establecer los principios y las normas basicas que deben re-
gir para todos los inmuebles cuyo dominio estuviera cons-
tituido en condominio o declarado en régimen de propie-
dad horizontal; el procedimiento que deberan sujetarse
las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
publicas o privadas, y regular las funciones técnicas y ad-
ministrativas que le corresponde cumplir a la Municipali-
dad al respecto, de acuerdo a lo establecido por la Ley y el
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal; y
el Decreto No. 661 publicado en el Registro Oficial # 505
de mayo 21 del 2015.

2
2



GACETA OFICIAL 52-A

DAULE, 18 DE AGOSTO DE 2017

Pueden someterse al régimen de propiedad horizontal las
edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivien-
da, oficinas, comercios u otros bienes que, de acuerdo a la
Ley de Propiedad Horizontal, sean independientes y pue-
dan ser enajenadas individualmente.

Art. 2. Ambito. Las disposiciones de la presente Ordenan-
za se aplicardn dentro del perimetro urbano de la Parro-
quia Urbana Satélite La Aurora, la cabecera cantonal y las
cabeceras parroquiales, y fuera de tales perimetros.

CAPITULO II

DE LAS EDIFICACIONES
Art. 3. Alcance de la Reglamentacién. - La presente Or-
denanza regula el régimen de edificaciones en propiedad
horizontal, en los términos determinados por el Art. 1 de
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento. En los
aspectos no previstos por la presente Reglamentacion, se
aplicara lo determinado en dichas normas.
Art. 4. Materiales a Usarse.- Para que un edificio construi-
do o en construccién, pueda ser sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal, debera ser resistente al fuego y a
sismos, con pisos y paredes medianeras y exteriores que
protejan a los ambientes del agua, de la humedad y de los
ruidos; y, disponer de infraestructura urbana bésica o estar
dotado de ellos en forma auténoma.
Art. 5 Determinacion del Inmueble por su naturaleza y fi-
nes.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, se hara
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de
un conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusi-
vamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas es-
pecificaciones se debera elaborar el respectivo reglamento
interno, segun sea el caso.
Art. 6. Aprobaciones No Municipales.- Las edificaciones
que se sometan al Régimen de Propiedad Horizontal, de-
beran obtener por parte de los organismos competentes la
aprobacion de instalaciones y redes de agua potable, ener-
gia eléctrica, telefonia y sistemas de prevencion de incen-
dios, que segun sus caracteristicas le sean exigibles, previo
a la presentacion de la correspondiente solicitud a la Mu-
nicipalidad.
Art. 7. Normas.- Las edificaciones sujetas al Régimen de
Propiedad Horizontal deberan acogerse, adicionalmente, a
las siguientes normas:
7.1. Para el aprovisionamiento de agua potable, cada uni-
dad tendra un medidor propio, ubicado en un lugar facil-
mente accesible para su revision. Para uso comun, tendran
un medidor independiente.
7.2. Las instalaciones de evacuacion de aguas servidas de
cada unidad se disenara de tal manera que se conecten en
forma independiente con el colector general del edificio,
el que desaguard en la red de alcantarillado sanitario, sin
comprometer areas de ningtin espacio habitable.
7.3. En el sistema eléctrico, cada unidad contara con me-
didor propio. Para las areas de uso comun, se dispondra de
instalaciones y medidores independientes.
Art. 8. Areas Comunes.- En los casos de edificaciones de
mas de un piso, se consideran bienes comunes y de dominio

indivisible para cada uno de los propietarios del inmueble,
los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion
del conjunto de vivienda o del centro comercial constitui-
do en condominio o declarado en propiedad horizontal y
los que permiten a todos y cada uno de los copropietarios
el uso y goce de su piso, departamento o local comercial,
tales como:
8.1. Terreno, los cimientos, estructuras, los muros y la te-
chumbre.
8.2. Areas de circulacion vehicular y peatonal.
8.3. Areas comunes no construidas: jardines, retiros, etc.
8.4. Areas comunes construidas que contienen locales para
diferentes usos como:
a) Las instalaciones de servicios: instalaciones, hidroneu-
maticos, de climatizacion (calefaccion, refrigeracion) ins-
talaciones de energia eléctrica, alcantarillado, gas y agua
potable, ascensores, puertas de entrada, escalera, acceso-
rios, vestidores, saunas.

b) Espacios para porteria y habitacion de personal de
guardia.
c) Espacio para reunién de los propietarios y, o para el uso
de la administracion.
Art. 9. Normas de Disefo.- Ademads de las que establezca
la ordenanza de construcciones vigente, se debera consi-
derar lo siguiente:
Las areas indicadas en los cuatro numerales anteriores,
excepto las letras a) y b) se construiran cumpliendo las
normas de disefio determinadas por la Direccion de Desa-
rrollo Territorial y las empresas prestatarias de servicios.
Los espacios indicados en la letra ¢) no seran inferiores a
quince metros cuadrados (15 m2), y se exigiran cuando la
edificacion sometida al Régimen de Propiedad Horizontal
contenga veinte (20) locales o mas.
El espacio determinado en la letra c) sera exigible a par-
tir de diez unidades (10 u.) de vivienda; debera contar con
una superficie minima de veinte metros cuadrados (20 m2)
e incluir una unidad sanitaria. De exceder el nimero de
unidades se debe contemplar un incremento en la superfi-
cie, arazdn de un metro cuadrado (1 m2) por cada unidad
adicional.
Para los casos de edificaciones a incorporarse al Régimen
de Propiedad Horizontal, que se construyan dentro de ur-
banizaciones cuyos servicios generales contemplen areas
de reuniones y seguridad, no se exigira lo indicado en las
letras b y ¢ del numeral 8.4 del art. 8.
Art. 10. Entrepisos y Mezanine.- En los edificios sujetos
al Régimen de Propiedad Horizontal, el entrepiso ubica-
do sobre la planta baja, formara parte de la planta a la que
estan adscrito, y definido como mezanines, o cualquier
otro entrepiso, no podra ser considerado como piso inde-
pendiente, por lo que, los propietarios de estos locales no
podran traspasar el dominio de éstos, ni sujetarlos a grava-
menes en forma independiente.
Art. 11. Modificacién de Planos y Alicuotas.- Las alicuotas
y planos podran modificarse en atencién a lo prescrito en
esta ordenanza, Ley y el Reglamento del Régimen de Pro-
piedad Horizontal.
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CAPITULO III
DEL PROCEDIMIENTO

Art. 12.- Autorizacion administrativa preliminar.- Para que
el propietario pueda declarar bajo régimen de propiedad
horizontal un bien inmueble ha de requerir la autorizacion
preliminar otorgada por GAD Ilustre Municipalidad del
Cantoén Daule. Para todo propdsito legal, esta autorizacion
constituye la declaracion a la que se refiere el articulo 19 de
la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 13.- Procedimiento para la autorizacién administra-
tiva preliminar y declaracion de sujecion al régimen de
propiedad horizontal.- El procedimiento para la obtencién
de la autorizacién administrativa preliminar se sujeta a las
siguientes reglas:

13. 1. Efectuada la solicitud del interesado, las dependen-
cias técnicas (Unidades de Avaltios y Catastros; y Ordena-
miento Territorial) correspondientes emitiran los infor-
mes técnicos de que el proyecto a declararse en Propiedad
Horizontal cumple con las normas técnicas aplicables, con
el cual el Alcalde emitira el acto administrativo resolutivo
que contenga la autorizacion preliminar.

13.2. Extendida la autorizacion administrativa preliminar,
el interesado debe realizar la declaraciéon de sometimien-
to al régimen de propiedad horizontal, mediante escritura
publica.

A la escritura publica tnicamente se debera agregar el o
los certificados de titulo de la propiedad, la autorizacion
administrativa preliminar y el proyecto de declaratoria de
propiedad horizontal autorizado.

El proyecto de declaratoria de propiedad horizontal, de
conformidad con la Ley y Ordenanzas debera contener
debidamente aprobado:

a) El plano en el cual conste la individualizacion de los bie-
nes exclusivos y bienes comunes.

b) El cuadro de alicuotas en el cual conste la individualiza-
cién de dreas que hace referencia el literal a).

¢) Certificado de Avaltuo Catastral de cada unidad habita-
cional, oficina o local.

13.3. La escritura publica de incorporacién al régimen de
propiedad horizontal contendra redactado la individuali-
zacion en que se constituyen las areas (privativa, util y co-
mun) de cada unidad habitacional, oficina o local, alicuota
y clave catastral.

Una vez realizada la escritura publica, el interesado debera
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén Dau-
le, y este ultimo lo remitird por medios electrénicos a la
Unidad de Avaltios y Catastros a fin de que se realice la
actualizacion del catastro.

Art. 14.- De requerir modificacion a la declaracion obteni-
da del bien inmueble al régimen de propiedad horizontal
se debera seguir el mismo procedimiento al que se refiere

(4)

el articulo precedente para obtener la autorizaciéon admi-
nistrativa preliminar.

CAPITULO IV

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA PER-
MISOS DE CONSTRUCCION Y OBTENCION DE LA
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Art. 15.- Los interesados podran solicitar segiin sea su
eleccion, de forma paralela el permiso de construccion
y la autorizaciéon administrativa preliminar para el some-
timiento al régimen de propiedad horizontal, de no ser
solicitados de forma paralela, el interesado podra pedir
la autorizacién administrativa preliminar para el someti-
miento al régimen de propiedad horizontal, posterior a la
obtencion del permiso de construccion.

Art. 16.- Cuando se haya extendido la autorizaciéon admi-
nistrativa preliminar a favor del interesado, este debera
realizar la declaracién al régimen de propiedad horizon-
tal mediante escritura publica, adjuntando los requisitos
indicados en el numeral 13.2 y 13.3 del articulo 13 de la
presente Ordenanza.

Art. 17.- Una vez realizada la inscripcion en el Registro de
la Propiedad de la escritura de declaracion de Propiedad
Horizontal, se procedera a la actualizacion catastral res-
pectiva por parte de la Unidad de Avaltios y Catastros, en
dicha actualizacion se debera dejar asentado el porcentaje
de avance de construccidn en que se encuentra la edifica-
cién, el mismo que se determinard de acuerdo alo que es-
tablece el Art. 8 numeral 8.2 de la Ordenanza que establece
el Catastro, valorizacion de los predios Urbanos y Rurales,
la Determinacion y Recaudacion del Impuesto Predial del
cantén Daule del Bienio, vigente.

Una vez concluida la edificacion, el interesado debe pre-
sentar un informe técnico firmado por el responsable
técnico, en el cual se especifique el fiel cumplimiento de
las normas aplicables de edificabilidad y construccion
contenidas en el Permiso de Construccion, debidamente
notariado, dicho informe quedara sujeto a la revision de
la municipalidad, quien ejercera el control respecto a la
habitabilidad, el mismo que serd remitido a la unidad de
Avaltios y Catastro del Municipio de Daule, a fin de que
esta ultima lleve a cabo la elaboracién de las correspon-
dientes fichas catastrales en que se distribuye la edificacién
sometida al régimen de propiedad horizontal.

Art. 18.- Declaratoria de Régimen de Propiedad Horizon-
tal definitiva.- Una vez concluida la obra, los planos de-
finitivos (As-built) (arquitectonicos, eléctricos sanitarios
y estructurales) se deben protocolizar en una Notaria del
canton y se sentard al margen de la escritura de declaracion
de propiedad horizontal sobre la fecha de protocolizacion
de los planos definitivos.
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Se entendera como Planos As-Built los planos (arquitec-
tonicos, eléctricos sanitarios y estructurales) que se levan-
ten sobre las edificaciones construidas con la autorizacién
administrativa previa, a los que contengan las versiones
finales in situ. Los disefios que se encuentren en los pla-
nos As-Built no deberan modificar las areas ni el cuadro
de alicuotas previamente aprobados por la Ilustre Munici-
palidad de Daule.

Art.19.- En caso de que el interesado voluntariamente de-
seara integrar dos o mas solares colindantes, para la cons-
truccién de un inmueble a incorporar al régimen de pro-
piedad horizontal, solicitard a la administraciéon municipal
de Daule la inscripcién en el catastro correspondiente la
unificacion voluntaria que haya decidido de sus lotes adya-
centes, tal como lo prescribe el art. 483 de la Ley Organica
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentraliza-
cion.

CAPITULO V
DE LOS REQUISITOS

Art. 20.- Requisitos para la autorizacion del permiso de
construccion.-

-Solicitud de permiso de construccién con firma original
del propietario y responsable técnico de la obra.

-2 copias de planos arquitecténicos con firmas originales
del propietario y Responsable Técnico de la obra.
-Original y copia del informe técnico y planos aprobados
por las empresas prestatarias de servicios: EMAPA-EP;
AMAGUA; CNEL; CNT; CUERPO DE BOMBEROS; asi
como el informe de la Direcciéon Ambiental de ser el caso.
-Planos estructurales, con carta de responsabilidad del di-
sefio de estructura conforme a las normas NEC vigentes
y la memoria de calculo firmada por un ingeniero civil,
debidamente notariadas.

-En caso que el proyecto presente mas de 10 unidades de
viviendas y/o locales debera presentar estudio de la solu-
cion vial, interna y externa aprobada por la ATM.
-Estudios Geotécnicos (Estabilidad de taludes y Excava-
cion superficial y profunda, cimentacioén en roca, de ser
necesario hincada de pilotes avalado por un ingeniero es-
tructural y un ingeniero geotécnico).

-Carta de movimiento de tierra y muros de contencion,
cuando exceda el 10% de la pendiente del solar.

-Levantamiento Topografico del terreno con coordenadas
WGS-84-ZONA 17 Sur, en el cual se debe sefnalar las afec-
taciones existentes.

-Copia de cédula y certificado de votacion del propietario
de la edificacion y responsable técnico.

- Copia del registro tnico de contribuyentes en caso de
empresas.

-CD. Conteniendo en digital toda la informacion.

-Copia de la Escritura Publica de propiedad del inmueble,
debidamente inscrita, y catastrada.

-Certificado de no adeudar al municipio, tasas por servi-
cios administrativos, y copia del comprobante de impuesto
predial.

-En caso de edificaciones de tres o mas niveles altos debe-
ra presentar garantia a favor de terceros, hasta finalizar el
proceso de construccion, segun lo establece el art. 23 dela
presente Ordenanza.

-Certificado actualizado del Registro de la Propiedad.

Art. 21.- Parala autorizaciéon administrativa preliminar de
declaratoria de propiedad horizontal.

a.- Edificaciones nuevas.-

- Solicitud dirigida al sefior Alcalde, firmada por el propie-
tario y responsable técnico.

- Tres copias de planos arquitectonicos, en que se deter-
minen dreas comunes y dreas privadas, con su correspon-
diente desagregacion.

- Original y tres copias del cuadro de alicuotas en Excel,
suscrito por un profesional ingeniero civil o arquitecto y
el propietario del inmueble. Esta tabla deberd aclarar las
incidencias de las areas comunes, privativas y ttil, como se
indica en el plano de segregacion de area.

- CD conteniendo en digital toda la informacion.

- La acreditacion de la propiedad del bien inmueble, me-
diante un certificado actualizado otorgado por el Registro
de la Propiedad.

- Copia de la Escritura Publica de propiedad del inmueble,
debidamente inscrita, y catastrada.

- Certificado de no adeudar al Municipio, tasas por servi-
cios administrativos, y copia del comprobante de impuesto
predial, (en caso de no ser paralelo al permiso de cons-
truccion).

- Garantia en caso de no estar la edificacion concluida, por
el valor de las obras faltantes, tal como lo indica el art. 23
de la presente ordenanza.

b. Edificaciones construidas anteriormente. - Si se tratare
de edificaciones concluidas antes de la promulgacién de la
presente ordenanza, se presentara a la Direccion de Desa-
rrollo Territorial los siguientes documentos:

. Solicitud dirigida al sefior Alcalde, firmada por el propie-
tario y responsable técnico.

. Tres copias de planos arquitectonicos, en los que se deter-
minen dreas comunes y dreas privadas, con su correspon-
diente desagregacion, con firma original del propietario y
responsable técnico.

. Original y copia de la tabla de alicuotas, suscrita por un
profesional ingeniero civil o arquitecto. Esta tabla debera
aclarar las incidencias de las areas comunes, privativas y
util, con firma original del propietario y responsable téc-
nico.

. Un juego completo de planos aprobados por la Munici-
palidad. En los casos en que no existan planos aprobados
de las edificaciones, el interesado debera presentar los pla-
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nos arquitectonicos de las edificaciones existentes (siem-
pre que la edificacién, se compruebe fehacientemente que
consta en el catastro municipal por lo menos cinco afos),
firmados por un arquitecto, asi como un informe sobre
las caracteristicas estructurales de las edificaciones firma-
do por un ingeniero civil, que indique que las mismas se
encuentran en buen estado y cumplen con las normas de
construccion, debidamente notariadas.

. Original y copia del informe de EMAPA y AMAGUA,
mediante el cual se certifica el buen estado de las insta-
laciones de provisiéon de agua y de recolecciéon de aguas
servidas.

Art. 22.- Requisitos para modificar la propiedad horizon-
tal

Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es
necesario a mas de los requisitos indicados en el Art.21,
considerar lo siguiente:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura
existente, la seguridad, solidez o salubridad del inmueble
constituido en condominio o Declarado en Propiedad
Horizontal, salvo que dichas modificaciones, ademas de
no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los
copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios
en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que, ademas,
se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, y al Reglamento General y el regla-
mento interno de cada inmueble que oportunamente se
dicte; y,

b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos
de construccion por parte de la Ilustre Municipalidad de
Daule.

Art. 23.- Del requerimiento de garantias bancarias o poli-
za de seguros.

a) En caso de edificaciones que tengan tres o mas pisos,
el responsable técnico del proceso de construccion, en-
tregara copia de una poliza de seguro a favor de terceros,
que cubra todo riesgo del proceso constructivo, y por una
cuantia no menor al 8% del presupuesto de la obra, cuya
estimacion se realizara de acuerdo a los valores que para
los distintos tipos de construccion se hayan registrado en
las ordenanzas municipales.

b) En caso de que el promotor luego de haber obtenido
la autorizacién preliminar de Propiedad Horizontal, asi
como el permiso de construccion respectivo, y habiendo
iniciado la construccién no haya concluido todo el edificio
y deseare realizar transferencia de uno de los inmuebles
que integran el edificio sometido al régimen de propiedad
horizontal, debera presentar una garantia bancaria o p6-
liza de seguro por el valor correspondiente a las obras no
ejecutadas a favor de la Ilustre Municipalidad del Cantén
Daule que asegure la terminacion de las obras propuestas,
de acuerdo al valor del bien inmueble.

CAPITULO VI
INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 24.- El o los propietarios y/o responsables técnicos
que hayan obtenido cualquiera de las autorizaciones mu-
nicipales sefialadas en esta Ordenanza, seran sancionados
individualmente en caso de incurrir en una o varias de las
siguientes infracciones:

a.- Proporcionar informacion o documentacion errada que
haya producido engaiio a la administraciéon municipal.

b.- Proporcionar informacién o documentos desactualiza-
dos o erréneos, de tal manera que como producto de ello
haya hecho creer a la Ilustre Municipalidad de Daule sobre
una situacion juridica o factica irreal, tales como la propie-
dad del inmueble, hechos o usos falsos o irreales.

c.- Ejecutar todo tipo de obras, inicial, mejoras, ampliacion
y similares sin presencia o direccion técnica de un profesio-
nal de tercer nivel en arquitectura o ingenieria civil.

d.- Las obras a la que aplica la responsabilidad técnica son
aquellas que comprometa estructuras de cualquier tipo de
material, y construccién de mamposterias, que puedan
ocasionar dafos a terceros.

e.- Construir fuera de normas, construir excediendo areas
de edificacion autorizada, ejecutar la obra en forma contra-
ria a los planos y en general cualquier violacion a las nor-
mas de edificacion aplicables.

f.- En caso de construcciones fuera de norma sin perjuicio
de la multa aplicable, la sancion sera la demolicion de la
obra, previo al pertinente proceso administrativo.

g.- En caso que la Ilustre Municipalidad de Daule verifique
alguna irregularidad en el proceso constructivo en relacion
con el permiso de construcciéon aprobado, el Comisario
como ente sancionador podra ordenar sustentadamente la
paralizacion inmediata de la obra, previo a la notificaciéon
al profesional responsable de la obra o al propietario, res-
petando el debido proceso y la garantia del derecho a la
defensa.

Art. 25.- Seran sujetos infractores las personas naturales
o juridicas que incurran en las prohibiciones o en las ac-
ciones u omisiones tipificadas como infracciones en esta
Ordenanza y las que se sefialan en la Ordenanza de Cobro
de Tasas por Servicios Técnicos Administrativos que presta
el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Daule,
vigente.

Las infracciones a las que se hace referencia en los articulos
anteriores seran sancionadas con la multa establecida en la
Ordenanza de Cobro de Tasas por servicios Técnicos Ad-
ministrativos que presta el Gobierno Auténomo Descen-
tralizado Ilustre Municipalidad del Cant6on Daule.

Art. 26.- Los controles en funcién de las autorizaciones
emitidas daran lugar, si fuere el caso, previo los procedi-
mientos legales exigibles, a la determinacién de responsabi-
lidades y a la revocatoria fundamentada de la autorizacion
administrativa con responsabilidad directa del propietario
y/o representante legal y el responsable técnico de la obra.
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DISPOSICIONES FINALES sefior Pedro Salazar Barzola, Alcalde del Canton Daule, a los
veintiun dias del mes de julio del dos mil diecisiete.
Las disposiciones de esta Ordenanza prevalecerdn sobre
cualquier otra norma del mismo rango normativo o infe-
rior, que se le oponga de manera expresa o tacita. Abg. Washington Jurado Mosquera
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en vigen-
cia a partir de su aprobacién por el I. Concejo Municipal
del Canton Daule, sin perjuicio de su publicaciéon en Ga-
ceta Oficial Municipal.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE
A LOS VEINTE DIAS DEL MES DE JULIO DEL DOS
MIL DIECISIETE.

Pedro Salazar Barzola
ALCALDE DEL CANTON DAULE

Abg. Washington Jurado Mosquera
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

CERTIFICO.- Que la “ORDENANZA PARA EDIFI-
CACIONES Y CONSTRUCCIONES A SER INCOR-
PORADAS AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORI-
ZONTAL PARA EL CANTON DAULE”, fue discutida
y aprobada por el Ilustre Concejo Municipal del Cantén
Daule, en las sesiones ordinarias del veintinueve de junio
y veinte de julio del dos mil diecisiete, en primero y se-
gundo debate, respectivamente.

Daule, 21 de julio del 2017

Abg. Washington Jurado Mosquera
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y
324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion SANCIONO la “OR-
DENANZA PARA EDIFICACIONES Y CONSTRUC-
CIONES A SER INCORPORADAS AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL PARA EL CANTON
DAULE”, y ordeno su PROMULGACION a través de su
publicacién en la Gaceta Oficial Municipal.

Daule, 21 julio de 2017

Pedro Salazar Barzola
ALCALDE DEL CANTON DAULE

Sanciond y ordend la promulgacién a través de su publi-
cacion en la Gaceta Oficial Municipal, la “ORDENAN-
ZA PARA EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES
A SER INCORPORADAS AL REGIMEN DE PROPIE-
DAD HORIZONTAL PARA EL CANTON DAULE”, el
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EL I. CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON DAULE
CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el articulo 238 de la Consti-
tucion de la Republica, los gobiernos auténomos descen-
tralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y de acuerdo al articulo 240 de la misma norma
legal, tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, de conformidad con el numeral 2) del articulo 264
de la Constitucion de la Republica y el articulo 55 letra b)
del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Auto-
nomia y Descentralizacion COOTAD, los gobiernos auto-
nomos descentralizados municipales tienen competencia
para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el cantdn;

Que, es deber de la I. Municipalidad del Canton Daule
a través del I. Concejo Municipal mejorar la calidad de la
imagen urbana de las areas publicas;

Que, se debe dotar a la poblacion de espacios de seguri-
dad, esparcimiento y amortiguamiento ambiental al tejido
urbano actual;

Que, se debe propiciar la colaboraciéon y responsabili-
dad de todos los ciudadanos a fin de lograr el objetivo co-
mun de preservar el medio ambiente y una forma racional
de vida urbana, el ornato y desarrollo material de la ciudad.

En ejercicio de la facultad normativa que le confieren los
Arts. 240 y 264 numeral 2 de la Constitucion de la Repu-
blica, y con sujecion a lo establecido en los Arts. 7, 57 letra
a) y 395 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),

EXPIDE:

LA CUARTA REFORMA A LA “ORDENANZA DE
USO DEL ESPACIO Y VIA PUBLICA EN LA CABE-
CERA CANTONAL, CABECERAS PARROQUIALES Y
CASERIOS O CENTROS POBLADOS DEL CANTON
DAULE”

DISPOSICION TRANSITORIA:

“Solo los comerciantes que ocupen ocasional o tempo-
ralmente lugares de via publica desde el 5 hasta el 30 de
septiembre del 2017, con ocasién de las Festividades Patro-
nales del Sefor de los Milagros, en la Av. San Francisco y
calles aledanas de la ciudad de Daule, pagaran por concep-
to de ubicacién de via publica el valor de $ 47,00 dolares
por mddulo”

VIGENCIA.- La Cuarta Reforma a la “ORDENANZA
DE USO DEL ESPACIO Y VIA PUBLICA EN LA CA-
BECERA CANTONAL, CABECERAS PARROQUIALES
Y CASERIOS O CENTROS POBLADOS DEL CANTON

DAULE”, entrara en vigencia sin perjuicio de su publi-
cacion en la Gaceta Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Ilustre Municipalidad del Canton Daule.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE
A LOS QUINCE DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL
DOS MIL DIECISIETE.

Pedro Salazar Barzola
ALCALDE DEL CANTON DAULE

Abg. Washington Jurado Mosquera
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

CERTIFICO.- Que la Cuarta Reforma a la “ORDENAN-
ZA DE USO DEL ESPACIO Y VIA PUBLICA EN LA
CABECERA CANTONAL, CABECERAS PARRO-
QUIALES Y CASERIOS O CENTROS POBLADOS
DEL CANTON DAULE”, fue discutida y aprobada por el
Ilustre Concejo Municipal del Cantén Daule, en las sesio-
nes ordinaria y extraordinaria del diez y catorce de agosto
del dos mil diecisiete, en primero y segundo debate, res-
pectivamente.

Daule, 15 de agosto del 2017

Abg. Washington Jurado Mosquera
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y
324 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion SANCIONO la Cuarta
Reforma a la “ORDENANZA DE USO DEL ESPACIO
Y VIA PUBLICA EN LA CABECERA CANTONAL,
CABECERAS PARROQUIALES Y CASERIOS O CEN-
TROS POBLADOS DEL CANTON DAULE”, y ordeno
su PROMULGACION a través de su publicacién en la
Gaceta Oficial Municipal.

Daule, 15 agosto de 2017

Pedro Salazar Barzola
ALCALDE DEL CANTON DAULE

Sanciond y ordend la promulgacién a través de su publi-
cacion en la Gaceta Oficial Municipal, la Cuarta Refor-
ma a la “ORDENANZA DE USO DEL ESPACIO Y VIiA
PUBLICA EN LA CABECERA CANTONAL, CABE-
CERAS PARROQUIALES Y CASERIOS O CENTROS
POBLADOS DEL CANTON DAULE”, el sefior Pedro
Salazar Barzola, Alcalde del Cantén Daule, a los quince

3
&)



GACETA OFICIAL 52-A DAULE, 18 DE AGOSTO DE 2017

dias del mes de agosto del dos mil diecisiete.

Abg. Washington Jurado Mosquera
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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EDIFICIOS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE.

LA CIUDAD
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SEDE ALTERNA EN LA PARROQUIA URBANA SATELITE LAAURORA

DIRECCIONES: -
Sede Principal en el centro de la ciudad: Portal Web:
calles: Padre Aguirre 703 y Sucre. m'damm

Teléfonos: 2-795-134 2796-668

Email:

Sede Alterna: Av. Ledn Febres Cordero R. secretaria@daule.gob.ee
junto a la urbanizacion Sambo City

Teléfonos: 2-145-520 2-145-723 B3 Daule Gobierno Auténomo




