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EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DE DAULE

Considerando:

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucidn de la Republica, establece que los gobiernos municipales tienen
competencia exclusiva para formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, la Carta Magna, en su articulo 270 determina que los gobiernos auténomos descentralizados generaran
sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho ala
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcion social y ambiental,

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establece en su Art. 55
literal |1 que los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran, entre otras, la competencia
exclusiva de elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 139 del COOTAD, que trata sobre el ejercicio de la competencia de formar y administrar
catastros inmobiliarios, establece que la formacién y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales corresponde a los gobiernos autbnomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacién de dichos gobiernos actualizar cada dos anos los catastros
y la valoracion de la propiedad urbanay rural;

Que, el Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en su articulo 494
establece que las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente,
los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cédigo. En este sentido, el articulo 496 del
mencionado cuerpo legal, determina que las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada
bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer larealizacion del avaluo;

Que, conforme a lo previsto en el Art. 492 del COOTAD, las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos;

EN uso de las atribuciones que le confiere el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
concordancia con el literal a del Art. 57, y Art. 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expide la siguiente:

“ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION _DEL CATASTRO PREDIAL URBANO, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS
PARAEL BIENIO 2012 -2013”

Art. 1.- OBJETO.- El I. Concejo Municipal de Daule, mediante la presente ordenanza, dicta las normas
juridicas y técnicas que permitan implementar, actualizar, recaudar, administrar y mantener el sistema
catastral urbano con vigencia para el bienio 2012 - 2013.

Art. 2.- AMBITO.- Las disposiciones constantes en la presente ordenanza se aplicaran a los predios ubicados
en el area urbana de la cabecera cantonal de Daule, parroquia satelital La Aurora y en los perimetros urbanos
de las cabeceras parroquiales: Laurel, Limonal, Juan Bautista Aguirre y Los Lojas.

Art. 3.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos y recargos sefalados en articulos posteriores, es
el GAD I. Municipalidad del canton Daule.

Art. 4.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos en calidad de contribuyentes de los impuestos que gravan la
propiedad inmobiliaria urbana, las personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades aunque careciesen de personeria juridica, como lo sefiala
el articulo 24 de la Codificacion del Codigo Tributario; y, que sean propietarios, usufructuarios o posesionarios
de bienesraices localizados en el interior de las areas urbanas. Son responsables del pago del tributo, quienes
sin ser obligados directos, tengan esa calidad en los casos sefialados en el COOTAD y en el articulo 26 de la
Codificacion del Codigo Tributario.
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Art. 5.-DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.-

La siguiente documentacion forma parte de la presente ordenanza:

Tabla resumen de valores del suelo por metro cuadrado, considerada a través de sectores, subsectores
y manzanas.

Tabla resumen de valores para edificaciones, de conformidad con su tipologia.

Plano de valoracion del suelo urbano, por metro cuadrado.

Art. 6.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde al Departamento de Avaluos y
Catastros administrary mantener la informacioén catastral y el valor de las propiedades.

La Direccion Financiera Municipal ha procedido a notificar a los propietarios a través de la prensa escrita,
haciéndoles conocer la realizacion del inventario catastral urbano a regir en el bienio; formular el catastro
municipal y expedir los correspondientes titulos de crédito para el cobro del impuesto predial urbano, recargo e
impuesto a los solares no edificados y construcciones obsoletas.

Art. 7.- DEL CATASTRO PREDIAL URBANO.- Es el inventario de la propiedad inmobiliaria urbana, publicos y
privados del cantén, que constituye informacién catastral de acuerdo a:

7.1.- Informacién juridica.- Datos legales referentes al derecho de propiedad o posesién del bien
inmueble, que constan en escritura publica notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Daule; y en el contrato de arrendamiento debidamente inscrito en el Libro de Registro Municipal
del bien de su propiedad o patrimonio; si fuere el caso. Los datos legales forman parte de la informacion
catastral predial.

7.2.- Informacion fisico-técnica.- Datos fisico-técnicos tomados en campo respecto a levantamiento,
empadronamiento de predios urbanos, ubicacién geografica, identificacion y establecimiento de
codigos catastrales: actual y anterior; inventario de: caracteristicas de solares o lotes, infraestructura
basica y servicios existentes, valoracion del suelo por metro cuadrado, graficacion del predio levantado,
componentes constructivos de edificaciones, valuacion por metro cuadrado de edificaciones en funcién
de su tipologia, de conformidad con los componentes constructivos que las conforman. Si no se pudiere
obtener la informacion catastral en campo, esta sera obtenida a través de la utilizacién de imagen
satelital conteniendo area territorial urbana.

7.3. Informacion econémicayy tributaria.- Datos econdmicos producto de la aplicacion de informacién
técnica, generados por los avallos comerciales o estimados reales, que sirven de base imponible para
la determinacion delimpuesto predial urbano.

7.4.- De la ficha predial urbana.- Documento que recoge informacion juridica, técnica; obtenida por
medio del levantamiento y empadronamiento de los predios urbanos. La informacion catastral que
consta enla ficha predial urbana, se disefié de conformidad con los requerimientos de la |. Municipalidad
de Daule.

w
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G.A.D.|. MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE

FICHA PREDIAL URBANA
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N°1.-Datos de ubicacion o localizacion.

Parroquia, subsector, barrio, cooperativa, parcelacion, fraccionamiento, lotizacién, ciudadela, urbanizacion,
esquinero, medianero.

Identificacion del predio.

Cadigo predial actual: sector, manzana, codigo de ciudadela, division de manzana, solar, divisiones de solar,
PHV., PHH.

Cadigo predial anterior: sector, zona, manzana, CD, solar.

Caodigo urbanistico.

Direccién del predio, numero de zaguan o predio.

N°2.-Derecho sobre el predio.

Datos de escritura: Notaria, cantén, fecha de elaboracién de escritura, N° de folio, de registro de propiedad,
repertorio, alicuota, area de solar, area de construccion, fecha de inscripcién. Titular de dominio: Persona
natural: apellidos, nombres, cédula o RUC, fecha de nacimiento, domicilio, e-mail; persona juridica: razén
social, representante legal.

N° 3.-Caracteristicas del solar.

Propiedad: Particular, municipal, estatal.

Estado: Vacio, vacio con relleno; cerramiento: total, parcial; construido, en construccién con avance de obra
de: 30%, 60%, 80%.

Arrendado: Contrato vigente, registro de arrendamiento y fecha, nombre de arrendatario.

Forma: Regular, irregular.

Propiedad: Estatal, particular, municipal.

Frente, fondo: Area calculada, diferencia de area.

Topografia: Anivel, ascendente, descendente, accidentado.

Tipo: Seco, inundable, inestable, rocoso.

Uso: Vivienda, plazoleta, parqueo, agricola, deportivo, comunal, complejo recreativo, parque, otros.

Linderos y mensuras.

N°4.-Informacién complementaria.

Vias: Pavimento rigido, flexible, adoquin, lastre, terraplén.

Alumbrado, alcantarillado, bordillos, recoleccién de basura, aceras: adoquin, hormigdn simple; cunetas, agua
potable: por red o tanquero; energia eléctrica, medidor de consumo: numero; red telefénica: numero.

N°5.-Traslaciéon de dominio.
Compra venta, dacion en pago, herencia, legado, donacién, permuta, adjudicacion.

N°6.- Grafico del predio.

N°7.-Caracteristicas de la construcciony especificaciones técnicas.

Propietario, posesionario de predio: municipal, estatal, particular. Entrega de obra: Notaria, N° de registro de la
propiedad, area de construccién, fecha registro catastral, apellidos y nombres. Permiso de construccion,
numero, fecha, area de construccion. Inspeccion final, nimero, fecha, area de construccion. Nombre de:
condominio, edificio, centro comercial.

Edificaciones:

Edificacion principal y anexos.

Numero de pisos.

Alicuota de propiedad horizontal (%).

Area de construcciéon segun levantamiento, area construida sobre losa, area en construccion sobre losa: 30,
60, 80%; en construccion: 30, 60, 80%, vida util, afios de construccion, estado de conservacion: nuevo,
bueno, regular, malo, obsoleto.

Uso de edificaciones: residencial, religioso, educacion, publico, oficina, militar, comercial, parqueo, industrial,
salud, otros.

Especificaciones técnicas

Estructura: Madera, hormigon armado, metalica.

Piso: Tierra, madera, hormigon simple, hormigén armado.

Sobrepiso: No tiene, cemento alisado, vinyl, baldosa, ceramica, porcelanato, marmetone, duelas de madera,
marmol.

Paredes: Notiene, cafa, madera, bloques, metalica.

Cubierta: Notiene, zinc, galbalum, asbesto, teja, losa de hormigén armado.

Tumbado: No tiene, carton prensado, yeso, yeso con estructura metalica, fibra de madera, fibra mineral,
enlucido.
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Instalaciones eléctricas: Empotrada, sobrepuesta.

Instalaciones sanitarias: Tiene, no tiene.

Instalaciones especiales: No tiene, instalaciones exteriores especiales, ascensor, hidromasaje,
sauna, vapor, piscina, acondicionador de aire central.

Edificaciones industriales: Silos, galpones: abierto, cerrado, liviano, pesado, pavimento rigido
interior, pavimento flexible interior.

N°8.-Uso de las edificaciones.

Residencial, comercial, residencial-comercial, industrial, turistico, estacion de servicio, publico,
parqueo, militar, religioso, beneficencia.

Educacion: Parvulario, primaria, secundaria, unidad educativa, técnico, superior, nombre del
establecimiento.

Salud: Hospital, maternidad, subcentro de salud, dispensario, policlinico, centro médico, centro
para minusvalidos, nombre.

Financiero: Cooperativa de ahorro y crédito, banco, mutualista, nombre.

N°9.-Observaciones.
N°10.-Participantes de la actividad catastral.
N°11.-Ubicacion del predio en lamanzana.

7.5.- Del titulo de dominio de los predios.- Es el ingreso de informacion técnicay juridicaala base de datos
catastral, constantes en titulos de propiedad, sean predios individuales o en condominio; esto es, declarados
bajo el régimen de propiedad horizontal; debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del canton.

7.6.-De propiedades sin titulo de dominio.- Es el ingreso de informacién técnica sin tener titulo de dominio a
la base de datos catastral; esto es, cuando se ha construido una edificacion sobre solar o lote de propiedad
estatal, municipal o particular.

7.7.- De la informacién catastral individual.- La informacién conteniendo datos legales, fisicos y técnicos
del predio, manteniday controlada a través de medios electronicos consta; entre otros, de:

- Derechos sobre el predio urbano.

- Cédigo predial actual.

- Caracteristicas del solar o lote y de edificaciones.

-Avaluos de solar y edificaciones.

- Modificaciones de avallos por correccion de errores por: frente, fondo, linderos, mensuras y area de solar
segun escritura y levantamiento, tipo de vias, area de construccidon, componentes constructivos, numero de
pisos, estado de edificaciones, area sobre losa, porcentaje de avance de obra de edificaciones en
construccion, etc.

- Modificacion de avaluos por aplicacién de factores de aumento o reduccién, valor del suelo, de edificaciones,
variaciones en area de solar y/o construcciones, etc.

7.8.- Desarrollo tecnolégico.- Desde el afio 2006, teniendo de base imagen satelital, la I. Municipalidad
digitalizo los predios urbanos, de manera que la informacién catastral se enlace con los predios digitalizados y
viceversa, para lo cual se utilizé el Sistema de Informacion Geografica, S.1.G.

Los predios urbanos constaran con fotografia, conteniendo cédigos de identificacién correspondientes a cada
propiedad, conforme a su ubicacion.

Art.8.-DE LOS AVALUOS.

La valoracion es la estimacion del valor del bien inmueble, determinando su costo. El valor es el grado  de
cualidad y utilidad de bienes inmuebles que poseen aptitud para satisfacer necesidades o proporcionar
bienestar porlas cuales se da un valor en base a la estimacién que se les otorga.

GAD |. MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE

VALORES DE SUELO URBANO POR M2 Y RANGO DE MANZANAS POR SECTORES Y
SUBSECTORES
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SECTOR | SUB- URB./PRE.COOP / COOP./ RANGO DE VALOR
LOT./SITIO BASE DEL
SEgTO MANZANAS SUELO
POR M2
(%)
1 1A BARRIO CENTRO 3a7,1a16 95,00
18,19 90,00
1,2,8 a10, 20, 21 80,00
17,22 a 28 70,00
29 65,00
2 2A BARRIO CENTRO 16, 17 80,00
13a15 75,00
18 70,00
19, 20 65,00
2B BARRIO CENTRO 10, 11,12 90,00
3a6 80,00
2,7 70,00
1,8,9 60,00
3 3A BARRIO SUR 1 60,00
2 65,00
3 70,00
BELEN 4,5 65,00
6 70,00
EL RECUERDO 7,30, 31 60,00
LOT. SU SOLAR 40, 41 60,00
COOP. ENRIQUE GIL GILBERT 42,43, 44 65,00
45 70,00
46, 54 60,00
47 a 49 55,00
50 a 53, 55 50,00
LOT. CENTRO AGRICOLA 58 70,00
59, 66 65,00
3B LOT. CENTRO AGRICOLA 56, 57 60,00
60 a 62 55,00
63,67 45,00
64, 65 50,00
3C EL RECUERDO 8,29, 32 55,00
9,10, 28 50,00
11 a 15, 26, 27, 33, 45,00
35
16 a 20, 25, 34 40,00
21 a 24 35,00
LOT. SU SOLAR 37 a 39 45,00
PRE.COOPERATIVA VICENTE 36 10,00
PIEDRAHITA
4 4A LOT. SIXTO RUGEL BRIONES 9,10 45,00
PARCELACION AGRICOLA 22 a 24,540 a 543 45,00
CHINA
LOT. ROSARIO ISABEL 25 45,00
LOT.CENTRAL 39, 40 45,00
LOT. JULIO CALDERON 71 45,00
LOT. YOLITA 72a74 45,00
LOT. BELEN 120 a 123 45,00
BARRIO EL CISNE 5,6 55,00
LOT. AGRICOLA BAHAMONDE 231, 232, 259 a 261, 266 30,00
PRE-COOP. 1ro. DE MAYO 267 35,00
COOP. DE VIVIENDA BANIFE 352, 353, 357, 358, 361 a B8 45,00
COOP. DE PRODUCCION ARROCERA 509 30,00
LOS POZOS
LOT. MARIANITA# 2 433,434 45,00
LOT. MARIANITA# 3 435 45,00
LOT. MARIANITA#4 477,478 45,00
LOT. MARIANITA#5 485, 486 45,00
AGRICOLA BAHAMONDE 506 30,00
LAY 507 a 508 30,00
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4B LOT. YOLITA 75a77 35,00
LOT.BELEN 117 a 119 45,00
BARRIO EL CISNE 124,7,8 50,00
COOP.DE VIVIENDA BANIFE 331 a 351, 354 a 356, 25,00
359, 360, 369, 370
COOP. ENMA CASTRO 410, 411 35,00
LOT. MARIANITA # 2 412,413,429, 431,432 35,00
LOT. MARIANITA# 3 436, 437 35,00
LOT. MARIANITA# 4 475, 476 35,00
LOT. MARIANITA#5 487, 488 35,00
SINDICATO DE TRABAJADORES 483, 484 10,00
MUNICIPALES
4C LOT. YOLITA 78 a 80 20,00
81 a 87; 94 a 110 10,00
LOT.BELEN 111 a 116 30,00
LOT. PEDRO ISAIAS 303 a 330 20,00
LOT.AGRICOLA BAHAMONDE 215,226 a 230, 233 a 20,00
238, 253 a 258, 262 a
265, 269,270 a 275
PRE-COOP. 1ro. DE MAYO 268 30,00
LOT. SINDICATO DE CHOFERES 371 a 385 25,00
LOT. MARIANITA # 2 414,428,430 25,00
LOT. MARIANITA# 3 438 a 440 25,00
LOT. MARIANITA#5 489,490 15,00
PRE-COOP.DE VIVIENDA JULIO 479 a 482 10,00
CARCHI
PRE-COOP.HEROES DE TIWINZA 502 a 505 10,00
4D BY PASS (LOT. SIXTO RUGEL 11 2,50
BRIONES)
LOT.LOS POZOS Mz. 510, cod. cdla.1. 10,00
PARCELACION AGRICOLA CHINA 12a21 10,00
LOT.ROSARIO ISABEL 26 a 32 10,00
LOT. CENTRAL 33 a38;41a57 12,00
LOT. JULIO CALDERON 69,70 10,00
COOP. RUMINAHUI 58 a 68 10,00
LOT. LA YOLITA 88 a 93 10,00
ADYACENTE SAN JOSE 124 12,00
LOT.SAN JOSE 125,126,12184?131;1333 10,00
COOP. ASAAD BUCARAM 127,132, 142 a 145 10,00
COOP.SANTIAGO LOPEZ 150, 151 10,00
PRE-COOP. LOS DAULIS 156 a 161 10,00
COOP.SIMON BOLIVAR 167 10,00
COOP.DE AHORRO Y CREDITO 166 10,00
SALITRE
LOT.EL TRIUNFO 146 a 149; 152 a 155; 162 12,00
a 165
COOP. FLOR DE DAULE 177 10,00
COOP.SENOR DE LOS MILAGROS 178 a 180 10,00
LOT.EL TRIUNFO 168 a 172, 174 a176, 205 12,00
a 211
LOT. EL TRIUNFO 173,201 a 204 15,00
PRE. COOP. 20 DE JUNIO 181 a182 10,00
COOP. EL PEDREGAL 212 a 214 8,00
PRE-COOP. JUAN BAUTISTA AGUIRRE 183 a 200 10,00
LOT.AGRICOLA BAHAMONDE 216 3225;2238943 252;276 a 8,00
LOT.PEDRO ISAIAS 285 a 302 8,00
LOT. MARIANITA # 1 386 a 409 10,00
LOT. MARIANITA # 2 415 a 427 10,00
LOT. MARIANITA # 3 441 a 455 10,00
LOT. MARIANITA # 4 456 a 470,473, 474 10,00
LOT. MARIANITA # 5 491 a 501 10,00
COOP. DE PRODUCCION ARROCERA 510 a 518 2,00
LOS POZOS
BY PASS DERECHO (DESDE COOP. 519 a 536 2,50
ASSAD BUCARAM HASTA SALIDA A
STA. LUCIA))
ADY. APEDRO ISAIAS Y AGRICOLA 537 a 539 2,50
BAHAMONDE
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5 5A URB.VILLAS DEL DAULE Mz. 68, cod. cdla 1. 45,00
BY PASS IZQUIERDO Ta 10 30,00
(ENTRADA A DAULE)

LOT.RIBERAS DEL DAULE 11 a 37 30,00
BY PASS IZQUIERDO 38 a 46 15,00
(ENTRADA A DAULE)
BY PASS IZQUIERDO 47 12,00
(ENTRADA A DAULE)
BY PASS DERECHO 52,53 15,00
(ENTRADA A DAULE)
5B BY PASS DERECHO 51 15,00
(ENTRADA A DAULE)
BY PASS DERECHO 68 15,00
(ENTRADA A DAULE)
BY PASS DERECHO 69 10,00
(ENTRADA A DAULE)
BY PASS DERECHO 70,71 12,00
(ENTRADA A DAULE)
5C BY PASS IZQUIERDO 48,49 10,00
(ENTRADA A DAULE)
BY PASS DERECHO 50 12,00
(ENTRADA A DAULE)
5D MAGRO ; ENTRADA A DAULE 54 a 67 8,00
9 9A HCDA. SANTA ANA 1 7,00
HCDA. SANTA ANA, HCDA, 11 7,00
SAN JORGE Y HCDA. SAN
ANTONIO
URBANIZACION ONIX LA Mz. 05, cod. cdla 1. 84,53
JOYA
URBANIZACION BRILLANTE Mz. 08, c6d. cdla 3. 84,53
LA JOYA
URBANIZA CION ZAFIRO Mz. 08, c6d. cdla 2. 84,53
LA JOYA
URBANIZACION ESMERALDA | Mz 06, cod.cdla1. 84,53
LA JOYA
URBANIZACION RUBI LA Mz. 08, c6d. cdla 1. 84,53
JOYA
URBANIZACION DIAMANTE Mz. 08, cod. cdla 4. 84,53
LA JOYA
URBANIZACION TURQUESA Mz.05, c6d. cdla 3. 84,53
LA JOYA
URBANIZACION PLATINO Mz.05, c6d. cdla.2 84,53
LA JOYA
URBANIZACION MURANO Mz.05, c6d. cdla.4 84,53
LA JOYA
URBANIZACION AMBAR Mz.05, c6d. cdla.5 84,53
LA JOYA
URBANIZACION QUARZO Mz.05, c6d. cdla.6 84,53
LA JOYA
URBANIZACION PLAZA Mz.02, c6d. cdla iy 2 84,53
MADEIRA
9B HCDA. SANTA ANA Y HCDA. SAN 2 5,00
ANTONIO
HCDA. LA AMALIA 34 5,00
HCDA. SAN JORGE 5 5,00
HCDA. SAN JORGE 8 5,00
9C HCDA. LA AMALIA 6.7 3,00
HCDA. LA AMALIA 9 3,00
HCDA. LA CANDELARIA 10 3,00
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1 0 10A CAMPOSANTO PARQUE DE 50,00
LA PAZ (ZONA URBANIZADA)
10B CAMPOSANTO PARQUE DE 10,00
LA PAZ (ZONA URBANIZADA)
10C CAMPOSANTO PARQUE DE 3,00
LA PAZ (ZONA NO
URBANIZADA)
CAMPOSANTO PARQUE DE 3,00
LA PAZ (ZONA NO
URBANIZADA CON
PENDIENTE FUERTE)
1 1 11A COMPANIA DE VIVIENDAS 1A3;4A13,18 AL 96,60
VICOLINCI 41,49 AL 61,68 AL 75
URBANIZACION VOLARE Mz.1,cdd. cdla.1y?2 96,60
Y I ETAPA
URB. MONTE BELUNO Mz. 100, céd. cdla.1. 70,00
11B COMPANIA DE VIVIENDAS 1,2, 14 AL 17; 43 AL 20,00
VICOLINCI 48,62 AL 67;76 AL 78
COLEMBAS DE SAN ENRIQUE 100,200 20,00
11C COLEMBAS DE SAN ENRIQUE 400 5,00
12 12A SANTA MARIADE CASA 1a44 108,68
GRANDE
FINCAS DE CASA GRANDE 55 35,00
AURA DE VILLA CLUB | Mz. 50, cod. cdla.1. 84,53
ETAPA
AURA DE VILLA CLUB Mz. 45, cod. cdla.1. 84,53
ITETAPA
VILLA CLUB -BOREAL Mz. 45, cod. cdla. 2. 84,53
VILLA CLUB- COSMO Mz. 45, céd. cdla. 3 84,53
VILLA CLUB- DORAL Mz. 45, céd. cdla. 4 84,53
VILLA CLUB -ESTELAR Mz. 45, céd. cdla. 5 84,53
VILLA CLUB - FLORAL Mz. 45, céd. cdla. 6 84,53
VILLA CLUB - GALAXIA Mz. 45, céd. cdla. 7 84,53
VILLA CLUB - HERMES Mz. 45, cod. cdla. 8 84,53
VILLA CLUB - IRIS Mz. 45, cod. cdla. 9 84,53
VILLA CLUB -JUPITER Mz. 45, céd. cdla. 10 84,53
VILLA CLUB - KRYPTON Mz. 45, céd. cdla. 11 84,53
12B FINCAS DE CASA GRANDE 46 a 54; 58 25,00
FINCAS DE CASA GRANDE 56,57 25,00
12C FINCAS DE CASA GRANDE 45 12,00
1 3 13A URBANIZACION HOLLYW ORD Mz. 90, Cod. Cdla. 1 85,00
PARK-SAMBOCITY
LOTIZACION VICRIEL SA 1 a 41 84,53
13B PRECOOPERATIVADE 42 a 78,93 25,00
VIVIENDA NUEVA AURORA
HCDA.EL CAPRICHO 90 10,00
LA GLORIA (PARROQUIA LA 79 a 88 20,00
AURORA)
1 4 14A URBANIZACION MATICES 1ab57,72a74;, Mz. 84,53
100 Cé6d. Cdla. 1y 2
PARROQUIA LA AURORA - 58 a 61 6,00
Km.10
URBANIZACION MILANN Mz.69, cod. 90,56
I, 1, 1, IV ETAPAS cdla.1,2,3,4
URBANIZACION CATALUNA Mz. 68, cé6d. cdla.1 90,56
URBANIZACION LAGUNA Mz.71,c6d. cdla.1 85,00
AZUL
URBANIZACION MARINA Mz. 67 Co6d. Cdla. 1 91,00
D 'OR
PARROQUIA LA AURORA - 62 4,00
CANTERA DEL TRANSITO
14B PARROQUIA LA AURORA 63,65 a 67 20,00
PARROQUIA LA AURORA 64 15,00
PARROQUIA LA AURORA 68 20,00
14C PARROQUIA LA AURORA 69 4,00
PARROQUIA LA AURORA 70,71 7,00
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1 5 15A LOTIZACION LA DELICIA 51 a 88 42 .26
LOTIZACION ALFA 89 a 91 10,00
PARROQUIA LA AURORA 92,93 10,00
PARROQUIA LA AURORA 94 15,00
(SITIO EL
RECREO,VOLUNTAD DE
DIOS)
PARROQUIA LA AURORA 96 15,00
(ASOCIACION DE
COMERCIANTES)
PARROQUIA LA AURORA 100 42,26
URBANIZACION FUENTES Mz. 100 cod.1 90,56
DEL RIO
URBANIZAION CASTILLA Mz.94, cod. cdla.3, 90,56
URBANIZACION BONATERRA Mz.94, céd. cdla.1, 90,56
URBANIZACION BRISAS DEL Mz.94, cdd. cdla.2, 90,56
NORTE
URBANIZACION SAN Mz.92, cod. cdla.1, 90,56
ANTONIO
URBANIZACION MALAGA | Mz.95, cod. cdla. 1 90,56
URBANIZACION MALAGA II Mz. 50, cod. cdla.1. 90,56
URBANIZACION Mz. 95 cod.2 90,56
COMPOSTELA
AGRICOLSA SAN FRANCISCO Mz. 101,102 20,00
DE YAGUACHI
PUERTA REAL Mz. 104 a 107 15,00
PARROQUIA LA AURORA Mz. 95 45,00
(RECREO, MATAPALO)
VIA A LA ISLA ENRIQUE 108 15,00
GALLARDO Y OLGA BELLA
15B VIDCAE (LA AURORA) 1a49 8,45
PARROQUIA LA AURORA 50, 95 2,00
ISLA ENRIQUE GALLARDO 103 10,00
(LA AURORA)
PARROQUIA LA AURORA 109 10,00
(LAS MALVINAS)
30 30A CABECERA PARROQUIAL 1,2,7,14,15 13,00
JUAN BAUTISTA AGUIRRE
30B CABECERA PARROQUIAL 3a6,8a13 8,00
JUAN BAUTISTA AGUIRRE
31 31A CABECERA PARROQUIAL 3ab;23,29a31,37a 15,00
LAUREL 39; 47, 48, 51, 52, 54
31B CABECERA PARROQUIAL 1,2,6a28; 32 a 36; 9,00
LAUREL 40 a 46; 49, 50, 53, 55
LOTIZACION LOS LLANOS 56 a 79 9,00
(CABECERA PARROQUIAL
LAUREL)
32 32A CABECERA PARROQUIAL 3,5,6,14a16 12,00
LIMONAL
32B CABECERA PARROQUIAL 1,2,4,7a13,17 a 28 8,00
LIMONAL
3 3 33A CABECERA PARROQUIAL 1a11 8,00
LOS LOJAS
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8.3.-Coeficiente de correccion de avaluo del terreno.

Si fuere necesario, se aplicara coeficiente de correccion de avallo en lotes ubicados en area territorial
urbana, destinados a cultivo permanente y ciclo corto; y ganaderia, de conformidad con lo siguiente:

APLICACION DE COEFICIENTE
DE CORRECCION DE AVALUO
Cultivo permanente y | Coeficiente:

ciclo corto 0.5
Ganaderia Coeficiente:
0.5

8.4.- Procedimientos para determinaciéon de factores de aumento o reduccién del valor del
terreno.

De conformidad con lo establecido en el COOTAD, se considera la aplicacion de factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, servicios basicos y tipo de
suelos.

e Valor promedio por metro cuadrado del suelo, obtenido del mercado de valores existentes en
areas territoriales urbanas del cantén.

Areade lote o solar.

Coeficientes de aumento o reduccion:

Coeficiente geométrico:

Factores:

Frente.- Parala aplicacion del factor frente, se considerara lo siguiente:

Cuando la longitud del frente del lote a valuar sea menor que la mitad de la longitud del frente tipo,

se aplicara coeficiente 0.84.

Cuando la longitud del frente del lote a valuar sea mayor que el doble de la longitud del lote tipo, se

aplicara coeficiente 1.19.

° Fondo.- Se determina considerando la longitud del fondo del lote tipo y del lote a valuar. Sila
longitud del fondo del lote a valuar es mayor que la del lote tipo, genera franjas con su
correspondiente area; generando depreciacion o reducciéon en cada una de ellas:

Area de franja 1 (longitud de fondo de lote a valuar es igual o menor que longitud del fondo tipo).
Area de franja 2 (longitud de fondo de lote a valuar es mayor a longitud fondo tipo. Existiran franjas
conteniendo areas de conformidad con la longitud del fondo que tuviere el lote a valuar, respecto a
longitud de fondo tipo.

Franja 1: Factor: 1.00
Franja 2: Factor: 0.70*1.00
Franja 3: Factor: 0.70*0.70
Franja4: Factor: 0.49%0.70
Franja 5: Factor: 0.343*0.49

Si existieren mas franjas, el factor aplicar en franja seis en adelante sera 0.343*0.49.
e Area.-Paradeterminar el factor area se establece la relacion: area de lote tipo y de lote a valuar. Se
determina maximo 1.20 y minimo 0.80 para factor de aumento o reduccion de area.
e Factorarea(FA)=0.20(ALT/ALV)+0.80.
e Irregularidad.- Es la relacion de la raiz cuadrada del area del mayor rectangulo inscribible y area
de lote a valuar. Aplica solo alas areas irregulares.
Factor de irregularidad (FI) =AMRI/ALV (RAIZ CUADRADA).
Aplicacién de incremento porcentual en predios destinados a comercio. De ser necesario se
aplicara unincremento porcentual a predios destinados a comercio de la siguiente manera:
Los predios esquineros destinados a comercio, tendran porcentaje de incremento de 20%.
Los predios medianeros destinados a comercio, tendran porcentaje de incremento de 15%.
En predios destinados a comercio ubicados en areas comerciales de menor intensidad,
correspondiente a barrios, ciudadelas, se aplicara porcentaje de incremento de 10%.
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